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Hur samradet har bedrivits

Arendet handlades inledningsvis med férenklat standardférfarande enligt
plan- och bygglagen 2010:900.

D& upphéavandet av detaljplanen inte efter samrad motsvarar
forutsattningarna for ett forenklat standardférfarande tilldmpas ett utdkat
forfarande framover.

Samradet har enligt byggnadsndmndens beslut 2022-12-01 BN § 96
genomfoérts under tiden 2022-12-23 till 2023-01-27.

Myndigheter och férvaltningar samt berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att yttra sig genom att
planhandlingar har 6versants till dem. Planforslaget har varit tillgangligt pa
Stadshuset och pa kommunens hemsida under samradstiden.

Sammanlagt 12 skriftliga yttranden har kommit in under samradstiden,
varav 9 med synpunkter eller invandningar mot planférslaget.

Inkomna yttranden under samradstiden

Utan erinran

Sélvesborg energi 230131
Raddningstjansten 230118
Olofstréoms kraft AB 230103

Med erinran eller andra synpunkter

Regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen 230201
Lantmateriet 230125

Kommunala namnder och bolag

Miljoférbundet BV 230123
Vastblekinge milj6é ab 230113

Intresseorganisationer, foreningar och ovriga

Stugféreningen Boket 230122

Sakdagare, bostadsrattshavare m.fl (redovisas endast med initialer)

AP 230123
LS och MS 230121
SAS 230120
LW och AW 230107
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Yttranden fran regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen

Bakgrund och syfte

Forslag till byggnadsplan for fritidsomrade vid Norje Boke vann laga kraft
1958. Byggnadsplanen reglerar bland annat mark for fritidsstugor, bad och
idrott, samt allman plats, park och vaq. Utbyggnad har daremot inte skett i
enlighet med planen och ett stort antal bostader ar, helt eller delvis,
placerade pa allman platsmark och/eller mark for bad och idrott. Det
innebar att en stor del av bostaderna inte kan beviljas ytterligare bygglov.
Géllande byggnadsplan ar snarare ett hinder i an ett stod i
bebyggelseutvecklingen. Kommunen vill darfér upphéva delar av
byggnadsplanen.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen har i handlingarna bedémt att ett upphavande av delar av
byggnadsplanen inte bedéms innebéara betydande miljépaverkan och att en
miljokonsekvensbeddmning inte kravs. Lansstyrelsen ar enig med
kommunen i den bedémningen.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen anser att det ar oldmpligt att upphava detaljplanen i syfte att
utoka bebyggelsen pa grund av 6versvamningsrisken i omradet.
Kommunen bor 6vervéga att géra en ny detaljplan som ocksa innehaller
skydd mot dversvamning for saval befintlig som utékad bebyggelse.

Storre del av befintlig bebyggelse ligger mer &n 25 meter fran
strandkanten. Det skulle innebara att den bebyggelsen inte behdver anséka
om dispens for om/tillbyggnader. Ur denna aspekt ser inte lansstyrelsen
nagon vinst med att upphéva géllande detaljplan.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Forslaget beddms inte aktualisera ndgra fragor som kan féranleda prévning
enligt plan- och bygglagen, PBL, 11 kap. 10 § vad galler riksintressen, MKN,
mellankommunala fragor, strandskydd, buller eller erosion. Lansstyrelsen
anser dock att fragor som berér hélsa / sdkerhet avseende
oversvamningsrisk maste l6sas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen redovisar sina synpunkter nedan som bor beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Motiv fér bedémningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
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Riksintresse

Planférslaget ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4
kap. §§ 1-2 MB.

Planomradet ligger inom det geografiska riksintresseomradet for
hdégexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. Det innebar att
exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén som méter hinder enligt
miljébalken 4 kap 2-888§ inte far komma till stand.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Planférslaget bedoms inte paverkas av risk for olyckor, markféroreningar
eller erosion. Inte heller beddms riksdagens faststallda riktlinjer for
trafikbuller 6verstigas inom planomradet.

Oversvdmningsrisk

Som kommunen beskriver ligger en stor del av befintlig bebyggelse agt i
forhallande till 6versvamningsrisk. Det finns i dagslaget ingen 6vergripande
plan for att skydda omradet fran en stigande havsniva.

Upphéavande av planet syftar till en 6kad bebyggelse pa platsen, vilket
kanske kan ses som ett obetydligt beslut om man bara ser till paverkan pa
enskilda fastigheter. En méjlighet att bygga in nya problem inom ett
definierat riskomrade for 6versvamning innebéar daremot stora samlade
konsekvenser eftersom varje utékad bebyggelse bidrar till stérre skador
och kostnader vid en déversvamningshandelse. Negativa konsekvenser
riskerar att drabba bade nuvarande och framtida fastighetsagare.
Lansstyrelsen anser darfor att det inte ar [@mpligt att upphéva detaljplanen
i syfte att utoka bebyggelsen pa grund av 6versvamningsrisken i omradet.
Samtidigt skulle en ny detaljplan fér omradet behdva innehalla ett skydd
mot dversvamning for saval befintlig som utékad bebyggelse.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma om att insikten om hur mycket havet
forvantas att stiga har andrats da nya underlag och rapporter visar pa att
havsnivan férvantas att stiga snabbare &n vad som tidigare varit kant. For
att sdkerstélla de nya férvantade vattennivderna innebér det att
kommunen behéver rékna pa ett tidsintervall om minst hundra ar. En
lamplig tidshorisont fér havsnivahoéjning ar minst ar 2130.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN féljas vid planldaggning. Miljokvalitetsnormer
ar bestammelser om den lagsta godtagbara miljokvaliteten och ar juridiskt
bindande, faststallda av myndigheten som regeringen utsett.
Miljékvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Lansstyrelsen anser
att ett upphavande av byggnadsplanen inte bedéms paverka MKN.

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
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Ett upphdvande av byggnadsplanen beddms inte paverka
mellankommunala eller regionala férhallanden.

Strandskydd

Kommunen redogdr for att ett upphdvande av byggnadsplanen medfér
vissa lattnader i bygglovsplikten, dd omradet inte blir planlagd. Viss
byggnation kan da genomféras vare sig utan bygglov eller anmalan. Ett
upphdvande av detaljplan innebar pa samma gang att strandskyddet
aterintrader. | detta fall, dar bostdderna ligger pa ofri grund, innebar det att
samtliga bostadsagare, med bostdder inom 100 meter fran strandlinjen,
maste soka dispens den dag de avser att genomféra om/tillbyggnader pa
respektive tomt.

17 § Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer far
meddela féreskrifter om att férbuden i 15 § inte ska galla
kompletteringsatgarder

Lansstyrelsen vill informera kommunen om att det sedan 2011 finns ett
beslut om férordnande som anger att forbuden i 7 kap 15 § inte ska galla
kompletteringsatgarder till en huvudbyggnad som vidtas:

inom 15 meter fran huvudbyggnaden men inte narmare strandlinjen &n 25
meter, och inom en tomtplats som har angetts i ett beslut om dispens.

Stoérre del av befintlig bebyggelse som ligger inom byggnadsplanen, som
avses upphévas, ligger mer d@n 25 meter fran strandkanten. Det skulle
innebadra att flertal av den befintliga bebyggelsen inte behdver anséka om
dispens for om/tillbyggnader. Ur denna aspekt ser inte [ansstyrelsen nagon
vinst med att upphava géallande detaljplan.

Lansstyrelsen efterfragar dven, ur strandskyddssynpunkt, en tydligare
motivering till varfér kommunen inte upprattar en ny detaljplan, som &ven
redovisar skydd mot éversvamningar, dver omradet sa att kommunen
tydligare kan reglera och bedriva tillsyn 6ver omradet sa att inte
ofrivillig/otilldten bebyggelse uppfors i framtiden.

| det fallet kommunen avser att ga vidare med ett upph&vande av planen
bér kommunen dvervaga att upphava strandskyddet inom de delar som
anses ianspraktagna dvs kvartersmarken. Detta for att underlatta for
tillsynsmyndigheten.

Rad enligt 2 kap. PBL
Férhéllande till OP

Omradet ligger inom omrade utpekat for befintlig bebyggelse. Kommunen
skriver i sin oversiktsplan att:

”Laglant mark och 6versvamningsrisk finns lIangs hela kusten och drabbar
viss befintlig bebyggelse i Norje och Pukavik. Sammanhangande vallar eller
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murar i fastighetsgrans kan anordnas for vissa av fastigheterna. Fér andra
bor mojligheten till retrattomraden utredas”.

Marken inom byggnadsplanen behéver utredas vidare i dessa fragor i
enlighet med dversiktsplanens riktlinjer.

Detaljplan

Gallande byggnadsplan vann laga kraft 1958 och genomfdrandetiden har
gatt ut.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgoér ett viktigt verktyg
for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljébalkspropositionen
(1997/98:45) vara vagledande vid tilldmpningen av miljobalken.

Kommunen har pa ett dversiktligt satt redogjort for miljomalen.
Lansstyrelsen anser att det ar tillrackligt.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva

Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pa fastighetsniva for
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
framga av detaljplanens planbeskrivning.

Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett tillrdckligt satt redogjort for
konsekvenserna pa fastighetsniva sa att varje fastighetsdgare latt kan
utldsa hur den egna fastigheten paverkas.

Kommentar

Syftet med upphéavandet ar inte att utéka bebyggelsen, utan da utbyggnad
inte har skett i enlighet med planen och ett stort antal bostader &r, helt eller
delvis, placerade pd allméan platsmark och/eller mark f6r bad och idrott. Det
innebér att en stor del av bostdderna inte kan beviljas ytterligare bygglov.
Hade en utbyggnad varit syftet sa hade skydd mot 6versvdmning redovisats.

Att strandskyddet aterintrdder ser kommunen som en férdel da omradet &r av
sddan karaktéar sa det ar viktigt att undvika privatisering utmed vattnet.

Lantmateriet

Lantmateriet har ingen erinran mot planen men vill upplysningsvis
papeka:

GALLANDE FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER AV
UPPHAVANDET.

Upphavandet av del av detaljplanen (byggnadsplanen) innebar att ett

relativt stort omrade for bad och idrott (Rb) utgar ur planen. Oklart om

detta omrade é&r att betrakta som allméan plats eller kvartersmark for annat
Samradsredogdrelse
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an enskilt bebyggande (troligen det senare). Strandskyddet aterinférs inom
omradet. En konsekvens for boende i naromradet blir att omradet inte
l&dngre ar avsett for idrott och bad, dven om &ndamalet inte hindras utan
plan. Boende inom omradet kommer ha mindre méjlighet och
forutsagbarhet i hur omradet kommer anvandas. Exempelvis skulle
betesdrift vara mojlig inom omradet. Dessa konsekvenser av upphdvandet
skulle med foérdel kunna belysas i planbeskrivningen.

Kommentar
Kommunen har ocksa tolkat bestdmmelsen Rb som kvartersmark dér b.la.
strandskydd aterintrdder. Omradet ska fortsatt vara lampligt for
friluftsbad/friluftsliv men fler konsekvenser kan beskrivas i planbeskrivningen.

Yttranden fran kommunala ndmnder, bolag m.fl.

Miljoforbundet BV

Miljéférbundet ser problem (frdmst for de boende i omradet) med att
upphdva planen, utifran tillsynen av strandskyddslagstiftningen. Nar planen
upphdvs aterintrader strandskyddet, bade pa de i dag allménna ytorna ner
mot havet men &ven pa det som i dag utgérs av tomtmark. Aven &tgarder
som inte kraver bygglov kan krava strandskyddsdispens. Utifran
kartunderlaget skulle ett 35- tal befintliga hus och ytterligare ett antal
ovriga byggnader komma att ligga inom strandskyddat omrade, om
strandskyddet aterintrader.

Av Naturvardsverkets handbok Strandskydd- en vdgledning fér planering
och prévning framgar féljande:

Andring av byggnader och dndrad anvéndning av byggnader

Inom ett strandskyddsomrade far inte byggnader eller byggnaders
anvandning andras om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att
anvanda ett tidigare tillgangligt omrade. Bestammelsen innehaller tva olika
moment: fysiska dndringar av byggnader och andringar av byggnaders
anvandningssatt.

Utvandiga andringar som paverkar allmanhetens réatt eller vilja att vistas
nara byggnaden kan vara utbyggnader, tillbyggnader, verandor eller yttre
utformning som ger intryck av ett bostadshus. For denna typ av andringar
kravs inte alltid en dispens inom en redan tidigare bestdmd tomtplats, nar
det till exempel handlar om en gaststuga som inte hindrar allmanheten
utdver vad som redan galler pa grund av den befintliga tomten. Ddremot
kraver andringarna som regel dispens om byggnaden &r fristdende och inte
klassificeras som en huvudbyggnad.
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Invandiga andringar kan ha betydelse for hur byggnaden utnyttjas, till
exempel om byggnaden isoleras eller forses med elektricitet eller vatten
och avlopp. Det kan géra att byggnaden kommer att kunna anvéandas pa ett
annat satt an tidigare, i sddant fall krédver &ndringen dispens om den
andrade byggnaden avhaller allmédnheten fran att vistas i omradet. Sadana
ofta svarbeddémda fall kan omfattas dven av den andra delen av
bestammelsen som rér andringar av en byggnads anvandningssatt.

Férbudet mot andringar av byggnaders anvandningssatt omfattar
situationer ndr mindre byggnader, till exempel sjébodar och fiskebodar
anvands som bostader. Det galler aven nar en enkel byggnad med
overnattningsmojlighet, till exempel en jaktstuga, borjar utnyttjas pa ett
satt gor att byggnaden bor karaktariseras som en fritids- eller
permanentbostad. Férbudet motiveras av att det i dessa fall uppstar en
privatiserande effekt. En ans6kan om att anvanda en enkel
overnattningsbostad som till exempel fritidshus bor bedémas utifran
effekten, det vill séga om en sadan anvandning innebar att tomtplatsen
utokas, vilket i sig inverkar pa strandskyddets syften. En formellt godkand,
utvidgad tomtplats kan aven underlatta att man bygger fler byggnader med
mera.

Ovriga atgarder

Allmant galler att forhallandevis fa normala atgarder pa befintlig tomtmark
eller tomtplats ar dispenspliktiga eftersom de inte vasentligen forandrar
livsvillkoren for djur- och vaxtlivet. Anledningen ar dels att befintliga
tomter bara undantagsvis utgors av vardefulla biotoper, dels att atgarder
pa land inom férhallandevis sma tomter oftast ar av begréansat slag, &ven
om undantag naturligtvis forekommer. Till exempel bor det krava dispens
att géra om en tomt genom att schakta eller spréanga.

Atgérder i vatten i anslutning till en befintlig tomt kan oftare &n dtgérder pa
land vasentligen forandra livsvillkoren for djur och véaxter. Samma atgard
kan krava olika bedémning beroende pa om atgarden ska ske pa eller
utanfér en befintlig tomt. En atgard som inte &r en vasentlig férandring pa
en befintlig tomt kan innebara en vasentlig férandring om atgarden utfors
utanfor en befintlig tomt, till exempel i ndrheten av en fiskestuga eller ett
bathus utanfor en avgransad tomtplats. Om dessa ligger i opaverkad
naturmiljoé kan det till exempel innebéra en vasentlig férandring av
livsmiljon att anldgga en parkeringsplats.

Nedanstdende anldggningar, anordningar och atgéarder ar exempel pa
sadant som kan innebéra en vasentlig férandring och féljaktligen kan vara
ett hot mot djur- och vaxtlivet eller allmanhetens tillgang till
strandomraden sa att det paverkas pa ett oacceptabelt satt:
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*Bryggor, pirar, strandskoningar och hamnar innebér forhallandevis stora
ingrepp i naturmiljén.

*Utfyllnad, muddring, grdvning, ledningsdragning, schaktning, sprdngning
(sarskilt i vatten) och markbearbetning kan beroende pa omfattningen
forsamra forutsattningarna for det befintliga djur- och vaxtlivet.

*Placering av réjningsavfall, ovrigt avfall, sten eller massor fran till exempel
markforbattringar och dikesrensningar kan beroende pa omfattningen i
olika grad forsamra forutsattningarna for det befintliga djur- och vaxtlivet.

*Placering av kasserad skoérd, gddselstukor, éverskottshalm och
ensilagerester kan medféra stor utlakning av naringsdmnen, vilket bidrar
till 6vergddning av sjoar och vattendrag.

*Spridning av godsel, pressaft, urin, slam eller bekampningsmedel och
jordforbattrande medel kan skada djur- och vaxtlivet.

*Uppdamning, markavvattning och andra atgarder som st6r hydrologin, till
exempel dranering i form av utdikning, rensning eller for stort vattenuttag.

*Kulvertering och rérlaggning av diken skadar forutsattningarna for arter
som &r beroende av smavatten.

*Transporter som utférs pa ett sddant satt att markskador uppstar skadar
vegetationen och kan fa en drénerande eller ddmmande effekt.

*Avverkning av trad och buskar och borttagande av déd ved ar negativt for
arter som ar beroende av gamla trad eller buskage.

*Anlaggning av vagar, planer och andra hardgjorda ytor skar av existerande
biotoper.

*Taktverksamhet (berg och |6sa avlagringar eller vattentakt) kan férutom
biotopforstoérelse orsaka stérning, féororening och minskade fléden.

*Plantering av trad som medfér 6kad beskuggning kan skada havdgynnade
vaxt- och djursamhéllen men ocksa i vissa fall gynna livsbetingelserna for
skuggynnade arter.

*Anldggning av golfbanor, friluftsanlaggningar och badplatser kan i olika
grad féorsamra forutsattningarna for det befintliga djur- och vaxtlivet.

*Upphoérande av havd for andra verksamheter minskar férutsattningarna
for att de havdgynnade arterna ska kunna fortleva.
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*Insadd av gras eller vallfron, och inplantering av frammande djur- och
vaxtarter kan skada det befintliga djur- och vaxtlivet.

*Anlaggningar som kan paverka vattentemperatur och vattenomséattning.

*Anldggningar som kan ge upphov till buller och vibrationer, bade ovan och
i vattnet.

nldggningar som kan pdverka migrerande av arter.
*Anl k k d t

Andra exempel pa atgarder kan vara utvidgning av tomtplats inom
strandskyddat omrade, spridning av gédsel eller bekdmpningsmedel,
anlaggning av vatmarker, sandstrander och grasmattor, plantering av
vaxter, klippning eller annan borttagning av vegetation, vassréjning dar
rétterna gravs upp, tradfalining eller gravning (utom atgarder inom jord-
och skogsbruk).

Andring i stéllet for upphavande

Miljoforbundet foresprakar darfor att man i stallet, i samrad med
lansstyrelsen, underséker om man inte i stallet kan dndra detaljplanen och
befasta befintliga férhallanden. Samtidigt som man da kan passa pa att
klimatanpassa planen. | en plandndring skulle man t ex kunna ldgga in
moderna planbestammelser pad marken mellan befintlig bebyggelse och
havet. Bestdmmelser som pa ett battre satt sdkerstaller att denna yta blir
tillganglig for atgarder som skyddar befintlig bebyggelse mot
klimateffekter (t ex framtida skyddsvallar). D3 kan dven strandskyddet ater
upphavas.

Att befintliga hus ligger I3gt, i forhallande till forvantade framtida
havsnivahéjningar, paverkas inte i praktiken av om de ligger inom en plan
eller utanfor planlagt omrade.

Kommentar

Kommunen dr medveten om att strandskyddet aterintrdader dven pa det som
idag anvdands som tomtmark. Detta &r inte huvudsyftet med upphévandet
men blir 4nda en positiv féljd da omradet &r av sadan karaktar sa det &r viktigt
att undvika mer privatisering utmed vattnet.

Precis som ni MBV skriver ovan ar det allméant sa att férhallandevis fa

normala dtgérder pa befintlig tomtmark eller tomtplats &r dispenspliktiga
eftersom de inte vasentligen férandrar livsvillkoren for djur- och véxtlivet.

Planbeskrivningen kompletteras med exempel pa atgarder som begrénsas av
strandskyddet och kraver strandskyddsdispens.

Samradsredogdrelse



Datum Diarienummer Sida

Soélvesborgs kommun 201X-XX-XX 20xx/xx 11(18)

Att dndra planen och da ocksa utreda ldmpliga klimatskydd (skyddsvallar)
med tillhérande finansiering/genomforande &r inte ett realistiskt alternativ i
detta ldge.

Vastblekinge milj6 AB

Vagarna i omradet, Lanternans vag, Kompassvagen och Bogvagen, &r smala
med uppstickande stenar i vdgkanten och uppfyller inte kraven fér
framkomlighet for renhaliningsfordon. Vagarna saknar dven vandplaner
dimensionerade for renhallningsfordon.

For att garantera framtida tomning av kommunalt avfall fran fastigheterna
behover vagarna forbattras till standard enligt de kommunala
foéreskrifterna. Som alternativ till detta kan det iordningsstallas ytor som ar
I&tt tillgangliga for renhaliningsfordon dar de boende kan hanvisas att stélla
sina Kkarl.

Kommentar
Synpunkten noteras och skickas till huvudmannen/fastighetsdgaren.

Yttranden fran intresseorganisationer, féreningar
och 6vriga

Stugféreningen Boket

Om syftet ar att méjliggdra ytterligare bygglov, varfér upphavs inte hela
planen? Varfor ar inte 12 stugor med i denna upphavning av plan?

Vii styrelsen har fatt fragor fran stugagare som inte ar med i denna
upphdvning av plan. Varfor ar deras fastigheter inte med, varfor skall deras
fastigheter begransas av denna gamla plan. Skall denna gamla plan
fortfarande gélla for dessa fastigheter?

Vid studie av byggplanen D2* ifran 1959 maste denna anses foraldrad da
den inte tar hansyn till dagens regelverk for planering och uppférande av
nya fastigheter samt renovering/tillbyggnad av befintliga. Den saknar aven
stéd for moderna krav pa tillgang till vatten, avlopp, elférsérjning, bredband
o dyl.

Viistyrelsen anser att hela planen skall upphavas.

Markeringarna pa planen som ar uppréattad sa ar ”parken” inte markerad.
Det finns flera befintliga fastigheter som idag ligger i denna "park”.
Viistyrelsen anser att parken dven skall upphéavas fram till naturomradet
som finns markerad pa detaljplan upprattad 1997-04-08 for del av Norje
79:1

Det ser ut som man dragit den vastra gransen fér upphavandet till stora
delar ldngs med gransen for kvartersmark for fritidsbebyggelse. Varfor
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upphévs inte daven den allman platsmark (park) dar de befintliga
fritidshusen ligger idag (Kompassvagen och Lanternans vag), in mot
campingen?

Ni beskriver i beddmningen att det ar den planlagda allménna platsmarken
som utgdr hinder fér byggnation i omradet. Eftersom &ven andra delar av
planen utgor hinder fér byggnation i omradet bor storre del av planen
upphévas. Markomradet som upphévs bor utokas och utgéras av
markomrade dnda fram till plangransen for detaljplanen fran 1997, enligt er
hemsida ar kallad G10. Upphavandet bér lampligast anpassas till G10s
planomradesgrans, mot omradet som &r planlagt som Allmaén platsmark
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Det finns 2 stugor i var stugférening som finns med i planen som &r gjord
1997-04-08 for del av Norje 79:1.
Vad galler for dessa stugor ?

Plan fran 1958 Fran plan 1997

Kommentar
Planen har inte samma brister geografiskt i vdstra delen som i éstra sd den
féreslas finnas kvar dar. Bredband, avlopp m.m. styr inte av detaljplanen.
Syftet med upphévandet &r inte primért att méjliggéra for nya byggnader men
det kan inte heller uteslutas i en bygglovsprévning. Tillbyggnader tillats om
man klarar sin byggrétt eller kan bygga enligt attefall.
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Upphévandegransen anpassas efter gransen fér G10 planen fran 1997. Bada
utpekade stugor finns kvar i G10 och grénsen justeras efter stugan i séder.

Skrivelser fran sakagare, bostadsrattshavare m.fl.

AP

Som jag ser det sa ar vagen som &r vid stugan 2046, 2048 och 2050 inte
som dagens. Den skall ga mer vasterut. Det som ni har &r den gamla vagen
som gar genom tomten 2051. Jag har satt en ritning pa det som 2051
visade mig da han byggde om stugan.

Kommentar
Ja, vdgen stdmmer inte som den &r ritad pa planen vilket &r en av
anledningarna till varfér vi upphdver byggnadsplanen.

LS och MS

Vitycker detta ar fel och framfor vara synpunkter nedan. Bakgrund till vara
synpunkter:

e Var stuga pa Barkassvagen ingar i Norje 79:1.

* Viarrenderar alla av samma jorddgare och har gemensamma
arrendevillkor med undantag for arrendeavqift som ar beroende av
fastighetens placering inom Norje 79:1.

* Viingar alla i samma stugférening, Stugféreningen Baket.

e Campingens markomrade omfattas inte av vara synpunkter.

Mot ovanstdende bakgrund anser vi att:

* Upphdvande av byggnadsplanen fér del av Norje 79:1 skall aven omfatta
stugorna pa Barkassvagen.

* Det skall vara samma regelverk for till/ombyggnation fér hela Norje 79:1
sdvida inte fastigheten omfattas av annan lagstiftning (tex strandskydd).

* Hela Norje 79:1 skall ha samma arrendevillkor (ej Avgift enl ovan).

* Hela Norje 79:1 skall ha samma foérutsattningar om jordagaren vill géra
forandringar i arrendevillkor.

* Hela Norje 79:1 skall ha samma férutsattningar om jorddgaren véljer att
avyttra omradet till en ny agare.

* Hela Norje 79:1 skall ha samma foérutsattningar om stugagarna erbjuds
avstyckning/inkdp av sin egen fastighet.

Vid studie av byggnadsplanen D2* ifran 1959 maste denna anses féraldrad
da den inte tar hansyn till dagens regelverk for planering och uppférande av
nya fastigheter samt renovering/tillbyggnad av befintliga.
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Den saknar dven stéd féor moderna krav pa tillgang till vatten, aviopp,
elférsoérjning, bredband o dyl.

* Bestammelser i D2* inte kan anvandas for beslut av framtida
bygglovsédrenden hos de fastigheter som féreslas ligga kvar i den gamla
byggnadsplanen.

* En enhetlig och gemensam byggnadsplan alt ingen byggnadsplan (som
Stadsarkitektavdelningen foreslar i sitt férslag) for Hela Norje 79:1 utgor
en viktig parameter for vardeutvecklingen for samtliga fastigheter inom

Norje 79:1.

Kommentar
Planen har inte samma brister geografiskt med stugor som ligger fel j vastra
delen som i éstra sa den féreslas finnas kvar dar. Bredband, aviopp m.m. styr
inte av detaljplanen. Syftet med upphédvandet &r inte primért att méjliggéra for
nya byggnader men det kan inte heller uteslutas i en bygglovsprévning.
Tillbyggnader tillats om man klarar sin byggrétt eller kan bygga enligt attefall.

SAS

Jag har del av forslaget till att gallande férslaget om detaljplan upphavs
och det arju bra,

Men enligt det nya forslaget kommer flera av mina byggnader finnas inom
omradet park. Detta kan jag ej godkadnna. Jag betalar ett hogt arrende till
markdgaren av Nolje 79: 1. Sa man vill ju inte ha nagot parkomrade pa
tomten dar ratten till att anvanda marken begransas

Sa se till att flytta grénsen for linjen som utgor park narmare campingen sa
att inga byggnader ligger inom omradet park.

Eller 1at parkmarken inga i markomrade som upphavs.

Kommentar
Inga hus ska ligga kvar inom kartans parkmark som inte upphdvs.
Gréansen anpassas sa att den stammer béttre mellan G10 och D2.

LW och AW

Vi ar valdigt tacksamma att gallande detaljplan skall upphévas.

Pa nybyggnadskartan vi tog ut 2021 fanns det inritat den gamla vagens
placering samt den verkliga vagens placering. Men dven en park som vi inte
visste fanns och dar delar av vara fastigheter ar beldgna.

Vad hander med denna park nar upphavande av detaljplan D2 upphavs?

Bakgrund och syfte.
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| planbeskrivningen beskriver ni att utbyggnaden av fritidsomradet vid
Norje Boke inte har skett i enlighet med planen fran 1959 vilket innebar
begrédnsade méjligheter till beviljande av ytterligare bygglov. Ni hanvisar till
ett uppdrag som stadsarkitektavdelningen fatt fran Byggnadsndmnden
2019 for att upphava en del av planen. Om syftet ar att mojliggéra
ytterligare bygglov, varfér upphévs inte hela planen? Ingar det i uppdraget
att endast del av planen ska upphéavas?
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Enligt nybyggnadskarta som kommunen upprattat 2021-02-16 at oss pa
Kompassvagen xxxx.

- Kommer denna park férsvinna och gransen blir mot naturomradet blir
enligt plan upprattad 1997-04-08 for del av Norje 79:1?

Forslag till upphdvande - Markomrade for upphavande:

o Vad ligger till grund fér den avgransning som gjorts fér upph&vandet?

o Varfor upphavs endast den dstra delen av planen?

o Det ser ut som man dragit den vastra gransen for upphavandet till stora
delar I1d&ngs med gransen for kvartersmark for fritidsbebyggelse. Varfor
upphéavs inte dven den allman platsmark (park) dar de befintliga
fritidshusen ligger idag (Kompassvagen och Lanternans vag), in mot
campingen?

o Ni beskriver i bedémningen att det ar den planlagda allmanna
platsmarken som utgoér hinder fér byggnation i omradet. Eftersom &ven
andra delar av planen utgér hinder fér byggnation i omradet bor stérre del
av planen upphéavas. Markomradet som upphévs boér utdkas och utgoras av
markomrade dnda fram till plangrdnsen for detaljplanen fran 1997, enligt er
hemsida ar kallad G10. Upphéavandet bor lampligast anpassas till G10s
planomradesgrans, mot omradet som &r planlagt som Allmaén platsmark
NATUR.

For oss personligen har den planlagda parkmarken utgjort hinder for
byggnation av Attefallshus pa var arrendetomt, Kompassvagen xxxx.
Marken som &r utlagd som parkmark anvéands som tomtmark av
fritidsbostaderna ldngs med Kompassvagen och utgér hinder mot framtida
utbyggnad av fritidstomterna. Var bedémning ar darfor att dven den
marken (parkmarken) bér inga det markomrade som upphavs.
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Plan fran 1997

Kommentar
Inga hus ska ligga kvar inom kartans parkmark som inte upphévs. Grénsen
anpassas sd att den stdmmer béattre mellan G10 och D2.

Syftet med upphdvandet ar inte i syfte att utéka bebyggelsen utan da
utbyggnad inte har skett i enlighet med planen och ett stort antal bostader ér,
helt eller delvis, placerade pa allméan platsmark och/eller mark fér bad och
idrott. Det innebdr att en stor del av bostdderna inte kan beviljas ytterligare
bygglov. Detta gdéller fér den éstra delen av D2.
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Revidering av planforslaget

Inkomna synpunkter under samradet har, férutom vissa redaktionella
andringar, medfort féljande forandringar av planférslaget infér granskning:

- Gransen for det omradet som avses upphévas justeras nagot for
battre anpassning mot gallande plan G10 fran 1997.

- Planbeskrivningen kompletteras med mer text om syftet med
upphévandet och fértydligande om strandskyddets aterintrade med
exempel pa atgarder som behéver dispens.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

Féljande har kvarstaende synpunkter fran samradet som helt eller delvis
inte har beaktats:

- Att &ndra planen och da ocksa utreda Idmpliga klimatskydd
(skyddsvallar) med tillhérande finansiering/genomférande ar inte
ett realistiskt alternativ i detta laget.

Strategiska avdelningen

Magnus Runesson Dan Janérus
Teknisk chef Planarkitekt
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