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1 Inledning

1.1 Bakgrund, ansokan och uppdrag

Sélvesborgshem AB ansokte 2023-10-04 om planbesked for bostader pa
fastigheten Sélve 24:10. Byggnadsnamnden beslutade 2023-12-07 (§96)
att prova ans6kan i en detaljplaneprocess.

1.2 Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2026-04-13
Plankarta, 2026-04-13

Grundkarta, 2026-01-08

Samradsredogorelse 2026-01-12
Granskningsutlatande 2026-04-13

Utredningar och andra férutsattningar redovisas i avsnitten
Planeringsunderlag samt Planeringsférutséttningar.

1.3 Planprocessen

Kommunen tar fram detaljplaner for att reglera mark- och
vattenanvéndning samt bebyggelse. Planen bestar av en juridiskt bindande
plankarta med bestdmmelser om placering, utformning och utférande. En
planbeskrivning ingar for att fortydliga innehallet av plankartan, men &r
inte juridiskt bindande.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen
(PBL). Det &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa allménhetens
insyn och medverkan, dar enskilda och allmanna intressen vags mot
varandra och lampligheten av forslaget till markanvandningen prévas.

1.3.1 Planférfarande
Detaljplanen upprattas enligt standardfdrfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) och Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5, BFS
2020:8). Under samrad och granskning finns handlingarna i kommunhuset
och pa kommunens hemsida. Beslutet vinner laga kraft tre veckor efter att
byggnadsnamndens justerade protokoll anslagits, om det inte déverklagas.

Uppdrag > Samrad Granskning Antagande Laga kraft

)
/
~

Har drvi na!

1.4 Tidplan

Tidplanen &r preliminar och kan &ndras. Samrad har hallits under 2:a

kvartalet 2025 och granskning skedde under 1:a kvartalet 2026. Planen

kan antas och vinna laga kraft tidigast under 2:a kvartalet 2026.
Planbeskrivning
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1.5 Medverkande

Planen har utarbetats av strategiska avdelningens planenhet i samarbete
med samhallsbyggnadsférvaltningen, Sélvesborg Energi, Sélvesborgshem
och Miljéforbundet Blekinge Vast.

2 Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten i form av radhus/kedjehus eller mindre flerbostadshus i upp till
max tva vaningar. Det kompletterar och breddar bostadsutbudet i den
villabebyggelse som finns i bostadsomradet idag. En infart anldggs fran
Tranvdgen med en samlad parkeringsyta. Dagvattenhanteringen sker med
fordrdjnings- och infiltrationsyta inom kvartersmarken. Befintlig tradallé
och stenmur bevaras i ett gronstrak utmed Tranvagen och Lomvagen.

3 Beskrivning av detaljplanen

Detta avsnitt redovisar detaljplanens huvuddrag och de férandringar som
mojliggors i omradet samt de 6vervaganden som legat till grund
detaljplanens utformning.

3.1 Planomradets Idge och omfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Sélve 24:10 och &r beldget vid
Tranvéagen, i ett befintligt bostadsomrade i S6lve. Omradet gransar i norr
och sdéder till befintliga villatomter, i st till Tranvdgen med trédallé och
stenmur, samt i vast till Ljungaviksvagen dar en vall skiljer vagen fran
planomradet. Planomradet &r ca 6000 m? stort.

& ¥ Y |
Bild ovan: Kartbild och ortofoto 6ver planomrddet med omgivning. Planomradet
markerat med orange streckad linje.
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Mark&goférhallanden
Fastigheten Sélve 24:10 &gs av Sélvesborgs kommun och Sélvesborgshem
har option pa att kopa berérd mark.

3.2 Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget innebar att en del av den tidigare allmanna park- och
lekplatsmarken, som innehéll en bollplan (nedlagd 2023 efter politiskt
beslut), omvandlas till kvartersmark for bostader. Pa kvartersmarken tillats
bebyggelse i 1-2 vaningar, framst som radhus och mindre flerbostadshus.

Lokalt omhandertagande av dagvatten sker inom kvartersmarken i form av
torrdamm samt regnbdadd fér férdréjning och rening. Skyfallsbreddning
sker pa allmaén platsmark; natur.

Ldngs med Tranvagen och Lomvagen planlaggs allman plats natur for att
bevara gréna samband, befintlig tradallé och stenmur, samt fortsatt
mojliggora allman tillgang till grénytor i omradet och utrymme for
eventuella framtida lekytor.

De nya bostaderna nas via infart fran Tranvagen, placerad med hansyn till
stenmuren och allén vid befintlig 6ppning i den norra delen av planomradet.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. 3 § miljébalken. Planen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna.

3.3 Allman plats

3.3.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for den allmanna platsen.

3.3.2 Natur

En del av planomradet planldaggs som natur, vilket innebar ett grénomrade
utan omfattande anldggning eller skotselbehov. Genom att behalla ytan
som allmén platsmark sdkerstalls tillgangen till grénomraden fran
Tranvagen och mojligheten till framtida lekytor bibehalls.

En cirka 15 meter bred naturzon féreslas for att bevara tradallé och
stenmur Idngs Tranvdgen samt utmed Lomvagens férlangning i sdder.
Zonens bredd ar anpassad for att undvika skador pa tréadens rotzon. Om
atgarder behdéver genomforas som kan riskera att skada trad i allén kravs
dispens fran biotopskyddet. Aven stenmurar som inte omfattas av
biotopskydd har hogt natur- och kulturhistoriskt varde och bér hanteras
varsamt. Mindre ingrepp, exempelvis en éppning eller breddning, kan ofta
genomforas utan att orsaka ndgon betydande skada. Fér 6ppningar eller
breddningar pa max fem meter finns rekommenderade forsiktighetsmatt,
se avsnitt 6.7.3 Landskapsbild, gronstruktur och naturmiljo.

Planbeskrivning
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3.4 Kvartersmark

3.4.1 Bostadsbebyggelse
Kvartersmarken, ca 3100 m?, planlaggs for bostadsandamal med anslutning
till Tranvagen. Planforslaget tillater en byggratt pa 30 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Nockhdjden begrénsas till max 9 meter, vilket
ger mojlighet till bebyggelse i 1-2 vaningar. Tak utformas som sadeltak med
en takvinkel pa minst 24 grader.

Malet &r att komplettera den omgivande miljén, som framst bestar av
enplansvillor, och skapa utrymme f6r andra upplatelseformer, samtidigt
som byggnadsskalan harmoniserar med den befintliga bebyggelsen.

Ovan visas ett par illustrationer 6ver méjlig ny bebyggelse, radhus eller fler-
bostadshus, ca 8-10 ldgenheter pd mellan 50-70 m?. Parkering, tillfart samt yta for
dagvattenhantering placeras i norr. Planomradet markerat med réd streckad linje.

Planbeskrivning
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3.4.2 Gronytor

Andelen hardgjorda ytor och byggrétt regleras for att sdkerstalla plats for
uteplatser, gemensamma grénytor, exempelvis fér odlingslotter, samt for
dagvattenhantering.

Plankartan reglerar att minst 40 % av fastighetsarean ska utgéras av
genomslappliga material. Det innebar att kvartersmarken till stor del
kommer att utgéras av gréna ytor eller grus.

| norra delen av kvarteret féreslas en 3 meter bred planteringszon som en
visuell avgrédnsning mellan grannfastigheten och féreslagen infart/
parkeringsyta. Planteringen kan férslagsvis utgoras av haggmispel.

3.4.3 Trafik och parkering
Angoring till de nya bostdderna sker fran Tranvagen via en gemensam in-
och utfart. Parkering anordnas inom kvartersmark enligt kommunens
parkeringsnorm, vilket innebér cirka 7-16 platser beroende pa
ldgenhetsstorlek och bostadsform. Parkeringen kan utformas samlat och
med material som minimerar hardgjorda ytor.

Planférslaget bedéms generera cirka fem fordonsrérelser per bostad och
dygn. Beroende pa antal bostader (scenarier mellan atta och sexton
bostader har studerats) motsvarar det ett tillskott pa ungefar 40-80
fordonsroérelser per dygn. Trafiken fordelas mellan Lomvagen och
Doppingvagen enligt dagens riktning, dar ungefar lika stor del av trafiken
kors norrut som séderut.

Bullerberdkningar visar att ekvivalenta ljudnivaer 6kar nagot men ligger
fortsatt med god marginal under gallande riktvarden fér ny och befintlig
bostadsbebyggelse. Maximal ljudnivd beddms inte férandras jamfort med
idaq. Se Trafik-PM.

3.5 Teknisk forsorjning
3.5.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger till viss del inom befintliga verksamhetsomraden for
allmant VA. Omradet kan anslutas till allmanna VA-ledningar i Tranvégen.

3.5.1 Dagvatten

| samband med framtagandet av planfdrslaget har dagvatten- och
skyfallssituationen utretts. Planomradet lutar mot nordvast och utgoérs idag
av naturmark.

Dagvattnet hanteras inom kvartersmark genom 6ppna Iésningar med
fordrojningsytor. Dagvatten fran parkeringen till en regnbadd fér rening,
medan 6vrigt dagvatten avleds till en fordréjningsyta i nordvast inom
kvartersmark.

Planbeskrivning
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Fordréjningsytan utformas som en grund, medeldjup 30 cm, torrdamm - en
nedsankt gréonyta som kan hantera regn och nyttjas som park- eller
gardsyta under torra perioder. N6édvandig férdréjningsvolym for
exploateringen &r 27 m?, vilket hanteras genom en 90 m? stor yta med
makadam i botten. Dagvatten fran bostdder och gréna ytor bedéms ha god
kvalitet och renas ytterligare i torrdammen.

Regnbé&dden vid parkeringen férdréjer och renar 12 m® dagvatten frén
trafikerade ytor. Vattnet kan sedan avledas till fordréjningsytan i vast eller
kommunalt dagvattennéat i 6st, dar reningsbehovet styr dimensioneringen.
Regnbadden bidrar aven till gronska och biologisk mangfald, och befintliga
tradd kan integreras.

Hojdsattning inom kvartersmarken gérs vid projektering utifran omradets
naturliga lutning mot nordvast, sa att vattnet, vid stérre regnhandelser,
leds l&ngs vagar och diken mot naturmarken i vast. Inom allman plats kan
breddning av ytvatten ske vid skyfall och ledas vidare norrut den naturliga
flodesvagen. Ett grunt dike foreslas inom kvartersmarken langs dess s6dra
grans for att skydda ny bebyggelse fran eventuella inkommande fléden.

Dagvatten fran férorenade ytor renas i regnbadden, medan stérre delen av
dagvattnet forvantas infiltrera lokalt. Da sarskilda reningsanldggningar
planeras och dagvatten till stérsta delen hanteras genom infiltration
bedéms ingen paverkan pa ytvattenrecipienter uppsta, och
miljokvalitetsnormerna kan uppréatthallas. Se vidare Dagvatten- och
skyfallsutredning, Sweco 2025-03-10.

Bild ovan hdmtad ur dagvattenutredningen visar dversiktligt forslag till dagvatten-
hantering. Grén oval visar féreslagen férdréjningsyta i nordvast som tar hand om
dagvattnet frdn omrdde A, grén pil avrinningsriktning. Grén och bla rektangel visar
méjliga placeringar av regnbédd vid parkeringen (omrade B),bla pil avrinnings-
riktning. Orange linje visar avskdrande konstruktion fér att skydda ny bebyggelse fran
inkommande fléden séderifran. Svarta pilar visar 6vergripande den naturliga
flédesriktningen. Bild: SWECO

Planbeskrivning |
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3.5.2 E|, fiber, fjdrrvarme
Soélvesborg Energi ansvarar for elnatet inom Sélvesborg och Sélve.
Planomradet kan anslutas till befintlig el- och fiberinfrastruktur.
Laddinfrastruktur fér elfordon ska tillgodoses vid ny- och ombyggnad,
vilket bedoms vara méjligt i omradet och hanteras vid bygglov.

3.5.1 Avfall
Avfallshanteringen skots av Vastblekinge Miljé AB (VMAB) och
utformning/placering av miljérum for kallsortering sker i samrad med dem.
Forslagsvis nara infarten mot Tranvagen, for att underlatta témning for
avfallsfordon och minimera behovet av backning. En byggratt for
komplementbyggnad, till exempel miljohus, foreslas vid infarten, ca 10
meter fran Tranvagen, for att mojliggora en utformning med hamtning fran
gatan.

3.5.2 Posthantering

Vid nybyggnation av radhus placeras postlador vid omradets infart. For
flerbostadshus placeras postboxar pa entréplan. Utformningen av
posthanteringen sker i samrad med PostNord for en effektiv [6sning.

3.6 Genomforandetid

Genomférandetiden fér planen &r 5 ar fran att den vinner laga kraft, vilket
bedéms som tillrécklig tid fér utbyggnad enligt planférslaget. Efter 5 ar
fortsatter planen att gélla till dess den upphavs, ersétts eller andras.

4 Overvaganden till grund for planens
utformning

Stadsbild och anpassning till befintlig bebyggelse

Detaljplanens utformning har anpassats for att harmoniera med den
befintliga villabebyggelsen i omradet trots att detaljplanen mojliggor en
annan bostadstyp. Genom att begransa nockhdjden och takvinkel, reglera
byggnadsytan och féreskriva en viss andel gronytor sakerstalls att den nya
bebyggelsen passarin i omgivningen utan att dominera stadsbilden. Den
befintliga tradallén i 6ster avgransar till viss del omradet visuellt fran
Tranvagen.

Bevarande av naturvarden och ekosystemtjanster

Planomradet innehaller en biotopskyddad trédallé och en stenmur av
kulturhistoriskt varde. Planutformningen har darfor sakerstallt att dessa
element bevaras genom att avsatta en 15 meter bred naturzon. Vidare har
planeringen tagit hansyn till ekosystemtjanster genom att minimera
andelen hardgjorda ytor och framja dagvatteninfiltration och férdréjning
inom kvartersmarken, samt skyfallsbreddning inom allman plats Natur.

Planbeskrivning
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan féljer en lista pa planbestdmmelserna och deras motiv:

4.1 Anvandning av mark och vatten

411 Allman plats
NATUR
En ca 15 meter bred naturzon planldggs for att bevara tradallén och
stenmuren langs Tranvagen i 6ster samt utmed Lomvagens férlangning i
soder. Genom att halla denna yta som allman platsmark sékerstalls
allmanhetens tillgang till grénomraden.

Anvéandningen natur géller for gronomraden med begransad skétsel,
inklusive frivdxande vegetation, samt mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradet.

4.1.2 Kvartersmark
Bostader
Syftet ar att reglera uppférande av bostader, framst radhus och/eller
flerbostadshus, med tillhérande komplementbyggnader. Parkering ska
anordnas inom kvartersmarken. Omradet &r lokaliserat med hansyn till den
befintliga bebyggelsen, tradallén och trafikbuller fran Ljungaviksvagen.

4.2 Egenskapsbestammelser for allman platsmark

allé; Befintlig biotopskyddad allé.

Syftet &r att uppmarksamma den enligt 7 kap. 11 § miljébalken
biotopskyddade och karaktarsskapande tradallén utmed den ldga
stenmuren/stenraden. Biotopskyddet innebér att atgarder som kan skada
eller ta bort trad i allén kraver dispens fran Lansstyrelsen.

gi-Stenmur ska bevaras. Oppningar far géras for allmanna gangstigar,
ledningar eller andra anldaggningar for allmanhetens behov.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att befintliga stenmurar
bevaras. Stenmurar bidrar till omradets karaktar, natur och spar fran
tidigare landsbyqgdsmiljé. Atgérder ska utféras med férsiktighet. Se avsnitt
6.7.1 Landskapsbild, gronstruktur och naturmiljé.

4.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
[prickmark] Marken far inte férses med byggnad

Syftet ar att forhindra att bebygqgelse placeras fér ndra grannfastigheter
samt underlatta for underhall av byggnader inom den egna fastigheten. Mot
norr &r prickmarken 10 meter bred. Dessutom sdkerstéller den kvarterets
angoring mot Tranvagen.

Planbeskrivning
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[korsmark] Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
Syftet ar att méjliggéra miljéohus i narhet till gata for att underlatta for
renhallningsfordon.

n; plantering

Syftet &r att genom en 3 meter bred planteringsyta avskarma tillfart och
parkeringsyta till ny bebyggelse, med hansyn till angrénsande
bostadsfastighet i norr.

h, Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r 9,0 m
Syftet ar att begrédnsa huvudbyggnadens héjd och anpassa bebyggelsen till
den omgivande miljon. Nockhojd pa 9 meter majliggor for 1-2 vaningar.

h> Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad &r 4,5 m
Syftet &r att begrédnsa komplementbyggnaders hojd sa att de underordnas
huvudbyggnaden och anpassas till den omgivande miljén.

0 Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 24 grader
Syftet &r att undvika platta tak for att anpassa utformningen av
bebyggelsen till den omgivande miljén.

e, Storsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean
Syftet &r att reglera hur mycket av kvartersmarken som far bebyggas.

b1 Minst 40,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Syftet &r att begrénsa andelen hardgjorda ytor for att méjliggéra infiltration

av dagvatten inom fastigheten i enlighet med dagvattenutredningen.

f Endast radhus och/eller flerbostadshus

Syftet &r att sékerstélla att omradet bebyggs med radhus och/eller
flerbostadshus sa att bebyggelsen kompletterar och breddar befintligt
bostadsutbud.

f, Tak pa huvudbyggnad ska utformas som sadeltak
Syftet ar att anpassa utformningen av bebyggelsen till den omgivande
miljon.

4.4 Egenskapsbestdmmelser for hela planomradet

Genomforandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och barjar gélla fr.o.m.
laga kraft datum.

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft och syftar
till att sakerstalla att bostadsbebyggelse kan uppféras inom en rimlig
tidsram. Efter denna tid kan planen andras eller upphavas, men de
rattigheter som uppkommit genom planen ska fortsatt galla.

Planbeskrivning
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5 Genomférandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

En ny bostadsfastighet kommer att skapas inom omradet. Ansékan om
avstyckning gérs av kommunen hos Lantmaterimyndigheten. Kostnaden
tas ut i samband med markférséljningen. Sélvesborgs kommun och
Sélvesborgshem har tecknat ett optionsavtal om markférvarv.

5.2 Tekniska fragor

Sélvesborg Energi ansvarar for driften av el och va-anlaggningar.

Kommunalt VA- och elndt samt fiber finns idag utbyggt i anslutning till
planomradet, i Tranvadgen. Planomradet kan anslutas till detta. Ansékan om
anslutning till allmant VA goérs genom servisanmalan till Sélvesborg Energi.

Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhéandertas enligt
Sélvesborgs kommuns va-policy och principerna i den dagvattenutredning
som gjorts till planférslaget.

5.3 Ekonomiska fragor

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare for kostnader i anslutning till
planens genomfdrande inklusive eventuella erforderliga geotekniska
undersdkningar kopplade till byggnaders exakta placering. Anslutnings-
avgifter for el, vatten och avlopp utgar enligt vid tiden géllande taxor.

Bestammelser om skydd av kulturvarden omfattar stenmur inom allman
platsmark Natur, dar kommunen ar markagare.

Kostnaderna fér uppréattande av detaljplanen regleras genom ett
plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatéren. Planavgqift tas darfér
inte ut i samband med kommande bygglovsprévning.

5.4 Organisatoriska fragor

Mellan Sélvesborgshem och byggnadsndmnden i Sélvesborgs kommun,
genom strategiska avdelningen, har plankostnadsavtal tréffats om
upprattande av detaljplan.

5.5 Dispenser

Biotopskydd

Utmed Tranvagen och Lomvagen finns en tradallé som omfattas av
generellt biotopskydd. Dispens behover sokas hos Lansstyrelsen for sddana
atgarder som kan skada hela eller delar av allén och vid dtgarder inom 2 m
frén dropplinje. Atgérder kan vara infartsvag, anldggningsarbete, upplag,
plantering m.m. Om nagon atgard behdver genomféras som riskerar att
skada trad i allé krdvs att dispens for atgarderna forst soks och beviljas.
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Aktsamhet om trdden och deras rotzoner samt stenmur ar viktigt vid
exploatering som till exempel hur och maskiner kor, var byggomradet
avgransas och byggmaterial mm l&ggs upp.

6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala forutsattningar

6.1.1 Oversiktsplan
| kommunen 6versiktsplan 2050 &r omradet del i befintlig bebyggelse-
struktur som [ampligen kompletteras med enstaka bostader i lucktomter.
Planforslaget beddéms férenligt med éversiktsplanen.

6.1.2 Detaljplan

For omradet géller tva detaljplaner vars genomforandetid har gatt ut. En
for 6stra delen utmed Tranvagen och en for vastra delen;

- Stadsplan for Sélve 25:7 m.fl fastigheter, plan nr 77. Laga kraft
1986-04-02. Anger park eller plantering, lekplats. For omgivande
bostadsbebyggelse anges fristdende hus i en vaning, byggnadshojd
4,5 meter, en huvudbyggnad och hogst ¥ av tomten far bebyggas.

- Detaljplan for del av Sélve 24:10, plan nr 104. Laga kraft 1993-07-15.
Planen anger natur samt friliggande hus i en vaning, storsta
byggnadsarea 25% av fastigheten.
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Bild ovan till vdnster ur stadsplan nr 77 och ovan till héger ur detaljplan nr 104.
Planomradets ldge markerat med réd streckad linje.

6.2 Regionala forutsattningar

6.2.1 Nationella och regionala miljomal

Sveriges riksdag har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den
kvalitet och det tillstand fér Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som
Planbeskrivning
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ar ekologiskt hallbara pa 1ang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal
skulle vara uppfyllda ar 2020. Da 2020 har passerat utgard numera
Riksdagens fran de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2020 vilka tar sikte
pa ar 2030. Nasta hallpunkt for miljiomalen ar darfér 2030.

De miljokvalitetsmal som bedéms relevanta for detaljplanen utgoérs av
miljémalet God bebyggd milj6, vilket definieras enligt foljande:

"St&der, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdlsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvédrden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat séatt sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen.
Dessa syftar till att tydliggéra var insatser behdver goras och anger steg pa
vagen for att uppfylla miljomalen. Precis som miljémalen ska etappmalen
vdgleda miljéarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Detaljplanen bed6éms bidra positivt till miljomalet God bebyggd miljé genom
att frdmja en Iangsiktigt hallbar och vél fungerande bostadsbebyggelse
inom omradet. Planomradet &r beldget i ett befintligt villaomrade i S6lve
och tas i ansprak fér ny bostadsbebyggelse i form av radhus/kedjehus eller
mindre flerbostadshus, med maximalt tva vaningar. Pa sa satt kompletteras
och breddas bostadsutbudet i omradet, samtidigt som markresursen och
befintlig infrastruktur anvands effektivt.

Planférslaget mojliggor mellan 8 till 16 bostader beroende pa
upplatelseform och byggnadsutférande, och ansluter till befintlig
infrastruktur sdsom lokalgator, gang- och cykelvdagar samt ledningsnat i
anslutning till planomradet. Narhet till S6lvesborg och Mjéllby bidrar till en
god tillganglighet for service.

Grona kvaliteter och rekreationsméjligheter sakerstalls genom att befintlig
tradallé och stenmurar langs Tranvagen och férlangningen av Lomvéagen
bevaras och ett sammanhangande gronstrak bibehalls inom allméan plats.
Dagvattenhantering I6ses lokalt genom infiltrations- och fordréjningsytor.

Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen framja en god bebyggd miljo i
linje med miljomalet genom:

o effektiv och hallbar markanvandning,

e breddat och varierat bostadsutbud i befintlig bebyggelsemiljd,

e anpassning av grona ytor och bevarande av befintlig vegetation,
e anslutning till befintlig infrastruktur,

¢ |okalt omhandertagande av dagvatten.
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6.3 Riksintressen (inkl. Natura 2000)

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

6.4 Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap.
miljobalken

Omradet omfattar inte ndgon jordbruksmark eller ekologiskt sarskilt
kansliga omraden.

6.5 Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer féljas vid planldaggning. Det
finns miljokvalitetsnormer for [uft, vatten och buller. Genomférandet av
detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
miljékvalitetsnormerna.

6.5.1 Luft

"Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljékvalitetsmal, dar luften ska
vara sa ren att manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas. For att uppna detta mal &r miljékvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten fér de flesta
miljokvalitetsnormerna.

Kommunen ingar i ett regionalt matprogram for luft och rapporterar
utslapp genom objektiv skattning. Ett program fér samordnad kontroll av
luftkvalitet finns dven framtaget. Sélvesborgs kommun har matt NO2 och
VOC. Inga 6verskridna varden finns noterade i Sélvesborg.

Genomfoérandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Omradet ar fritt belaget, nagon risk for
luftfororeningar fran industri eller stora trafikmangder finns inte.

6.5.2 Vatten

For ytvatten finns miljékvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Enligt VISS (VatteninformationsSystem Sverige) ar den ekologiska
statusen for Sélvesborgsviken (SE560205-143545) otillfredsstallande,
framforallt kopplat till 6vergédning och naringsamnen. | S6lvesborgsviken
uppnas inte god kemisk status for ytvatten.

Amnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter
Overskrids i alla Sveriges undersdkta ytvattenférekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten. Utslapp har under I3ng tid skett i bade Sverige
och utomlands vilket lett till IAngvaga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition av dessa amnen.
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Planens paverkan pa vattenmiljén sker framst genom dagvattenhantering.

Dagvattnet fran planomradet kommer att renas i flera steg, saval genom
féreslagen regnbadd och férdrdjningsyta som vidare till diken. Majoriteten
av arsnederbdrden forvantas infiltrera i eller i anslutning till planomradet
och dérmed bedéms ingen paverkan pa ytvattenrecipienten féreligga. Den
planerade exploateringen bedéms inte dventyra méjligheterna att uppna
radande miljokvalitetsnormer.

6.5.3 Buller

Miljékvalitetsnormen fér buller géller omgivningsbuller fran alla vagar,
jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den galler dven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna. Planomradet ligger i anslutning till Tranvdgen som &r en
mindre lokalgata som framst trafikeras av boende i omradet. Kommunens
bedoémning &r att det med tanke pa planomradets I&ge och omfattning inte
bedéms finnas nagon risk for att nagon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.

6.6 Mellankommunala intressen

Ett framtagande av detaljplan for bostdader inom aktuell del av Sélve 24:10
beddms inte paverka mellankommunala eller regionala forhallanden.

6.7 Fysisk miljo
6.7.1 Befintlig byggelse

Norr, séder och 6ster om planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse
bestdende huvudsakligen av friliggande enplansvillor. Fasad- och
takmaterialen ar blandade. Sadeltak ar dominerande.

6.7.2 Ekosystemtjanster
| omradet finns ekosystemtjanster sdsom fotosyntes, flodesreglering,
bullerdé@mpning, kolinbindning, fréspridning, livsmiljéer for pollinatérer,
rekreation och naturupplevelser.

6.7.3 Landskapsbild, gronstruktur och naturmiljé
Planomradet utgor ett naturomrade som del i den befintliga
bebyggelsestrukturen. Historiskt har omradet brukats som dkermark och
nar bostadsbebyggelsen etablerades anvandes omradet som grényta med
lekplats. Denna yta haller nu pa att védxa igen.

Utmed Ljungaviksvagen finns ett sammanhangande gronstrak som knyter
an till omgivande natur, bland annat vattendrag i norr och grustag med
dammar i soder. | straket finns spontana stigar och en grillplats vid den
nordliga dammen. Narmaste lekplats finns i Ljungaviken, ca 1,2 kilometer
soder om planomradet.
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En yngre busk- och tradvegetation markerar gransen mellan den tidigare
lekplatsen och den igenvuxna fore detta &ngsmarken.

Langs Tranvagen finns en stenmur och en ensidig tradradsallé med framst
skogsek (storsta stammar ca 60-70 cm), liknande alléstruktur finns dven
utmed Lomvagens forlangning. Dessa element - alléer, stenmurar och
gronstrak - bidrar till landskapsbilden och binder samman de gréna
miljéerna.
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Kartbilden ovan visar gronstrukturer (gréna breda pilar) och samband vid
planomradet och dess omgivning. Mérkgréna streckade linjer visar stigar kring téktsjé
med grillplats. Réda linjer visar gang- och cykelstrdk av olika karaktér; heldragna linjer
dr separerade gang- och cykelstrak, streckade linjer &r blandtrafik pa lokalgatorna,
prickad linje r av mer naturkaraktér/grusvég fér gang- och cykel. Svart streckprickad
linje visar planomradets omfattning.

Stenmurar som inte &r biotopskyddade har ocksa ett hégt natur- och
kulturhistoriskt varde i vart landskap och &r viktiga att vérna. Oppningar
eller breddningar (max 5 m) ska utféras varsamt. Rasering och
ateruppbyggnad far ske endast 1 maj-30 september. Utanfér denna period
ska arbeten utforas for hand. Patraffas djur i dvala ska lansstyrelsen
kontaktas omedelbart.

Tatortsnéara djurliv férekommer i och kring omradet. Kommunekologens
inventering har visat att inga regelbundet utnyttjade boplatser for
hackspett, igelkott eller fladdermdss finns inom planomradet. Arter som
radjur, spillkraka, grongdéling, igelkott, vanlig padda och olika fladdermdss
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ror sig i ytterkanterna av planomradet och mellan gréna strak och privata
tradgardar.

Férekomst av knippnejlika har inte noterats under inventering i
planomradet, ddremot ett exemplar av klofibbla pa fore detta lekplatsen.

Se vidare PM angaende behovet av naturvardesinventering.

6.7.4 Kulturmiljo

Cirka 75 meter soder om det aktuella omradet finns en boplats med
l&mningsnummer: L1978:2512. Om fynd patraffas vid markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2
kap 10 § kulturmiljélagen.

6.8 Halsa och sakerhet

Vaster om planomradet passerar Ljungaviksvdgen. Pa grund av att det &r
en storre vag har en trafikbullerutredning gjorts i syfte att utreda om dem
planerade bostaderna klarar bullerriktvardena. Trafikbullerberdkningar har
gjorts for prognosaret 2040. Slutsatsen av utredningen visar att de nya
bostdderna innehaller riktvarde for bade fasad och uteplats.

Markytan i omradet ligger pa mellan 4,5 till 5,6 meter éver havet och
paverkas darmed inte av riktlinjerna for framtida stigande havsnivaer och
dversvamningar.

Inga uppgifter om férorenade omraden finns inom eller i narheten av det
aktuella planomradet.

6.9 Geotekniska forhallanden

| ndromradet har geotekniska undersékningar gjorts, som kan anvandas for
att bedoma planomradets geotekniska férhallanden i detaljplaneskedet. |
samband med utbyggnad av kvarteret Klarbaret (SAVAB 1993-04-06)
visade borrprovtagning direkt norr om planomradet sand- och siltjordar
med inslag av lera. Grundvattenytan noterades da ca 2,7 m under markytan.

Aven véster om planomradet har geoteknisk undersékning gjorts i samband
med byggnation av Ljungaviksvagen (WSP 2007).

Geotekniska undersékningar utférs i byggskedet och ligger till grund fér
dimensionering av grundldggning och dagvattenanldaggningar.

Marken utgdrs av normalradonmark.

6.10 Hydrologiska forhallanden

Markytan faller fran 6st till vast. Ytfloden fran planomradet avrinner mot
Sélvesborgsviken. Pa grund av de genomslappliga jordarterna i omradet
infiltrerar en stor del av nederbérden som faller inom planomradet.
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Norr om planomradet finns ett storre markavvattningsforetag, Vesans
invallningsforetag. Detaljplaneomrddet ligger pa en
grundvattenférekomst (sand och grusforekomst), Sélveplatan.

6.11 Klimat

Den globala uppvarmningen medfor klimatférandringar som dkar risken for
extrema vaderhandelser, versvamningar, ras och erosion. Férandrade
nederbérdsmoénster paverkar vattentillgang och kvalitet, medan
varmebdljor 6kar behovet av svalka och energi.

Planomradet ligger ca +4-6 m 6ver nuvarande havsniva och ca 500 m fran
kusten.

Inom planomradet, bland annat i anslutning till Tranvagen, finns trad och
vegetation som generar skugga och svalare temperaturer.

6.12 Service

Omradet ligger ungefar mitt emellan Sélvesborg tatort och Mjallby, inom
cirka 3 km avstand till bada orterna. Bada orterna erbjuder ett brett utbud
av kommunal och kommersiell service. Ndrmaste férskolor och skolor finns
i S6lvesborg och i Mjallby. | Sélvesborg finns dven gymnasium och
vuxenutbildning.

Kommersiell service sasom livsmedelsbutiker, caféer, frisérer, apotek med
mera finns i bade Soélvesborg och Mjéllby. | Sélvesborg finns dven
vardcentral, resecentrum och ett stérre utbud av samhéllsservice.

6.13Teknisk forsorjning

Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for allmént vatten och
avlopp. Vatten- och spillvattenledningar samt el och fiber finns utbyggt i
omradet, vid Tranvdgen, och omradet kan anslutas till detta. Fjarrvarme
finns inte utbyggt, men ett strak passerar ca 200 meter norr om omradet
[dngs gamla banvallen.

Avfallshanteringen i Sélvesborgs kommun sker genom det kommunala
bolaget Vastblekinge Miljd AB (VMAB). Atervinningsanldggning finns i
Sélve, cirka 1,5 kilometer norr om planomradet.

6.14 Trafik

Omradet nas via Tranvagen som kopplas till Doppingvégen och Lomvéagen,
vilka i sin tur ansluter till Siretorpsvagen. Gatorna i omradet &r lokalgator
utformade for blandtrafik och skyltade till 40 km/h. Matningar som
genomforts 2025 visar att den faktiska hastigheten ar lagre, omkring 25-
27 km/h, och att trafikmangderna &r mycket laga: ca 24 fordon per dygn pa
Tranvagen och Doppingvagen samt 13 fordon per dygn pa Lomvéagen.
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Separat gang- och cykelvag finns inte inom planomradet. Via lokalgatorna
nas cykelleden pa den gamla banvallen cirka 250 meter norr om omradet,
som ingar i det 6vergripande cykelvagnatet mellan Sélvesborg och Mjéllby
och vidare mot Ljungaviken, Sandviken och Norje.

Kollektivtrafikforsorjningen utgérs av busslinje 433 med hallplats Sélve
cirka 300 meter norr om planomradet, med god koppling till resecentrum.

Inga trafikolyckor har rapporterats pa lokalgatorna de senaste 20 aren. Tre
olyckor har intraffat pa Siretorpsvdgen under samma period, orsakade av
brister i nykterhet eller uppmérksamhet och inte av gatuutformning. Givet
den laga trafikmangden och gatornas utformning bedoms trafiksékerheten
i utgangslaget som god.

Riktvarden for trafikbuller som inte bér éverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

e 60 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad. For bostader mindre &n
35 m2 arriktvardet vid fasad 65 dBA.

e 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad. Maxvéardet far 6verskridas fem ganger per
timme mellan kl. 06-22, dock aldrig med mer &n 10 dBA. Om véardet
60 dBA vid fasad danda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler.

Samtliga uppgifter om trafikmangder, hastigheter och olycksstatistik
baseras pa Trafik-PM for detaljplan Sélve 24:10.

7 Planeringsunderlag

7.1 Undersékning om betydande miljopaverkan
Kommunen ska undersdka om genomfdrandet av planen kan antas medféra
en betydande miljépaverkan. Om planen kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan ska den genomga en miljébedémning och en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas enligt 6 kap miljébalken.

For detta projekt har en Unders6kning om betydande miljépaverkan enligt 6

kap. 68§ plan- och bygglagen (2010:900) upprattats och samrad med
Lansstyrelsen har genomforts.

7.2 Sarskilt beslut om betydande miljéopaverkan

Kommunens stéllningstagande ar att planens genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan och att en MKB dérmed inte behdver
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upprattas. Samrad har skett med Lansstyrelsen, som delar kommunens
bedémning. Motiven till stéliningstagandet framgar av handlingen
Unders6kning om betydande miljépaverkan.

7.3 Utredningar och inventeringar

e Tradbesiktning 2024-03-10

e Trafikbullerutredning, Sweco 2025-01-31

e Dagvattenutredning, Sweco 2025-03-10

e PM angdende behovet av naturvardesinventering,
Miljéférbundet Blekinge Vast, 2025-11-06

o Trafik-PM for detaljplan Sélve 24:10, Strategiska avdelningen
2026-01-08

e Undersokning (UBMP) rev 2026-01-08

8 Konsekvenser

8.1.1 Fastigheter och rattigheter
Detaljplanen innebér att del av den kommunalt dgda fastigheten Sélve
24:10 planlaggs i syfte att bli kvartersmark fér bostadsandamal. Denna kan
da avstyckas fran Sélve 24:10 till en egen fastighet.

Delar av fastigheten Sélve 24:10 planldggs som allman plats Natur och
inklusive bestdmmelser om skydd av kulturvarden for befintlig stenmur.
Detta féranleder inga ersattningskrav da det rér allméan platsmark dar
kommunen ar markagare och dar det dessutom ar kommunalt
huvudmannaskap.

Intilliggande fastigheter paverkas genom féréandrade vyer i form av
nytillkommande bebyggelse pa en idag oexploaterad naturyta, narheten till
ny bebyggelse och 6kad trafik i omradet.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ytterligare medféra nagra
konsekvenser for fastigheter utanfér planomradet.

Om foreslagen ny detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Minsta avstand mellan féreslagen byggratt och narmast angréansande
granne, i norr, uppgar till cirka 10 meter, inklusive en 3 meter djup
planteringszon.

Omradet ar beldget i ett tatortsnara bostadsomrade dar komplettering och
fortatning dverensstammer med Oversiktsplanens inriktning.
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8.1.2 Natur

Planférslaget innebér att delar av omradet som idag utgor allman plats -
park och natur - tas i ansprak for kvartersmark. Den stérsta paverkan géller
den centrala delen av planomradet, medan stenmuren och allén utmed
Tranvagen och Lomvagens forldngning samt grona strak i 6vrigt i stor
utstrackning bevaras.

Paverkan pa det tatortsnéara djurlivet bedoms som liten.

Forutsattningarna for arter som knippnejlika och klofibbla ar begrénsade,
da de kraver viss havd av 6ppnare ytor, men en dialog med Lansstyrelsen
kan ske ifall de skulle aterkomma i samband med markarbeten. Hansyn till
stenmuren och allén samt bevarade gréna strak bidrar till att minimera
paverkan pa naturvéarden.

8.1.3 Halsa och sakerhet

Trafikbullerutredningen fran SWECO visar att med det avstand till
Ljungaviksvagen som féresl3s i detaljplanen, ca 50 meter, klarar de nya
bostaderna riktvardena for bade fasad och uteplats. Den hogsta berdknade
ekvivalenta ljudnivan pa fasad uppgick till 49 dBA ekvivalent ljudniva. Detta
innebar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva klaras och att inga
ytterligare atgarder behévs. Den hégsta maximala ljudnivan pa
bostadsfasad uppgick till 66 dBA. Inga bulleratgarder bedéms behévas for
de nya bostaderna.

Trafikbullerutredning
Bilaga 1

| Ekvivalent ljudniva
Vagtrafik
Ljudnivé i dB(A)

Bild ovan &r hdmtad ur trafikbullerutredningen och visar berdknad ekvivalent ljudnivé
framréknat till 2040. Siffrorna visar hégsta ljudniva pa nagot vaningsplan i varje
punkt.

Riktvarde for uteplats, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva, innehalls pa hela fastigheten. Det innebar att man utan ytterligare
atgarder kan anldgga en uteplats varsomhelst pa fastigheten.
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Trafik-PM visar att den tillkommande trafiken fran de nya bostadderna pa
lokalgatorna medfér en mindre 6kning av buller vid befintliga bostader,
men att ekvivalent ljudniva fortfarande ligger med god marginal under
riktvardena och att maximal ljudniva inte férandras.

8.1.4 Sociala aspekter

Detaljplanen innebéar att mark som idag utgérs av allmén platsmark
(park/plantering och natur) till viss del tas i ansprak fér bostadsandamal.

Detaljplanen sakerstéller fortsatta méjligheter till naturvistelse, spontana
strdk och rekreativa varden genom att vardefulla delar av gronstrukturen
aven fortsattningsvis sdkerstélls som allman plats - NATUR.

Omradets befintliga vegetationsstruktur och terréng, tillsammans med
narheten till gang- och cykelstrak, bedéms fortsatt bidra till trygga och
vardagsnara rekreationsmojligheter for boende, inklusive barn och unga.
Den befintliga vegetationen, terrdngen och nérheten till gang- och
cykelvagar beddéms fortsatt ge trygga och vardagsnara
rekreationsmojligheter for boende, inklusive barn och unga. Planomradet
omfattar delvis mark dar den tidigare lekplatsen i Sélve Iag, vilken
avvecklades 2023 genom politiskt beslut. Narmaste lekplats finns i
Ljungaviken, cirka 1,2 km s6der om planomradet.

Planen breddar bostadsutbudet genom att méjliggéra mindre
flerbostadshus och radhus/markldgenheter. Dessa boendeformer kan méta
behov hos hushall som soker alternativ till villaboende, exempelvis unga,
sma hushall och &ldre som 6nskar ett mer l&ttskott boende. Det skapar
aven mojligheter fér boende som redan har anknytning till Sélve att kunna
bo kvar i sitt vardagsndra sammanhang aven nar behov och livssituation
forandras.

Tillgangen till narliggande natur ar sarskilt viktig for hushall i hyresratt,
som ofta har begransade privata utemiljéer. Naturmarken inom allman
plats ar fortsatt tillganglig fér allmanheten.

Planomradet har god tillgang till hallbara transportalternativ genom nérhet
till busshallplats (ca 300 m) och cykelvagnatet mot Sélvesborg och Mjéllby,
vilket underlattar och ger majligheter till hallbara transportval och aktivt
resande vardagsresor, till exempelvis skolor, service, arbetsplatser och
centrum.

Sammantaget skapar planférslaget forutsattningar for ett tryggt och
socialt hallbart boende genom att kombinera varierade bostadsformer med
god tillgang till rekreation och kollektivtrafik.
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8.1.5 Trafik

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader utmed Tranvdgen och medfor
fler trafikrérelser p& lokalgatorna. Aven vid maximal utbyggnad kvarstar
omradet som ett Idgtrafikerat bostadsomrade utan genomfartstrafik, och
gatornas bredd och utformning bedéms med god marginal klara den 6kade
trafikmangden.

Den laga hastigheten i omradet, i kombination med befintlig gatustruktur,
innebar att trafiksakerheten bedéms fortsatt god aven efter utbyggnad.

Bullerberakningarna visar pa en mindre 6kning av den ekvivalenta ljudnivan
men samtliga varden underskrider riktvarden for nya bostader. Maximal
ljudniva forblir oféréandrad. Sammantaget bedéms planforslaget inte
medféra betydande trafik- eller bullerpaverkan.

Berakningar av tillkommande trafik och bullernivaer redovisas i Trafik-PM
fér detaljplan Sélve 24:10.

Strategiska avdelningen

Karoline Lindén Bengtsson Magnus Runesson
Planarkitekt Teknisk chef
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