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1 Att exploatera pa jordbruksmark

Sveriges jordbruksmark har fatt storre vikt i den fysiska planeringen sedan
den nationella livsmedelsstrategin antogs 2017. Strategin betonar att
sarbarheten i livsmedelskedjan ska minska och att landets
livsmedelsproduktion och sjalvforsoérjning ska 6ka (Regeringskansliet,
2017).

Jordbruk ar av nationellt intresse och skyddas i enlighet med miljébalkens
3 kap. 4 §(1998:808):

”Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruks-
mark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom
att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har betydelse fér skogs-
naringen skall sa langt mojligt skyddas mot dtgarder som kan patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk.”

Jordbruksmark bestar av akermark, betesmark och slatteréang. Det &r jord-
och skogsbruksnaringen som ar av nationellt intresse, inte enbart marken.
Markens brukningsvarde ar darav centralt for bevarandeintresset. En
forutsattning for ett rikt odlingslandskap ar att marker brukas
(Lansstyrelsen Sédermanlands lan, 2019).

De regler som idaqg finns i miljébalkens kapitel 3 och 4 utgdér tillsammans
balkens hushallningsbestammelser. Dessa ar i sin tur indelade i allménna (3
kapitlet) och sarskilda (4 kapitlet) bestammelser. Jordbruk tillsammans
med skogsbruk regleras som en allman bestammelse. En allman
bestammelse har ingen geografisk avgransning och férslagen exploatering
maste darfor provas for varje atgard som kan paverka den nationella
betydelsen av néringen.

Enligt plan- och bygglagens 2 kap. 2 § (2010:900) ska marken anvandas for
det som den &r mest [ampad till.

”Planlaggning och prévningen i &renden om lov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller
de 4ndamal som omradena ar mest [dmpade fér med hansyn till
beskaffenhet, Idge och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som
fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).”

En avvagning for att beddma markens lamplighet kan till exempel gélla
prioriteringen mellan de bada allménna intressena byggande av bostader
och odling pa jordbruksmark. | férarbetena till plan- och bygglagen ndmns
sarskilt att planlaggning och byggande inte bara ska ta sin utgangspunkt i
behoven fran dagens méanniskor utan ocksa vaga in behoven fran
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kommande generationer. Langsiktiga behov ska da vdga tyngre an
kortsiktiga intressen (Proposition 1985/86:1 s 460). Darfor behdver
intresset av den brukningsvarda marken som resurs vagas mot behovet av
exploateringar. Vidare behdéver det, i enlighet med miljébalken, redogéras
for varfor annan mark inte kan tas i ansprak for att tillgodose
exploateringsintresset (Lansstyrelsen Sédermanlands lan, 2019).

1.1 Oversiktsplanens vikt

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska varje kommun ha en aktuell
oversiktsplan som anger inriktningen fér den langsiktiga utvecklingen av
den fysiska miljon.

Oversiktsplanen &r vagledande fér b&de planering och prévning for
exempelvis detaljplaner, lov och férhandsbesked enligt Plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplaner berdér manga fragestaliningar och
Oversiktsplanen ar starkt vagledande for stallningstaganden i
detaljplaneringen.

En rimlig prévning av lokalisering innebar att den ska vara fullt godtagbar
ur samhallsbyggnadssynpunkt och att den alternativa lokaliseringen ska
vara tekniskt och funktionellt I&mplig samt ekonomiskt rimlig (Prop.
1985/86:3). Dessa fyra dimensioner ar i regel hanterat pa en 6versiktlig
nivd genom 6versiktsplanen och presenteras i en utvecklingsinriktning
genom mark- och vattenanvandningskartor. Nar en kommun prévar
lokaliseringen for en exploatering behover det tydligt framga hur
avgransningen av alternativa omraden har gjorts och att exploateringen
har stod i 6versiktsplanens mal och stéllningstaganden sa att det gar att
folja kommunens resonemang och bedéma om avgransningen ar rimlig.

Fullt godtagbart ur samhallsbyggnadssynpunkt kan exempelvis handla om
mojligheten att utveckla Idngsiktigt hallbara bebyggelsestrukturer, om att
skapa narhet till arbetsplatser, service eller om att forbattra
forutsattningarna for kollektivtrafik. Tekniskt [amplig kan exempelvis
handla om att bedéma markens egenskaper nar det galler geoteknik eller
fororeningar. Funktionellt [amplig kan exempelvis handla om
exploateringen i relation till dvrig markanvandning, exempelvis narhet till
relaterade verksamheter eller till andra funktioner och narheten till
transportinfrastruktur. Ekonomiskt rimlig kan exempelvis handla om
kostnader som skulle kunna uppsta om omfattande markarbeten,
saneringar eller utbyggnad av ny infrastruktur behéver goras.
(Lansstyrelsen, 2021).

1.2 Metod for lokaliseringsutredningen

Denna lokaliseringsutredning utgar fran den regionala vagledningen
"Jordbruksmark i samhallsplaneringen" (Sweco, 2024-12-09), som har
tagits fram pa initiativ av Region Blekinge, Lansstyrelsen Blekinge och
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Blekinges fem kommuner. Vagledningen syftar till att skapa en gemensam
regional samsyn kring hur jordbruksmarken i [anet ska beaktas i
samhallsplaneringen. Den innehaller en gemensam metod, vagledning och
en regional kartldggning av jordbruksmarken i Blekinge. Dessa verktyg
underlattar arbetet med att vaga olika samhallsintressen - sdsom mark for
bostdder, verksamheter, infrastruktur, energiproduktion, kulturmiljéer och
turism - mot vikten av att bevara jordbruksmarken for var
livsmedelsforsorjning.

Utredningen ar strukturerad utifran fragestaliningarna i vagledningen och
avgransas till omraden i narheten av Hallevik som &r utpekad i kommunens
Oversiktsplan.

1.3 Bakgrund och syfte med

lokaliseringsutredningen

Plan- och bygglagen (2010:900) och miljébalken (1998:808) anger att
kommunerna har ansvaret for att balansera olika intressen inom den
fysiska planeringen. Lagstiftningen stéller krav pa restriktivitet vid
exploatering av jordbruksmark. Enligt miljobalken (3 kap. 4 §) far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det ar nédvandigt for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att anvéanda annan mark.

Fastighet Stiby 28:1 ar kommunalt agd mark, belagen i vastra Hallevik och
bestar till stor del av skogsmark, avenbokskog som omfattas av héga
naturvarden. Norra delen av fastigheten bestar av dngs- och betesmark.
Fastigheten har tidigare provats i en detaljplanprocess. Detaljplan Stiby
28:1 mfl (Vassabacksomradet) upphdvdes i mark och miljoéverdomstolen
2023-10-10, mal nr P 15357-21 pa grund av héga naturvarden och artskydd.

Kommunstyrelsen och Byggnadsnamnden initierade 2024 ett planuppdrag
till Strategiska avdelningen att préva mdéjligheten att utveckla del av Stiby
28:1 for bostadsandamal. Planuppdraget omfattar fastighetens norra del
som inte utgors av héga naturvarden. Omradet bestar av ca 4 ha dngs- och
betesmark och innebar att brukningsvard jordbruksmark behdver
ianspraktas for att maojliggéra byggnation. Planférslaget mojliggor for ca 40
nya bostader och olika bostadstyper.

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att underséka om det finns
alternativa lokaliseringar i Hallevik &n det framtagna planforslaget pa del av
fastigheten Stiby 28:1 som utgér battre Iampade markomraden for
andamalet ur ett samhaéllsperspektiv. Utredningen ska visa hur det
foreslagna planomradet forhaller sig till andra méjliga lokaliseringar inom
rimligt avgransat omrade. Den ska darmed utgéra ett underlag for att
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bedéma behovet och I&mpligheten att iansprakta jordbruksmark for
exploatering av bostader inom fastighet del av Stiby 28:1.

2 Vasentligt samhallsintresse

2.1 Bakgrund

Kommunens ansvar att balansera olika intressen i samhallsplaneringen
regleras av Plan- och bygglagen (2010:900) och Miljébalken (1998:808).
Bada lagstiftningarna understryker att brukningsvard jordbruksmark
endast far tas i ansprak om det &r nédvandigt for att tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse och om behovet inte kan tillgodoses pa annat
satt.

Hallevik ar en utpekad serviceort i Sélvesborgs dversiktsplan samt utgér en
strateqisk nod i Region Blekinges plan (2021) for regional utveckling. |
Oversiktsplanen tar kommunen stallningstagande att den huvudsakliga
bostadsutvecklingen ska ske i de utpekade serviceorterna. Héllevik har bra
underlag for samhallsservice som férskola, skola och kollekvitrafik. Det
aktuella planomradet har férankring i Sélvesborgs kommuns 6versiktsplan
som pekar ut omradet Iampligt fér bostadsbebyggelse.

Det ar ett vasentligt samhallsintresse i Sélvesborgs kommun att utveckla
Hallevik med smahusbebyggelse for att behalla underlag till
samhallsservice och for att orten fortsatt ska ha en funktion som kommunal
serviceort. Sélvesborgs kommun stravar efter att vara en attraktiv plats for
barnfamiljer och bostader efterfragas i Hallevik. Enbostadshus och
kedjehus bedéms vara eftertraktade boendeformer fér malgruppen unga
vuxna och barnfamiljer. Planférslaget ar flexibel i sin utformning och ger
mojlighet till variation av bostadstyper. Foreslaget planomradet ligger i
direkt anslutning till natur och landsbygd med anda néra skola, kommersiell
service, hav och kulturmiljo.

| Hallevik och dess ndromrade skyddas mark av naturreservat, héga
naturvarden, primart vattenskyddsomrade, kulturmiljo, strandskydd och
|&glanta markforhallanden vilket begrénsar andelen byggbar mark. | OP
2050 pekas flera omraden ut for bostader, huvudsakligen pa
jordbruksmark. For att mojliggdra en fortsatt utveckling av Hallevik och
dess naromrade kravs darfor att jordbruksmark tas i ansprak, i enlighet
med de riktlinjer som anges i OP 2050.

2.2 Framtida bostadsbehov som samhallsintresse

Kommunens utveckling ar beroende av att méta olika bostadsbehov dver
tid. I linje med nationella mal, sdsom God bebyggd milj6, kan nya
bostadsomraden utformas sa att de bidrar till en hallbar livsmiljé. Det
innebar att skapa boenden som ar tillgdngliga fér olika grupper och

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)

Informationsklass: 0 - Oppen



Datum Sida
Soélvesborgs kommun 2025-02-14 7(28)

livssituationer, fran unga till ldre, samt att erbjuda allmé&nna ytor for
rekreation och moten.

Planforslaget pa del av Stiby 28:1 m6jliggor for ca 40 nya bostader i
varierande utformning och bostadstyper. Hallevik ar i behov att utvecklas
med flera olika bostadstyper och da behdver nya utbyggnadsomraden tas
fram som mojliggor variation. Nya bostadsomraden utvecklar kommunen
och moter efterfragan pa bostader genom hela livet. Vid utformning av nya
omraden kan Hallevik utvecklas med nya allméanna ytor som kan leda till
sociala och miljémassiga forbattringar for orten. Att utveckla attraktiva
moderna bostader kan pa sikt leda till fler manniskor vill bo i kommunen
vilket forbattrar underlaget for befintlig service sa som skola och
kollektivtrafik. Det 6kar &ven efterfragan pa arbetsplatser i kommunen som
pa sikt kan leda till ekonomisk tillvaxt.

Det ar av stor vikt att samhallsintresset bedéms utifran bade lokala och
regionala behov for att sdkerstélla en balanserad och hallbar utveckling.
For Sélvesborg handlar detta om att skapa bostader i enlighet med
kommunens dversiktsplan och att stédja en balanserad utveckling dar bade
bostadsférsérjning och hallbar markanvéandning prioriteras. Genom att
noggrant vaga dessa intressen har kommunen identifierat att en utveckling
av Hallevik &r en Iamplig I16sning som tillgodoser bade aktuella och framtida
samhallsbehov.

2.2.1 Outnyttjade byggratter

Det finns outnyttjade tomter utspridda i Hallevik och omnejds som inte ar
utbyggda enligt detaljplan. Dessa tomter ar i privat dgo och anvands till
tradgard. Kommunen har inte radighet 6ver att dessa tomter bebyggs.
Manga av tomterna &r inte ldmpliga att bebygga med permanentbostader
da de &r lokaliserade inom risk for stigande havsnivder. En del tomter
saknar utbyggd infrastruktur och tillfartsvagar. Det finns tva nyare
detaljplaner i Hallevik som &r under utbyggnad avsedda fér radhus och
parhus. Det finns ingen ny detaljplan som mojliggér for villabebyggelse.

3 Aktuella projekt/ detaljplan

3.1 Platsens forutsattningar

3.1.1 Regional utvecklingsstrategi- Vaxtplats Blekinge och
Strategiska noder

Region Blekinge arbetar tillsammans med kommunerna och Lansstyrelsen i

fragor kring ldnets utveckling. Bland annat har en regional

utvecklingsstrateqi tagits fram; Vaxtplats Blekinge (2022). Strategins fyra

forhallningssatt ar:

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)

Informationsklass: 0 - Oppen



Datum Sida
Soélvesborgs kommun 2025-02-14 8(28)

« Hallbar tillvéxt och utveckling

* Folkhélsa

* Strategiska noder fér samplanering
* Digital omstallning

Strategiska noder fér samhallsplanering ar utpekade platser i hela Blekinge
som ur ett regionalt perspektiv ar strateqiskt viktiga. Platserna ar viktiga
for de egenskaper de har, utvecklingspotentialen eller platsernas
geografiska lage.

Ambitionen med de platser som har pekats ut som strategiska noder med
ett fullskaligt utbud &r att behalla och vidareutveckla nuvarande
egenskaper, samt att utveckla platsernas omland med egenskaper de i
dagslaget inte har. Hallevik ar utpekad som en strategisk nod.

Ett annat strategiskt omrade &r att utveckla attraktiva livsmiljoer utifran
hallbar samhéllsplanering och hog livskvalitet. Ett mal ar Starkt
attraktivitet sarskilt for unga, med bland annat delmalet En
bostadsmarknad i balans och prioriteringar som Fler bostader och ett brett
utbud som matchar efterfragan, Starka Blekinges attraktivitet som plats for
unga att bygga sin framtid.

For att skapa attraktiva boende- och livsmiljoer behdvs bade fler bostader
och ett bredare utbud av bostéader i stader och skargards-, skogs- och
landsbygdsomraden. De bostader som planeras, byggs och forvaltas ska
motsvara det som efterfragas av bade dagens och morgondagens invanare
utifran alla gruppers olika férutsattningar.

For att bygga en langsiktigt hallbar region dar invanarna har hég
livskvalitet behdver férutom olika typer av inkluderande boendeformer
aven inkluderande moétesplatser finnas med i samhallsplaneringen.

Samhéllsplaneringen maste beakta halsofrémjande aspekter och behéver
underlatta for fysisk aktivitet som tillgang till frilufts- och rekreations-
omraden och majlighet till spontan rérelseaktivitet i ndromradet.

3.1.2 Behov av bostadsbyggande 2024-2033

Boverket har genomfdrt nya berdkningar av det nationella och regionala
behovet av bostader for perioden 2024-2033. Enligt Boverkets berékning
behovs drygt 523 000 nya bostader tillkomma de narmaste tio aren fram
till och med ar 2033. Av de tio regionerna med stérst byggbehov finns
Kristianstad-Hassleholm, dit dven Sélvesborgs kommun inréknas.
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Bilden ovan visar berdknat arligt bostadsbehov per tusen invanare 2024-
2033. Kélla: Boverkets berdkningar. Bild: Boverket.

3.2 Kommunala riktlinjer

Lokaliseringsutredningen utgar fran nuvarande kdnda férutsattningar
enligt kommunala underlag med utgangspunkt fran Sélvesborgs kommuns
oversiktsplan 2050.

3.2.1 Stallningstagande i OP 2050

Sélvesborgs kommun vill satsa pa en kvalitativ tillvaxt som ldmnar
utrymme for fler bostéder och féretag, samtidigt som befintliga kvaliteter
varnas och utvecklas. Kommunen har ett strategiskt Iage nara naturen och
havet och med stérre arbetsmarknader och universitet inom
pendlingsavstand. Detta skapar goda forutsattningar for en innehallsrik och
hallbar boendemiljé.

lanspraktagande av jordbruksmark
e | varje enskilt fall av byggnation pa landsbygden ska lokaliseringen
bedémas utifran: landskapsbild, bebyggelsestruktur,
ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark, skyddad natur
och kulturmiljo.

e Infor ett ianspraktagande av jordbruksmark ska dven
jordbruksmarkens roll foér andra varden beaktas, som natur- och
kulturmiljoer, ekosystemtjanster och landsbygdsutveckling.
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e Kommunen ska vara restriktiv med att ta brukningsvard
jordbruksmark i ansprak fér andra dndamal an jordbruksproduktion.

o Ny bebyggelse ska lokaliseras till befintliga bebyggelsestrukturer
for att brukningsvéard jordbruksmark sa langt som mojligt ska kunna
bevaras och anvandas fér jordbruk med tillhérande byggnader och
anlaggningar.

e Eventuellt ianspraktagande fér annan markanvandning pa
brukningsvard jordbruksmark ska utformas pa ett satt som medfér
minsta mojliga inverkan pa jordbruket. Behov av en
miljokonsekvensbeskrivning ska bedomas fran fall till fall.

Bostadsutveckling
e Bostads- och verksamhetsmaéjligheter erbjuds i hela kommunen
men den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen &r kopplad till
centralorten och serviceorterna.

e Huvuddelen av bostadsutbyggnaden ska ske i och i anslutning till
centralorten och serviceorterna.
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Bodarna Sillndsudde

1 * Bjérkenabben

Kartan visar ett utdrag ut OP2050. Kommunens utpekade serviceorter
Sélvesborg, Mjéllby, Hallevik, Hérvik och Norje. Kommunens utpekade
serviceorter 4r markerade med orange farg i kartan.

Hallevik, en utpekad serviceort

| OP2050 foreslds mark for nya bostader framst i norra Hallevik, norr om
Nogersundsvagen samt i vaster langs med Stibyvagen. Inom befintlig
bebyggelsestruktur finns endast enstaka méjligheter till fértatning.
Tillkommande bostader bér vara i varierande storlek och upplatelseformer
for att tillgodose behovet av bostader for alla genom hela livet.

| OP 2050 pekas Idmpliga utbyggnadsomraden i Hallevik ut till stor del pd
jordbruksmark. Vid lokaliseringen av omradena har hansyn taqits till
befintlig bebyggelsestruktur och markférhallanden. Norr om Héllevik finns
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primarzon foér vattentakt. Ny bebyggelse inom denna zon ér inte lamplig. |
nordvast gransar bebyggelsen till naturreservat och Natura 2000- omradet
Stiby backe och i sydost till Natura 2000-omradet pa Krakenabben. |
sydvast gransar bostadsomradet Gronsslatt till Bjérkenabbens
naturreservat. Nordost om Nogersund ligger naturreservat Listerhuvud,
som ocksa begransar utbyggnadsmaojligheterna. Halleviks hamn, havsbad
och fiskeldge omfattas av kulturmiljo vilket ska varnas och ldmpar sig fér
utveckling av besdksnaring. Halleviks strand ar den enda kuststrackan som
idag &r nagot erosionsbenagen. Hallevik ar Iaglant beldget vid kusten och
hansyn behdver tas till framtida stigande havsnivder. Sammanh&angande
och hela skiften jordbruksmark ar inte utpekat som lampliga fér
bostadsbebyggelse.

| sddra delen av Nogersund har det genomfdrts en naturvardesinventering
som visar pa héga naturvarden och fynd av rédlistade arter vilket
begransar mojliga utbyggnadsomraden.

Gerapjar

Stiby backe

\,.M\Nogersund

=
e

% =4 (& | Fiskehamn

b . . P ~ o..

GOttt
xk-\-"‘-\-\. /II

# =

Krékenabben

Kartan visar ett utdrag ur OP 2050 éver Héllevik. Utpekade
bebyggelseomraden dr markerade i orangefdrg med ram. Kommunens vision
ar att Halleviks bostadsutveckling framst ska ske inom orangemarkerade
omraden.

3.3 Huvudalternativ- planforslaget for del av Stiby
28:1
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Getabjar

Lassabo
Naturreservat

Stiby backe Lindsiax)

Hallevik

Skogshagen

Nogersund

Fiskehamn

Halleviksbukten

Fiskehamn

Krakenabben

Den réda ringen markerar huvudalternativet. Fastighet del av Stiby 28:1.

Del av Stiby 28:1

Exploaterbar yta Ca4 ha.
Markagande Kommunalt.
Lage Vastra Hallevik.

Uppskattat antal bostader

Planférslaget mojliggér for ca 40 bostader.

Brukningsvard
jordbruksmark

| den regionala vagledningen fér jordbruksmark klassas
jordbruksmarkens véarde till 3 pa en skala 1-9. Marken
utgérs av angs- och betesmark (hagmark). Stora delar av
marken ar igenvaxt. Under 2017 gjorde Jordbruksverket
en angs- och betesmarksinventering och konstaterade
att naturtyp saknas pa de 6ppna delarna. Inga kvaliteter
noterades. Jordbruksmarken brukas inte idag. Marken
omgardas av stenmurar och skogsmark vilket inte utgér
en god arrendering. Jordbruksmarken ar idag inte
stédberattigad vilket &r en indikation pa att den inte
brukats under en langre tid.

Utpekat i 6versiktsplanen

Utpekad for bostadsbebyggelse.

Konsekvenser for ett
rationellt jordbrukande

Ett ianspraktagande av marken paverkar inte jordbruket i
nérheten. | och intill omrddet finns fragmenterade ytor
som i dagsléget inte ingar i ndgot sammanhangande
kluster. De aktuella jordbruksblocken bedéms inte utgéra
ndgon nédvandig komponent for att sammanlénka andra
block. Stenmurar delar och fragmenterar blocken. Ett
ianspraktagande av marken bedéms inte innebéra
betydande paverkan pa ett rationellt jordbruk.

Godtagbar ur ett tekniskt

och funktionellt [dmplig

synpunkt samt ekonomiskt

rimlig

En exploatering bedéms vara fullt godtagbar ur
samhallsbyggnadssynpunkt da omradet ligger i
anslutning till serviceort med néarhet till service, skola och
kollektivtrafik. Omradet &r utpekat for
bostadsbebyggelse i OP2050. Exploateringen skulle
kunna innebdra att underlaget till service, skola och
kollektivtrafik utvecklas. Omradet bedéms vara tekniskt,
funktionellt och ekonomiskt Iampligt fér exploatering.
Utredningar om geoteknik, arkeologi och dagvatten har

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)
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Soélvesborgs kommun

Datum

2025-02-14

gjorts. Det finns inga motstdende intressen som tex héga
naturvarden. Omradets lokalisering majliggor anslutning
till befintlig infrastruktur.

Kan samhallsintressets
delar:
Bostadsforsérjningsbehov
- och/eller Lokalisering av
bostdder och arbetsplatser
nara varandra tillgodoses?

Genom att omradet byggs tillgodoses
bostadsforsoérjningsbehovet, och en variation av
upplatelseformer gor att det kan attrahera flera olika
personer och prioriterade malgrupper. Planférslaget
mojliggor for boende i en landsbygdsmiljé med narhet till
service, skola och kollektivtrafik. Kommunen vill skapa
forutsattningar for unga vuxna och barnfamiljer att flytta
till kommunen genom att erbjuda ett brett bostadsutbud.
Det leder pa sikt till efterfrdgan pa fler arbetsplatser och
ett starkt naringslivi kommunen.

4 Beskrivning av alternativa lokaliseringar

4.1 Geografisk avgransning

Nar en kommun provar lokaliseringen av en exploatering behdver det
tydligt framga att exploateringen har stéd i 6versiktsplanens mal och
stéllningstaganden (Lansstyrelsen Vasterbotten, 2021, och Prop.
1985/86:3). Trots att dversiktsplanen inte ar juridiskt gallande fungerar
den som referens vid rattskonflikter (Lansstyrelsen Vasterbotten, 2021).
For att finna Idmpliga alternativa lokaliseringar i aktuell utredning har
Oversiktsplanen darfér utgjort underlag.

Foreslagen detaljplan pa fastighet del av Stiby 28:1 syftar till att utveckla
Hallevik med bostadsbebyggelse. Hallevik &r en utpekad serviceort i
OP2050 och en prioriterad ort fér bostadsutveckling.
Lokaliseringsutredningen avgransas darmed till Hallevik och narliggande
byar/mindre orter som ligger inom en radie pa ca 2 km fran centrala

Hallevik.

Knutstorp

Adala

Bondegérden

Istaby

Stiby
Stiby sissa

Kullarp

Kungsasa
Ostra Torsé

Bjorkelund

Gronslatt

Stanbrottet

Getabjar

Naturreservat

Naturreserval

Stiby backe

Skogshagen
Hallevik

Nogersund

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)
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Kartan visar lokaliseringsutredningens avgrdnsning, Hallevik- Nogersund med
omnejd.

4.1.1 Urvalskriterier

For att identifiera vilka alternativa lokaliseringar som finns till foreslagen
detaljplan har foljande kriterier legat till grund.

o Areal. Alternativa lokaliseringar behdver likt planférslaget utgora
ett omrade pa minst 4 ha och méjliggora fér minst 40 bostader. Likt
huvudalternativet ska bostadstyperna utgdras av enbostadshus,
parhus, radhus eller kedjehus.

o Oversiktsplanen. Alternativa lokaliseringar ska likt aktuellt
planomrade ha en férankring i Sélvesborgs éversiktsplan.
Lokaliseringsalternativen behdver vara utpekade for
bostadsutveckling, sammanhallen bostadsbebyggelse eller
landsbyqd.

o Infrastruktur. For att den planerade markanvandningen ska vara
resurseffektiv och darmed ekonomiskt rimlig att exploatera bér
lokaliseringen vara i anslutning till befintlig infrastruktur som
exempelvis stdrre vagar, elnat, vatten och avloppsnat med mera.

o Befintlig bebyggelse. Alternativa lokaliseringar ska i enlighet med
stallningstagande i kommunens oversiktsplan ligga i anslutning till
befintlig bebyggelsestruktur.

Kartan visar méjliga alternativa lokaliseringar baserat pa urvalskriterierna.

4.2 Lokaliseringsalternativ 1

Stiby, langs haveliden

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)
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Exploaterbar yta Cal2 ha.
Markagande Privata.
Lage Vastra Hallevik.

Uppskattat antal bostader

> 40 bostader.

Brukningsvard
jordbruksmark

Jordbruksmarken utgérs av flera skiften. | den regionala
vagledningen for jordbruksmark klassas
jordbruksmarkens varde mellan 1-5 pa en skala 1-9.
Marken utgérs av angs- och betesmark.
Jordbruksmarken brukas idag till bete fér djurhalining.

Utpekat i 6versiktsplanen

Utpekad for bostadsbebyggelse.

Konsekvenser for ett
rationellt jordbrukande

Ett ianspraktagande av marken paverkar inte jordbruket i
narheten. Jordbruksmarken utgor ca 9,4 ha av omradet
med fragmenterade ytor, uppdelat i flera skiften och
ingar inte i ndgot sammanhéangande storre kluster. Delar
av jordbruksmarken ar idag igenvaxt. Ett
ianspraktagande av marken bedéms inte innebéara
betydande paverkan pa ett rationellt jordbruk.

Godtagbar ur ett tekniskt
och funktionellt ldamplig
synpunkt samt ekonomiskt
rimlig

En exploatering beddms vara fullt godtagbar ur
samhallsbyggnadssynpunkt da omradet ligger i
anslutning till serviceort med narhet till service, skola och
kollektivtrafik. Omradet beddms vara tekniskt,
funktionellt och ekonomiskt Iampligt for exploatering.
Utredningar behdver sékerstélla markens lamplighet.
Motstdende intressen som héga naturvérden och
djurhélining behéver utredas. Omradets lokalisering
mojliggdr anslutning till infrastruktur.

Kan samhallsintressets
delar:
Bostadsforsérjningsbehov
- och/eller Lokalisering av
bostdder och arbetsplatser
nara varandra tillgodoses?

Genom att omradet byggs tillgodoses
bostadsforsdrjningsbehovet, och en variation av
upplatelseformer gor att det kan attrahera flera olika
personer och prioriterade malgrupper.
Lokaliseringsalternativet mojliggér for boende i en
landsbygdsmiljé med néarhet till service, skola och
kollektivtrafik. Kommunen vill skapa férutsattningar for
unga vuxna och barnfamiljer att flytta till kommunen
genom att erbjuda ett brett bostadsutbud. Det leder pa
sikt till efterfrdgan pa fler arbetsplatser och ett starkt
naringslivi kommunen.

4.3 Lokaliseringsalternativ 2

Skogshagen
Exploaterbar yta Ca4 ha.
Markagande Privata.
Lage Norra Hallevik.

Uppskattat antal bostader

Ca 40 bostader.

Brukningsvard
jordbruksmark

Jordbruksmarken utgérs av flera skiften. | den regionala
vagledningen for jordbruksmark klassas
jordbruksmarkens vérde till 3 och 5 paen skala1-9.
Marken utgérs av akermark, permanent grasmark.
Jordbruksmarken brukas idag.

Utpekat i 6versiktsplanen

Utpekad for landsbygd.

Konsekvenser for ett
rationellt jordbrukande

Ca 2 ha av omradet utgérs av jordbruksmark.
Jordbruksmarken ar uppdelad i flera skiften med flera
olika markagoforhallanden. Skiftena &r lokaliserade i

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)
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anslutning till varandra och till ett stérre kluster i norr.
Ett ianspréaktagande av marken kan innebéra viss
paverkan pa ett rationellt jordbruk.

Godtagbar ur ett tekniskt En exploatering bedéms delvis vara godtagbar ur

och funktionellt [amplig samhaéllsbyggnadssynpunkt. | OP2050 &r omradet

synpunkt samt ekonomiskt ;tpekad fér landsbygd vilket innebar att

(7l bostadsbebbygqgelse ska utredas i varje enskilt fall
utefter landskapsbilden, brukningsvard jordbruksmark,
natur- och kulturmiljé. Stora delar av omradet utgors av
sammanhdangande naturmark, tall- och Iévskog.
Potentiellt héga naturvarden och fladdermdéss behdver
utredas. Omradet &r lokaliserat med narhet till service
och skola, ddremot maste vdag 123 som ar en trafikerad
vag med farligt gods anvéandas. V&g 123 saknar gang- och
cykevagar vilket ar bristande i ett funktionellt perspektiv.

Omradet angransar till ridskola och djurhalining,
spridning av allergen behéver utredas vid en
exploatering. Omradet ligger i narheten av befintlig
infrastruktur och bedéms déarmed tekniskt [ampligt.
Ekonomiskt bedéms inte omradet vara fullt I&mpligt da
en exploatering medfér utbyggnadskostnader fér gang-
och cykelvag, eventuell omlokalisering av ridskola och
utbyggnad av kollektivtrafik.

Kan samhallsintressets Genom att omradet byggs tillgodoses

delar: bostadsforsdrjningsbehovet, och en variation av

Bostadsférsorjningsbehov o5 ate(seformer gor att det kan attrahera flera olika

- och/eller Lokalisering av . ° .

TS persone.-.r och"pnf)rltera.(.je malgrupper. Kommunen.\./lll

néra varandra tillgodoses? skapa forutsattningar for unga vuxna och barnfamiljer att
flytta till kommunen genom att erbjuda ett brett
bostadsutbud. Det leder pa sikt till efterfragan pa fler
arbetsplatser och ett starkt néringslivi kommunen.

4.4 Lokaliseringsalternativ 3

Hallevik, [angs Nogersundsvagen

Exploaterbar yta Cal2 ha.

Markagande Privata.

Lage Norra/centrala Hallevik.

Uppskattat antal bostader >40 bostader.

Brukningsvard Jordbruksmarken utgérs av flera block. | den regionala
jordbruksmark vagledningen for jordbruksmark klassas

jordbruksmarkens vérde till 3,4 och 5 pa en skala 1-9.
Marken utgérs av akermark. Jordbruksmarken brukas

idag.
Utpekat i oversiktsplanen  Utpekad fér bostadsbebyggelse.
Konsekvenser for ett Ca 6 ha av omradet utgérs av jordbruksmark.
rationellt jordbrukande Jordbruksmarken ar uppdelad i flera skiften med olika

markagoforhallanden. Skiftena &r lokaliserade i
anslutning till varandra och bildar tillsammans ett mindre
kluster. Inget stoérre kluster finns i narheten till

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)
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jordbruksmarken. Ett ianspraktagande av marken innebar
en begrénsad paverkan pa ett rationellt jordbruk.

Godtagbar ur ett tekniskt En exploatering bedéms vara fullt godtagbar ur

och funktionellt Idmplig samhallsbyggnadssynpunkt dd omradet ligger i

synpunkt samt ekonomiskt - 5nq)ytning till serviceort med nérhet till service, skola och

rimlig kollektivtrafik. Omradet bedéms vara tekniskt,
funktionellt och ekonomiskt Iampligt for exploatering.
Utredningar behdver sékerstalla markens [amplighet sett
till naturvarden och férekomst av fladdermadss i
skogsomradet i 6ster. Omradets lokalisering majliggor
anslutning till befintlig infrastruktur.

Kan samhallsintressets Genom att omradet byggs tillgodoses

delar: bostadsforsdrjningsbehovet, och en variation av

Bostadsférsorjningsbehov o5 ate(seformer gor att det kan attrahera flera olika

- och/eller Lokalisering av _— 2 2 L

I pﬂersoner oc,th prioriterade maflf;..r'upper. f)mrad.et mOJillggor

néra varandra tillgodoses? for boende i en landsbygdsmiljé med nérhet till service,
skola och kollektivtrafik. Kommunen vill skapa
forutsattningar fér unga vuxna och barnfamiljer att flytta
till kommunen genom att erbjuda ett brett bostadsutbud.
Det leder pa sikt till efterfrdgan pa fler arbetsplatser och
ett starkt naringslivi kommunen.

5 Analys och resonemang

5.1 Finns det en mer Iamplig lokalisering?

Enligt Jordbruksverket bér en exploatering, for att kunna rdknas som ett
vasentligt samhallsintresse, stodja en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling och samtidigt bidra med nagonting platsspecifikt som
inte kan tillgodoses nagon annanstans (Jordbruksverket, 2015).

Det aktuella planomradet (huvudalternativet) och de alternativa
lokaliseringarna har utvarderats och jamforts i en utvarderingsmatris (se
bilaga 1, Utvarderingsmatris av lokaliseringsalternativen).

Utvarderingsmatrisen ligger till grund fér en sammanvagd bedémning om
de alternativa lokaliseringarna utgér battre lampade markomraden for
dndamalet &n aktuellt planomrade ur ett samhallsperspektiv utifran
tekniskt och funktionellt Idmpligt och ekonomiskt rimligt.

De alternativa lokaliseringarna har olika férutsattningar och paverkan vid
en exploatering pa jordbruksmark, vilket framgar av en jamférelse mellan
deras egenskaper som sammanfattas for respektive omrade nedan.

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)
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5.1.1 Huvudalternativet (planomradet)

Ortofotot visar aktuellt planomrade, huvudalternativet.

Huvudalternativet omfattar ca 4 ha dngs- och betesmark med lag
klassning. Jordbruksmarkens arrondering &r mindre god, bestar av
fragmenterade kanter och ligger inte i direkt anslutning till kluster. Ett
storre kluster &r identifierat pa andra sidan Stibyvagen. Jordbruksmarken
brukas inte idag. Huvudférslaget var tidigare en del av en detaljplan som
upphévdes pa grund av hoga naturvarden i skogen i 6ster. Kommunen har
darmed tidigare redan bedémt platsen som [amplig att exploatera och
remissinstanserna hade vid det tillfélle inget att erinra mot férslaget.

Omré&det &r utpekat i OP2050 lampligt fér bostader. Ur ett
samhallsperspektiv bedéms avstandet till service, skola, forskola och
kollektivtrafik acceptabelt. Nackdelen &r att det inte finns ndgon utbyggd
gang- och cykelvag. Det finns dock goda maojligheter att bygga ut gang- och
cykelvagar till omradet. Omradets lokalisering mojliggor utbyggnad av
infrastruktur och VA.

Utéver ianspraktagande av jordbruksmark finns det inga andra motstaende
intressen. En Geoteknisk utredning, arkeologiutredning, bullerutredning
samt naturvardesinventering har gjorts som sakerstaller att omradet ar
tekniskt, funktionellt och ekonomiskt [ampligt att exploatera.

5.1.2 Lokaliseringsalternativ 1

»

L@

i
a‘%w

Ortofotot visar lokaliseringsalternativ 1.
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Jordbruksmarken utgors av flera skiften, totalt 9 ha med varierande
klassning. Skiftena ligger inte i direkt anslutning till att bilda ett stérre
kluster da skiftena avgransas av stenmurar, vegetation och har
fragmenterade kanter. Delar av jordbruksmarken ar igenvuxet.
Jordbruksmarken anvands idag till hdsthage. Hastverksamhet finns bade i
och i anslutning till omradet vilket begransar mojlig exploatering. Vid en
exploatering behdver en utredning om spridning av hastallergen géras for
att sdkerstalla att bebyggelsen inte paverkar djurhaliningen. Alternativet ar
att hastverksamheten behdver omlokaliseras.

Ur ett samhaéllsperspektiv bedoms avstandet till service, skola, férskola och
kollektivtrafik som acceptabel. Nackdelen ar att det inte finns nagon
utbyggd gang- och cykelvag. En naturvardes- och fladdermusinventering
kan behdva goras for att sdkerstélla att det inte finns nagra andra
motstdende intressen.

Marken &r privatagd vilket betyder att kommunen inte har radighet 6ver
hur marken férvaltas.

Sammantaget bedoms lokaliseringsalternativ 1 ur manga aspekter ha goda
forutsattningar for att uppna en funktionell, tekniskt och ekonomiskt
tillfredsstallande exploatering. Utredningar behéver dock tas fram for att
visa i vilken omfattning omradet Iampligen exploateras.

5.1.3 Lokaliseringsalternativ 2

Ortofoto visar lokaliseringsalternativ 2.

Jordbruksmarken utgors av flera skiften och bildar med néarliggande skiften
ett kluster. Omradet &r utpekat for landsbygd i OP2050. Landsbygd
preciserar inte sarskild anvandning utan majliggor for flera anvadndningar. |
varje enskilt fall av byggnation pa landsbygden ska lokaliseringen bedémas
utifran landskapsbild, bebyggelsestruktur, ianspraktagande av
jordbruksmark, skyddad natur och kulturmiljé. En exploatering kréver
ianspraktagande av jordbruksmark. Omradet &r lokaliserat med ldngre
avstand till kollektivtrafik, skola, forskola och service i Hallevik. Inga gang-
och cykelvagar finns utbyggt i omradet. Omradet bedéms inte som
funktionellt lampligt. Byggnation pa minst 40 bostader bedéms vara for
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stor och omfattande for att ligga utanfor utpekade utbyggnadsomraden i
OP.

Delar av omradet anvands till djurhalining och omradet ligger i narheten av
ridskola som innebar risk for spridning av allergen. Ridskolan kan behdva
omlokaliseras vid en exploatering vilket inte ar samhallsekonomiskt
I[6nsamt nar det finns annan tillganglig mark fér bostadsandamal.

En exploatering innebér att bade tat tallskog och brukningsvard
jordbruksmark ianspraktas. Naturvardesinventering och
fladdermadssinventering behdver tas fram fér att utvardera om en
exploatering kan genera en paverkan pa natur och djurliv.

Marken &r privatagd vilket betyder att kommunen inte har radighet 6ver
hur marken férvaltas.

Sammantaget beddms lokaliseringsalternativ 2 ha samre férutsattningar
for att uppna en samhaéllsbyggnadsmassigt, tekniskt, funktionellt och
ekonomiskt tillfredsstallande exploatering.

5.1.4 Lokaliseringsalternativ 3

Ortofotot visar lokaliseringsalternativ 3.

Omradet bestar av ca 6 ha jordbruksmark, uppdelat i flera skiften som
tillsammans bildar ett mindre kluster. En exploatering innebar
ianspraktagande av sammanhallen brukningsvérd jordbruksmark och
naturmark som angransar till Listershuvuds naturreservat. Samtidigt
mojliggér omradets storlek for manga bostadstomter.

Ur ett samhéllsperspektiv bedoms avstandet till service, skola, férskola och
kollektivtrafik vara fordelaktigt. Det finns mojlighet att skapa férbindelser
for gang- och cykel till centrala Hallevik. Goda mojligheter att ansluta
infrastruktur och VA. En naturvardesinventering och
fladdermdéssinventering behdver tas fram for att sakerstalla att det inte
finns nagra andra motstaende intressen i omradets 6stra del.

Marken &r privatdqd vilket betyder att kommunen inte har radighet 6ver
hur marken forvaltas.
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Sammantaget bedéms lokaliseringsalternativ 3 ur manga aspekter ha goda
forutsattningar for att uppna en samhallsbyggnadsmassigt, tekniskt,
funktionellt och ekonomiskt tillfredsstéllande exploatering.

5.1.5 Sammanvagd beddmning av lokaliseringsalternativen

Samtliga omraden innebér att brukningsvéard jordbruksmark behéver
ianspraktas vid en exploatering.

Lokaliseringsalternativ 1 innebar motstaende intressen, sasom djurhalining
och bevarande av naturvarden, vilket kraver specifika utredningar for att
beddma markens ldmplighet ur funktionella, tekniska och ekonomiska
aspekter. En exploatering av detta omrade bedéms dock vara av
samhéllsintresse.

Lokaliseringsalternativ 2 bedéms, med hansyn till dess Iage 1angs vag 123
och néarheten till djurhalining, vara mindre lampligt ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv sett till funktionella, tekniska och ekonomiska
faktorer. Dessutom ar omradet inte utpekat for bostadsutveckling i
0OP2050.

Lokaliseringsalternativ 3 anses vara fullt lampligt ur ett
samhallsbyggnadsperspektiv baserat pa funktionella, tekniska och
ekonomiska 6vervaganden. En exploatering av omradet bedéms vara av
samhallsintresse och erbjuder goda forutsattningar fér omfattande
bostadsutveckling.

5.2 Nollalternativ

Ett nollalternativ ar ett satt att beskriva konsekvenserna av att en
verksamhet eller atgard inte kommer till stand. Det betyder inte
nédvandigtvis att allting férblir som i dagslaget, utan handlar om vilken
utveckling som ar trolig ifall det planerade projektet inte blir av.
Nollalternativet ar ett jdmfdrelsealternativ till en exploatering.

| det fall huvudalternativet inte planldggs for exploatering kommer omradet
sannolikt ligga kvar som idag. Skiftet brukas inte idag och har inte brukats
pa manga ar. Skiftet kan inte slas ihop med intilliggande pa grund av
vegetation och stenmurar. Mest sannolikt ar att det ar for sma ytor att fa
nagon att arrendera, med igenvaxning till féljd. Utan en
utbyggnad/exploatering av omradet kommer efterfragan pa bostader i
Hallevik inte tillgodoses och den tadnkta utbyggnadinriktningen enligt
oversiktsplanen frangas. Det begransar utvecklingsmajligheterna for
Sélvesborg som helhet.

Samtliga lokaliseringsalternativ utgors av jordbruksmark som brukas idag.
Det innebar vid ett nollalternativ att befintliga verksamheter kan fortsatta.
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5.3 Slutsats

Samtliga studerade omraden i utredningen ar i kommunens éversiktsplan
utpekade som I&mpliga for bostadsbebyggelse eller landsbygd. Det betyder
att kommunen har tagit det évergripande stallningstagandet att samtliga
omraden &r lampliga att exploatera mer eller mindre, i olika omfattning.
Sélvesborgs kommun &r rikt pa jordbruksmark och samtliga omraden
utgoérs av brukningsvard jordbruksmark. Lokaliseringsalternativen som
bestar av skogsmark &r inte mer ldmpade markférhallanden for
exploatering. Enligt Miljobalken 3 kap 4§ har skogsmark betydelse for
skogsnaringen och skall sa Iangt mojligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara ett rationellt skogsbruk. Naturvardesinventering och
fladdermusinventering behoéver generellt goras vid ianspraktagande av
skogsmark. Tidigare detaljplaneldaggning av Vassabacken och mangden
naturreservat i ndromradet visar att skogarna kring Hallevik hyser héga
naturvarden. Héga naturvarden begransar och stoppar exploatering av
skogsmark. Det innebér att jordbruksmark behdver ianspraktas for att
Hallevik ska kunna utvecklas och fortsatt vara en av kommunens
serviceorter.

Samtliga lokaliseringsalternativ utgors av privata markagoférhallanden.
Det innebar att kommunen inte har radighet 6ver nér i tid en exploatering
ar mojlig att genomféras, vilket gor att en prioriteringsordning av de olika
lokaliseringsalternativen hade bromsat utvecklingen av Hallevik. Dessutom
ar flera alternativ uppdelade mellan olika fastighetsagare, vilket férsvarar
processen eftersom flera parter maste enas.

Hallevik ar i behov av fler bostader for att fortsatt vara en av kommunens
serviceorter. For att orten ska kunna utvecklas med ca 40 bostader
behover brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak. Utredningen visar att
lokaliseringsalternativen har olika férutsattningar for att vara godtagbara
ur samhallsbyggnadssynpunkt. Huvudalternativet och
lokaliseringsalternativ 3 har utéver ianspraktagande av jordbruksmark, ett
fatal konflikter med andra varden.

For huvudalternativet finns det framtagna utredningar som sakerstaller att
inga motstdende intressen, utéver jordbruksmarken paverkas. Motsvarande
utredningar behdver tas fram till lokaliseringsalternativen for att bedéma
om de likt huvudalternativet &r ld&mpliga att exploatera. Utredningar gors
endast om det finns ett intresse fran markagaren att exploatera marken.
Jamforelsen mellan lokaliseringsalternativen gors darmed utefter redan
kanda forutsattningar.

Lokaliseringsalternativ 2 beddms inte fullt ut vara ett godtagbart alternativ
ur samhéllsbyggnadssynpunkt utefter dagens forutsattningar. Omradet har
bristande kommunikationer till skola, service och kollektivtrafik. Omradet
ar aven lokaliserat i anslutning till en ridskola. Byggnation pa minst 40
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bostader beddéms vara foér stor och omfattande for att ligga utanfér
utpekade utbyggnadsomraden i versiktsplanen.

Lokaliseringsalternativ 1 bestar av hagmark och angransar likt
lokaliseringsalternativ 2 till hdstverksamhet. Spridning av hastallergen
behdver utredas. Folkhdlsomyndigheten rekommenderar 200 meter mellan
stall och bostadsbebyggelse. Hastverksamheterna kan behdéva
omlokaliseras for att méjliggdéra exploatering. Det &r i nulaget inte
ekonomiskt [d&mpligt ur ett samhallsperspektiv da annan mark
(huvudalternativet) kan bebyggas.

Det &r sma skillnader mellan lokaliseringsalternativen angdende avstandet
till samhallsservice. Hallevik &r i behov av fler bostdder med olika
bostadstyper for att fortsatt vara en av kommunens serviceorter. For att
uppnad den utvecklingen kravs det att flera omraden byggs ut.

Lokaliseringsutredningen visar att huvudalternativet och
lokaliseringsalternativ 3 & mest Iampliga att exploatera i nuldget. Ovriga
alternativ innebéar att befintlig djurhalining maste omlokaliseras, vilket bor
undvikas av funktionella och ekonomiska skal om annan mark kan
anvandas. Sélvesborgs kommun behdver varna om féretagare,
verksamheter och naringslivet for att vara en attraktiv plats att bo och leva
i.

Slutligen visar lokaliseringsutredningen att huvudalternativet utgér ett
[dmpligt utbyggnadsomrade ur samhaéllsbyggnadssynpunkt. Det finns
alternativ placering, men den marken &r inte battre lampad da samtliga
alternativ innebdr att brukningsvérd jordbruksmark ianspraktas.
Huvudalternativet paverkar inga andra intressen och forutsattningarna for
en exploatering har utretts.

Huvudalternativet ar i nuldaget mest lampligt att bebygga av flera
anledningar. Kommunal mark innebar att kommunen har radighet 6ver
utvecklingen. Omradet ligger néra lokaliserat till service, skola och
kollektivtrafik. Ett ianspraktagande av omradet innebar en minimal
paverkan pa naturmiljon da narliggande skogsmiljé med héga naturvarden
bevaras. Jordbruksmarken ar inte stédberattigad och brukas inte idag till
skillnad fran lokaliseringsalternativen. Sammanfattningsvis visar
lokaliseringsutredningen att undersdkta alternativa lokaliseringar i Hallevik
inte ar battre Iampade markomraden fér &ndamalet 4n det framtagna
planférslaget pa fastighet Stiby 28:1.

Strategiska avdelningen
Ebba Ryd Magnus Runesson
Planarkitekt Teknisk chef

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)

Informationsklass: 0 - Oppen



Soélvesborgs kommun

Bilaga 1.

Datum

2025-02-14

Sida
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Utvarderingsmatris av lokaliseringsalternativen

Mindre bra

Medel

Bra

goda

Exploateringen har
huvudsakligen negativ
paverkan eller inneb&r mindre

planeringsférutsattningar.

Exploateringen har viss
negativ paverkan eller
innebar medelgoda
planeringsférutsattningar.

Exploateringen har ingen
negativ paverkan eller innebar
goda planeringsforutsattningar.

Huvud-
alternativ

Lokaliserings-
alternativ 1

Lokaliserings-
alternativ 2

Lokaliserings-
alternativ 3

Utveckling
sinriktning
i OP 2050

Jordbruks
markens
brukningsv
arde
(Produktio
ns- natur-
kultur,
landskap
och sociala
varden)

Omradet &r
utpekat for
bostader.

Omradet érca 4
ha och utgérs av
brukningsvard
jordbruksmark
enligt
Jordbruksverke
ts databas.
Klassning 3.
Arronderingen
bedéms som
bristande pa
grund av
fragmenterade
block som inte
tillhor ett storre
kluster.

Omradet ar
utpekat for
bostadsutvecklin
g. Hansyn ska tas
till h6ga
naturvarden och
skyddade arter
som kan
forekomma i
omradets soédra
del.

Omradet &rca 12
ha varav 9,4 ha
bestar av
brukningsvard
jordbruksmark
enligt
Jordbruksverkets
databas.
Uppdelad pa flera
skiften med
klassning mellan
1-5.
Arronderingen
bedéms som
bristande pa
grund av
fragmenterade
jordbruksblock

Omradet ar
utpekat som
landsbygd.
Hansyn ska tas till
friluftslivet och
naturvarden ska
prioriteras.

Omradet &rca 4
ha varav 2 ha
bestar av
brukningsvard
jordbruksmark
enligt
Jordbruksverkets
databas. Marken
anvands idag av
betande djur.
Jordbruksmarken
beddéms utgors av
klassning 3-5.

Arronderingsforh
allandena bedéms
som delvis goda
pa grund av
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Omradet ar
utpekat for
bostadsutvecklin
g. Hansyn ska tas
till eventuella
naturvarden och
rekreationsmajlig
heter kopplade till
skogsmark.
Jordbruksmarken
s brukningsvarde
ska beaktas och
paverkan pa
intilliggande
odlingsmarker
ska minimeras.
Omradet &rca 12
ha varav 6,8 ha
bestar av
brukningsvard
jordbruksmark
enligt
Jordbruksverkets
databas. Omradet
bestar av flera
skiften
jordbruksmark.
Marken ar
uppdelad pa flera
skiften med
klassning mellan
=5,
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Narheten
av befintlig
bebyggelse
struktur

Narheten
till service

Narheten
till forskola
och skola

Koppling
till det
overgripan
de
vagnatet

Angransar till
befintlig
bebyggelse i
soder.

| Halleviks
hamnomrade
finns ett mindre
utbud av
kommersiell
service och
aktiviteter som
ar lokaliserat ca
1,5 km fran
omradet.
Skoénabacks
forskola ar
beldgen ca 4,5
km fran
omradet.
Havelidens
grundskola ar
beldgen calkm
frdn omradet.
Omradet liggerii
direkt
anslutning till
Stibyvagen.
Bristande

Datum

2025-02-14

och som bildar
ojdmna mindre
kluster. Stor del
av
jordbruksmarken
ar igenvaxt.

Angransar till
befintlig
bebyggelseinorr,
soder och éster.

| Halleviks
hamnomrade
finns ett mindre
utbud av
kommersiell
service och
aktiviteter som ar
lokaliserat ca 1,5
km fran omradet.

Skénabacks
forskola ar
beldagen ca 4 km
fran omradet.
Havelidens
grundskola ar
beldgencal, 2 km
fran omradet.

Omradet liggeri
direkt anslutning
till Stibyvagen
och Haveliden.
Bristande tillgdng

jamna
jordbruksblock
som utgors av
flera skiften som
tillsammans
bildar ett kluster.
Ett storre kluster
finns norr om
omradet.
Skogsmark bryter
klustret centralt i
omradet.

Angransar till
befintlig
bebyggelse i norr
och sdéder.

| Halleviks
hamnomrade
finns ett mindre
utbud av
kommersiell
service och
aktiviteter som ar
lokaliserat ca 1,7
km fran omradet.

Skénabacks
forskola ar
beldagen ca 1,7 km
fran omradet.
Havelidens
grundskola ar
beldgen ca 3 km
fran omradet.

Omradet liggerii
direkt anslutning
till vag 123 som
utgor en vag for
farligt gods.

Lokaliseringsutredning Detaljplan del av Stiby 28:1, Vassamarken (Hallevik)

Informationsklass: 0 - Oppen

Sida
25(28)

Arronderingsforh
allandena bedéms
som goda med
jamna block i ett
mindre
sammanh&ngand
e kluster.

Omradet ligger i
anslutning till
befintlig
bostadsbebyggels
e langs med vag
123 och sedan
tidigare
detaljplanelagt
omrade i soder
som ar under
utbyggnad.

| Halleviks
hamnomrade
finns ett mindre
utbud av
kommersiell
service och
aktiviteter
lokaliserat ca 1
km fran omradet.

Skénabacks
forskola ar
beldagen ca 1,1 km
fran omradet.
Havelidens
grundskola ar
beldgen ca 2 km
fran omradet.

Omradet liggeri
direkt anslutning
till vag 123 som

utgor en vag for
farligt gods. Vag
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samt gang-
och
cykelvagna
tet.

Narheten
till
kollektivtr
afik
Teknisk
forsérjning
(VA)

Halsa, risk
och
sdkerhet
(buller,
oversvamn
ing, skred,
férorening
ar mm)

Kulturmiljd

Naturmiljé

tillgang till
gang- och
cykelvagar.
Méjlighet att
passera i
naturomradet i
ostlig riktning
for en saker
passage till
centrala
Hallevik.
Narmaste
busshallplats &r
beldgen ca 600
m fran omradet.
Det finns
mojlighet att
ansluta till
allmant VA.
Buller kan
forekomma fran
Stibyvagen.
Hansyn till
buller har tagits
i utformningen

av planférslaget.

Omradet
omfattas inte av
nagon utpekad
Kulturmiljo.
Arkeologisk
undersdkning
har gjorts.
Omradet bestar
av flack 6ppen
angs- och
betesmark.

Datum

2025-02-14
till gang- och Det finns inga
cykelvégar. gang- och
Mojlighet att cykelvagar till och
passera i fran omradet. Det
naturomradet i finns inga
ostlig riktning for | naturliga
en saker passage | passager igenom
till centrala angransande
Hallevik. naturlandskap.
N&rmaste Narmaste

busshallplats &r
beldgen ca150m
fran omradet.
Det finns
mojlighet att
ansluta till
allmant VA.

Inga kdnda mark
fororeningar.
Omradet liggerii
direkt anslutning
Stibyvagen och
trafikbuller kan
féorekomma.
Omradet liggerii
anslutning till
hastgardar vilket
innebar risk for
spridning for
hastallergen.

Omradet
omfattas inte av

nagon kulturmiljo.

Omradet
omfattas av
blandskog och
angs- och
betesmark.

busshallplats &r
beldgen ca 800 m
frdn omradet.
Det finns
mojlighet att
ansluta till
allmant VA.

Inga kdnda
markfdroreringar.
Vag 123 kan
utgora
trafikbuller. Vag
123 ar en utpekad
transportled for
farligt gods.
Omradet liggeri
anslutning till
hastgardar vilket
innebar risk for
spridning for
hastallergen.

Omradet
omfattas inte av
nagon kulturmiljo.

Delar av omradet
bestar av tat
sammanh&ngand
e naturmark,
tallskog och
I6vskog.
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123 har ingen
separat gang- och
cykelvag. Det
finns goda
mojligheter att
anvanda mindre
trafikerade gator
for att na
Halleviks centrala
delar.

Narmaste
busshallplats &r
beldgen ca150 m
fran omradet.

Det finns
mojlighet att
ansluta till
allmant VA.
Direkt 6ster om
omradet har det
tidigare varit en
verksamhet for
palsdjursuppfédni
ng och
markfdéroreningar
kan behdva
undersokas i
omradets ostra
del. Vag 123 kan
utgora
trafikbuller och ar
en utpekad
transportled for
farligt gods.
Omradet
omfattas inte av
nagon kulturmiljo.

Delar av omradet
utgors av
blandskog som
domineras av tall.
Omradet
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Biotopsskyddad | Omradet angransar till
stenmur finns i angransar till ett Naturreservat.
omradet. sammanhangand
e skogsbevuxet Biotopsskyddad
H6ga omrade mellan stenmur finns i

naturvarden har
identifierats i
skogen 6ster om
planomradesgra
nsen.

Gronslatt och
Hallevik. Hoga
naturvarden kan
finnas i omradets
sOdra del. Héga
naturvarden har
identifierats i
delar av skogen.
Omradet ligger i
narheten till Stiby
Backe
naturreservat och
Natura 2000-
omrade.

Biotopsskyddad
stenmur finns i
omradet.

omradet.

nagon detaljplan.

nagon detaljplan.

Landskaps | Omradet &r Omradet &r Omradet &r Omradet &r
bilden obebygqgt och obebyggt och en obebyggt och en obebyggt och en
en exploatering | exploatering exploatering exploatering
innebar en innebar en innebar en innebar en
paverkan pa paverkan pa paverkan pa paverkan pa
landskapsbilden | landskapsbilden landskapsbilden landskapsbilden
och visuella och visuella och visuella och visuella
varden. varden. varden. Omradet | varden. Omradets
angransar till en areal mojliggor
ridskola med for ett stort
Shetlandsponny. utbyggnadsomra
Exploateringen de med manga
kan innebara bostader vilket
konsekvenser for | kommer leda till
ridskolan vilket en ny
innebara att en landskapsbild i
exploatering i omradet.
omradet dven kan
paverka
landskapet och
markanvandninge
n intill.
Planférhall | Omradet Omradet Omradet Omradet
anden omfattas inte av | omfattas inte av omfattas inte av omfattas inte av

nagon detaljplan.
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nagon
detaljplan.
Markagofé | Kommunala Privata Privata Privata
rhdllanden | mark&goforhalla | markdgoférhallan | markdgoférhallan | markagoférhallan
nden. den. den. Flera den. Flera
markagare inom markagare inom
omradet. omradet.
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