:‘f/ Sélvesborgs 142)
s Kommun 5091-04-26 2015145

Stadsarkitektavdelningen

Granskningshandling

Samradsredogorelse

Detaljplan for
Stiby 31:2 mfl (Halleviks rokeri)
Hallevik, S6lvesborgs kommun

Méjlig framtida bebyggelse, visualisering fran 6ster



Datum Diarienummer Sida

Soélvesborgs kommun 2021-04-26 2015/143 2(42)

Hur samradet har bedrivits

Arendet handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.

Samradet har enligt byggnadsnamndens beslut 2020-08-27 § 68
genomforts under tiden 2020-09-07 till 2020-09-28.

Myndigheter och férvaltningar samt berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen har beretts tillfalle att yttra sig genom att
planhandlingar har éversants till dem. Planférslaget har varit tillgangligt pa
Stadshuset och pa kommunens hemsida under samradstiden.

Sammanlagt 170 skriftliga yttranden har kommit in under samradstiden,
varav 168 med synpunkter eller invandningar mot planférslaget.

1. Inkomna yttranden under samradstiden

Regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen

200928
Trafikverket 200918
Lantmateriet 200911
e.on 200921

Kommunala namnder och bolag

Miljéférbundet 200925
Vastblekinge miljé ab 200909
Raddningstjansten 200924
Sélvesborg energi 200928

Intresseorganisationer, foreningar och ovriga

Hembygdsfdéreningen Facklan 200924
Vansterpartiet 200925
Liberalerna 200923
Medborgerlig samling Sélvesborg 200927
Moderaterna 200925
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Svensk mink 200928
Halleviks rokeri 200928
Utan erinran

Sjofartsverket 200928
Polismyndigheten 201002
Sakdagare och dvriga (redovisas endast med initialer)

TO 200904
PP 200904
S-OP 200905
Tloch Cl 200906
IP 200909
MB 200909
SB 200910
RO 200911
AB 200911
MJL 200912
LN 200912
LH 200912
WK 200912
MK 200912
A-M G och PV 200912
LS 200912
DB 200912
FP 200912
AW 200912
E-LL 200912
LP 200912
AU 200912
MH 200912
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ST 200912
MP 200912
ES 200912
AF 200912
JP 200913
AF 200913
LS 200913
JK 200913
Js 200913
JL 200913
J-1A 200913
AT 200913
LK 200913
AB och SB 200913
GK 200913
LO 200913
GH 200913
PF 200914
B-N A 200914
MS 200914
AS och J-1'S 200914
SB 200914
LF 200914
MV 200914
TC 200914
DO 200914
NS och MA 200914
NH 200914
OH och EH 200914
EM 200914
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™ 200914
PI 200914
AS 200914
HB 200914
PJ 200914
A-S L 200915
HA och GA 200915
LA 200915
HKI 200915
JH 200915
MO 200915
KA 200915
10 200915
KJ 200915
ME och AE 200915
J-EH 200915
LS 200916
PJ 200918
MS och AS 200918
MV 200918
LH 200918
BJ 200918
AP och UP 200919
CA 200919
P-AP 200919
BA och K-A A 200920
NO 200920
HH och BH 200920
ED 200921
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MN och TN 200921
JH 200922
CH 200922
BB 200922
ON och GN 200922
LR 200924
BG 200924
JS och PS 200924
GA och TA 200924
UH, GH och BO 200924
UJ, MJ, WJ och HJ 200924
HT och JM 200924
SS 200925
BS och CS 200925
B-A H och GH 200925
LO 200925
RR, AR, RR och IR 200925
IM 200925
EA och CA 200925
BC och KC 200925
A-MTochB-OT 200926
JL 200926
E-MJ 200926
BB-B 200926
JH 200926
MS 200926
CN och GN 200927
CB 200927
DB, CB, SB, AB, EB, PS, MS, GB och BB 200927
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AR och UA 200927
GE 200927
s 200927
o 200927
AM och SM 200927
AKT 200927
L-G M och A-H M 200927
CE och ME 200927
Ep 200927
KO och BO 200927
B 200927
KN och EN 200927
M-L C och KC 200927
CP och 0J 200927
DH, AH, &K, FS, AH, NA, GK, TK, AK och CL 200927
PS 200927
VA 200927
AE 200927
BA och BA 200927
MH och MG 200927
B-M O och OS 200927
™ 200928
MG och MG 200928
EL-E 200928
L GO 200928
RN oc h VN 200928
BT 200928
LL och RL 200928
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MS, CD och AM 200928
HB och B-I R 200928
PR 200928
CBochlIB 200928
CL,BL,UL och FL 200928

Efter samradstiden slut:

JJ 200929
BJ, HH och MO 200929
JH, LH, HS och PH 200929
EA och CS 200929
JA, BA,BH och CB 200929
THoch A-CH 200930
GN,B-M H, AS och M-A'S 201001

A B-R 201001

Samradsredogdrelse
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2. Yttranden fran regionala och statliga
instanser

2.1 Lansstyrelsen

2.1.1 Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai1l kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att frdgor som berér halsa och sékerhet
(dagvatten, férorenade omraden och éversvadmningsrisk) maste ldsas pa ett
tillfredsstéallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

2.1.2 Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB. Platsen
ligger &ven inom det geografiska riksintresset fér det rorliga friluftslivet
enligt 4 kap 1+2 MB. Planomradet ligger inom det geografiska
riksintresseomradet for hdgexploaterad kust enligt miljébalken 4 kap.
Vilket innebar att exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén som
moter hinder enligt miljobalken 4 kap 2-88§ inte far komma till stand.
Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och berér den MSA-paverkande zonen fér Ronneby flygplats.
Luftfartsverket samt Forsvarsmakten ar sakdagare och ska ges majlighet att
yttra sig 6ver detaljplanen. | de fall det framkommer behov av flyghinder-
analys ska en sadan genomforas och skickas till berérda flygplatser. Fére
byggstart (da bygglov eller miljétillstand finns) ska ocksa blanketten
flyghinderanmaélan enligt (Luftfartsférordningen SFS 2010:770) skickas in
till Férsvarsmakten. Flyghinderanmalan avser byggnader och andra féremal
(hdgre &n 45 m och beldgna inom tatort, hégre an 20 meter utanfér tatort).
For vidare information se www.forsvarsmakten.se dar blankett finns.
Lansstyrelsens bedomning &r att riksintressena inte paverkas av i ndgon
stérre omfattning av planférslaget.

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som &r lampad fér andamalet med hénsyn till bland annat risken for olyckor
Oversvamning och erosion (PBL 2 kap. 5 §).

Dagvatten

Samradsredogdrelse
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Det ar viktigt att planerad dagvattenhantering ar anpassad till framtida
klimatforandringar, som 6kade regnmangder och stigande havsnivder och
grundvatten. Detta perspektiv saknas i planbeskrivning och
dagvattenutredning och maste kompletteras.

Nuvarande grundvattenyta ligger i niva med havet, ca 1 meter under
markytan. Planeras infiltration behéver minst detta avstand for att fungera
optimalt. Detta gor att féreslagen dagvattenhantering kan fungera idag,
men blir otillrdcklig redan vid en mindre héjning av grundvattnet.

Att bygga hus med fastlagd fardig golvhéjd ar en 16sning som skulle kunna
fungera vid tillfalliga 6versvamningar. Framtida havsniva ar dock inte
ndédvandigtvis tillfallig, utan kan vara mer eller mindre permanenta. Detta
maste detaljplanen ta hansyn till.

Dagvattenhantering far dessutom inte anordnas sa att vatten slapps ut i
vagdike till vag 504. Trafikverket upplyser om att vagdiken ska endast
hantera vatten fran vagen.

Kommentar

Planhandlingarna och PM kring dagvatten har kompletterats.
Dagvattenhanteringen kan bli svar om grundvattnet star hogt. Dagvattnet
fran parkeringarna kan vara férorenat och behéver (kanske) ett eget slutet
system sa inte féroreningarna hamnar orenade i havet. Lésningar har
studerats och ytor for dessa sakerstalls i planférslaget.

Buller

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa kommunens bedémning géllande
buller, och forutsatter att riksdagens riktvarden for trafikbuller inte
kommer att 6verskridas. De ndédvandiga atgarder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Férorenade omraden

Kommunen gor bedémningen att risken for markféroreningar i
planomradet &r mycket liten. Lansstyrelsen delar inte kommunens
bedémning da delar av omradet bestar av utfylinadsmassor med okant
ursprung och innehall. | planbeskrivningen anges att massor ska schaktas
ur for att sadkerstélla den geotekniska stabiliteten. Det framgar inte tydligt
om det galler fér hela planomradet eller om massor kommer att ldmnas
kvar i vissa omraden.

Om en misstankt férorening upptacks ska tillsynsmyndigheten underrattas
enligt 10 kap. 11 § miljébalken (1998:808). Om gravning ska genomforas i
férorenade massor ska en anmalan om detta ldmnas till
tillsynsmyndigheten, enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och héalsoskydd.

Kommentar
Beddmningen om utfyllningsmassor ar att ej barkraftiga massor som
fylining med organisk jord eller stora block schaktas ur och ersatts med

Samradsredogdrelse
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barkraftig friktionsjord. Dessa massor bedéms aterfinnas under delar av
befintliga kérytor samt gronytorna inom omradet. Under befintliga
byggnaderna bedéms massorna har sadana egenskaper att de kan
utnyttjas for framtida bebyggelse. Provtagning har gjorts vilken inte visade
nagra resultat som paverkar [ampligheten for bostadsbebyggelse.

Oversvamningsrisk

Plan- och bygglagen anger att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
lamplig for andamalet med hansyn till risk for olyckor, 6versvamning och
erosion. Enligt lansstyrelsens Sékerhetsnivaer for byggande i 1dglénta
omraden och Boverkets Utgangspunkter fér bedémning av
oversvamningsrisk bor ny bebyggelse lokaliseras till omraden som inte
hotas av 6versvamning. Syftet &r att bidra till att utveckla samhallet pa ett
resurseffektivt satt och undvika att man bygger in sig i férutsagbara
problem som i framtiden blir svara och kostsamma att 16sa. Det &r viktigt
att inte fortsatter att bygga i riskutsatta lagen, val vald lokalisering ar
darfor det basta skyddet mot éversvdmning och ska alltid féredras framfor
andra atgarder for att hantera 6versvamningsrisk.

Ny sammanhallen bebyggelse, som det rér sig om i detta fall, bor
lokaliseras 6ver berdknad hogsta niva for stigande hav. Andvandningstiden
ar avgorande for vilken sdkerhetsniva som kravs med hansyn till framtida
havsniva och bér specificeras i planhandlingarna. Mark som tas i ansprak
for bostadsandamal forblir vanligtvis bostader Iangt in i framtiden. En
planeringshorisont till ar 2100 innebar exempelvis en rekommenderad
sdkerhetsniva pa +3,0m (RH2000) fér nya bostader utmed Blekingekusten.

| plankartan anvands bestdmmelser om lagsta niva for fardig golvhojd (+3,0
m éver angivet nollplan) tillsammans med utformningsbestammelser om
resistent sockel for att hantera 6versvamningsrisk. Lansstyrelsen anser att
bestammelser om utférande inte ar tillrackligt. Markens lamplighet fér
bebyggelse och eventuella behov av skyddsatgarder behdver klarldggas
ytterligare innan detaljplanen beslutas. Det &r viktigt att komma ihdg att en
rekommenderad lagsta bebyggelsehdjd pa +3,0 m inte automatiskt
eliminerar risken fér 6versvamningar i ett framtida klimat. Vid planlaggning
ska byggnadsverkens funktion vid vattenstand som motsvarar anvand
sakerhetsniva sékerstallas. For bostdder innebar detta bl.a. fungerande
energiforsérjning och kommunalteknisk forsérjning, t.ex.
dricksvattenférsorjning, avioppshantering, telefoni och internet.
Detaljplanen behdver dessutom sakerstalla att marken ar ldmplig i évrigt.
Férutom byggnaden éversvdmmas stora delar av omgivande mark,
inklusive vagar inom planomradet och till och fran det. Rdddningstjanst
maste ha mojlighet att ta sig till och fran byggnaderna dven vid
oversvamningssituationer och entrédérrar och utrymningsvagar ska vara
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placerade eller utformade sa att de kan anvéndas &ven vid vattenstand upp
till anvand sékerhetsniva.

Omradets Idmplighet for bebyggelse paverkas ocksa av markférhallandena.
Enligt SGU:s planeringsunderlag &r planomradet ett "aktsamhetsomrade
for skred” vilket behdver utredas ytterligare. | kustndra omraden leder
stigande havsnivaer &dven till en stigande grundvattenniva och hog
markvattenhalt dkar risken for skred. Skredriskerna behdver darfér utredas
noga for platser i anslutning till omraden med risk for 6versvamning vid
hogt havsvattenstand. | det aktuella planomradet bedéms grundvattenytan
ligga omkring +0,92 till +1,76 enligt dagvattenutredningen. | den
oversiktliga geotekniska utredningen anges vidare att grundvattennivan
bed6éms folja radande vattenstand i havet. Med stigande havsvattennivaer
stiger som sagt dven grundvattennivan. Eftersom grundvattennivan redan
ligger ndra markytan finns en risk att omradet i framtiden blir svart att
drénera eller permanent kan komma att sta under vatten. Jordart och
jordlagrens djup avgor bl.a. hur snabbt marken blir vattenmattad. Vid en
vattenmattad mark kan ett regn eller skyfall med relativt mattlig
aterkomsttid leda till att stora volymer vatten maste kunna hanteras.

Hallevik
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Oversvdmningsrisken beaktas bast i ett stérre sammanhang d& det ofta
krévs atgarder pa fler fastigheter for att skydda bebyggelsen. Stigande
havsnivaer berér manga fastigheter i Hallevik, bade genom direkt paverkan
och pa grund av vagsystemets sarbarhet, men i dagsldget finns det

inte ndgra av lansstyrelsen kanda forslag pa hur bebyggelsen ska kunna
skyddas mot 6versvamning. Havsnivan kommer att fortsatta att stiga aven
efter 2100 och kan vara mer &n dubbelt sa stora 2200. Nyexploatering
medfor en mojlighet att utfora atgarder som aven minskar riskbilden for
den befintliga bebyggelsen. Den aktuella detaljplanen stracker sig ner till
strandlinjen och i en detaljplan ska man kunna visa att exploateringen inte
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forsvarar eller omajliggéra framtida skyddsatgéarder for befintlig
bebyggelse.

Kommentar

Planens tekniska behov samt tillgédnglighet har setts dver. Platsens ldge
intill hégre beldget vagsystem i vaster innebér att tillgdnglighet kan 16sas
pa tillrackliga hojder vid dversvamningssituationer (inte endast fran
Strandvagen och fran norr).

En bestdmmelse om héjdsattning av entréer har inforts. Det allmanna
gangstraket Iangs stranden har breddats och detta kan ses som ett
framtida reservat for atgarder och I6sningar for att stavja effekterna av
Ooversvamning.

Geoteknik/ Skredrisk

Omradet ar till stora delar utfyllt och bebyggt med stérre byggnader for
verksamheter idaqg. Risk for erosion foreligger i framst sydvastra Hallevik.
Omraden finns utpekat i 6versiktligt planeringsunderlag.

Lansstyrelsen invantar svar fran SGI och kommer med ett kompletterande
yttrande under oktober vad géller geoteknik och skredrisken i omradet.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN féljas vid planldggning.
Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststallda av regeringen utsedd
myndighet. Miljékvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

"Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljékvalitetsmal, dar luften ska
vara sd ren att ménniskors hélsa och djur, vaxter och kulturvarden inte
skadas. For att uppna detta mal &r miljékvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera Iuftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).
Miljokvalitetsnormen for buller géller omgivningsbuller fran alla végar,
jarnvégar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den géller dven
omagivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de stérsta
kommunerna.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det med tanke pa
planomradets ldge inte bedéms finnas nagon risk for att nagon
miljokvalitetsnorm ska dverskridas.

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Planforslaget bedéms inte paverka mellankommunala eller regionala
forhallanden.

Strandskydd
Strandskyddets syften &r att [angsiktigt trygga allménhetens tillgang till

strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och véaxtlivet enligt
7 kap. 13-18 h §§ miljobalken.
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Strandskydd aterintréder vid uppréattande av ny detaljplan.

Som sarskilda skdl har kommunen angett punkten 1 enligt 7 kap. 18 ¢ § MB,
att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Lansstyrelsen har ingen erinran mot det.

2.1.3 Rad enligt 2 kap. PBL

Férhallande till OP

Enligt géllande 6versiktsplan &r planomradet utpekat som ett omrade for
féorandrad markanvandning, bostader. Marken ligger dven inom omrade for
kulturmiljévard vilket innebér i 6versiktsplanens beskrivning att den nya
bebyggelsen ska anpassas till kulturvdrdenai volym, farg och materialval
och friluftsliv. | éversiktsplanen pekas Hallevik ut som ett prioriterat
omrade for tatortsutveckling. Planférslaget bedéms vara férenligt med
Oversiktsplanen.

Kulturmiljé
| kommunens planbeskrivning goérs bedomningen att bebyggelsen ur

kulturmiljésynpunkt inte kommer att paverka de utpekade vardena
negativt. Med hanvisning till aktuellt kulturmiljoprogram och pabérjat
riksintresseunderlag, menar kommunen, ska byggnationernas

utformning och detaljer bedémas i bygglovsprévning. Utifran
visualiseringen framgar det dock att volymen pa de planerade
huskropparna avviker fran den aldre och nuvarande bebyggelsestrukturen i
Hallevik pa ett satt som inte alls harmonierar tillsammans med den

ovriga bebyggelsemiljon. | texten framgar det ocksa att utformnings-
fragorna har stor vikt och ambitionen ar att bebyggelsen ska utgéra ett
slags modern tolkning av fiskelagets uttryck.

Lansstyrelsen anser att detta inte ar ett 6vertygande resonemang och att
ett mer smaskaligt alternativ ska dvervagas.

Ur kulturmiljosynpunkt har lansstyrelsen anmarkningar pa framstallningen
av bebyggelsens storskalighet och att den anférda genomsiktligheten inte
ar tillracklig for att harmoniera eller varna om hansyn till aldre
bebyggelsestrukturer och miljén i helhet.

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet och risken for att
patraffa sddan under gravarbeten anser lansstyrelsen vara obefintlig.
Nagot tillstand enligt 2 kap. Kulturmiljélagen erfordras darfor inte.

Kommentar

Forslaget har arbetats om med en annan struktur. Langderna pa
byggnadskropparna har brutits upp i mindre enklaver med férskjutna
husplaceringar och maéjlighet till gardsbildningar.

Ho6jden pa byggnaderna har 6verlag justerats till ndgot lagre och istallet for
ett forsta vaningsplan utan bostader har delar av marken hojts for att
komma upp pa ldmplig h6jd ovan havsnivan.

Angivelsen "meter 6ver angivet nollplan” har andrats (till angivelse dver
marken) for att undvika missforstand for hur héga byggnaderna kan bli. Las
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om kommunens reviderade granskningsférslag under rubriken
”Sammanfattande kommentarer”.

Koppling till miljdmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljébalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljébalkspropositionen
(1997/98:45) vara vagledande vid tilldmpningen av miljobalken.
Kommunen har 6versiktligt redogjort for relevanta miljomal och dess
paverkan. Lansstyrelsen har inget att erinra mot detta.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett
férandrat klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare
nederbdrd, héjda medeltemperaturer och vdrmebédljor, samt stigande
havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer och
anpassningsatgarder ar darfor nédvandiga.

Det ar viktigt att planomradets Idmplighet 6ver tid utreds utifran en analys
av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad
nederbdrd kan medféra 6versvamningsrisk fran héga fléden i narliggande
vattendrag, om intensiva varmebdljor kan innebara problem med
overupphettning i tatbebyggda omraden eller om en havsnivahoéjning kan
medféra en permanent 6versvamning av hela eller delar av planomradet.
Analysen bor sedan ligga till grund fér beslut om Idmplig markanvandning,
samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behover integreras i
planférslaget for att méta effekterna av ett fordndrat klimat.

Kommentar

Kommunen har utvecklat analysresonemang kring klimatanpassning i
planbeskrivningen.

En permanent 6versvamning skapar stora problem med hur planomradet
kopplas till omgivningen. | och med att lokalt gatunat i vaster ar beldget pa
en hogre markniva finns har mojlighet att i framtiden (samt vid extrema
oversvamningssituationer) angéra omradet fran vaster. En I6sning som
provas pa andra platser i landet ar att bygga vallar for att skydda
bebyggelsen. Det ar férknippat med stora kostnader och atgarder men i
Sélvesborg ar inga beslut tagna kring sadana atgarder. Fragan ar framférd
till berérda chefer och kan bli aktuell i framtiden. | denna detaljplan
kommer plankartan justeras sa att allmant gangstraket utmed vattnet kan
skapas. | teorin sékerstéller denna yta att plats finns for sddana framtida
I6sningar for skydd mot stigande vatten.

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

Lansstyrelsen vill understryka vikten av att ha barnperspektivet i dtanke i
det fortsatta planarbetet. Det ar aven viktigt att trygghet och sdkerhet
implementeras i arbetet med detaljplanen. Dvs trygghet till/fran
busshallplatser, till skola m.m. fér att ingen, saval unga som &ldre ska kdnna
sig otrygga. Det &r dven av vikt att omraden som &r allménna tillgangliggors
for funktionshindrade.
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Kommentar
Ett analysresonemang gallande barnperspektivet ar inarbetat i
planbeskrivningen

Energihushallning
Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planlaggning enligt
denna lag ska ske med hansyn till natur- och kulturvdrden, milj6- och
klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéférhallanden i 6vrigt.
| samband med planering paverkas mojligheterna till hallbar
energianvandning pa framst tre satt:
- Madjligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.
- Mdjligheten till hallbar energianvandning i byggnader genom
effektiv anvandning och anvandning fran férnybara kallor.
- Mojligheten till produktion av varme eller el fran férnybara kéllor.

Faktorer att beakta &r bland annat lokalisering, exploateringstal,
parkeringsnorm, avstand till kollektivtrafik och turtathet, mojligheter att
forsorja den nya bebyggelsen med fjarr-/narvarme och solvarme, tillgang
till service samt funktionsblandning.

Trafikfragor
Statliga vagar som berérs av planforslaget ar vag 504 (Strandvagen) vaster

om planomradet.
Planomradet stracker sig 6ver delar av vdg 504. Planomradet maste
justeras sa att ingen del av vdigomradet ingar. Vagomradet utgoérs har av
vagen plus 0,5 meter.
Byggnadsfritt avstand (fran vdgomradesgrans) ar 12 meter och inom detta
omrade ska inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka
menligt pa trafiksdkerheten placeras.
For att trafiksdkerheten inte ska dventyras far det inte férekomma nagra
fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga féremal inom vagens
sakerhetszon. Sdkerhetszonen berdknas utifran vagtyp,
hastighet och trafikflode. | detta fall &r sdkerhetszonen 2 meter fran
vagkant. Inom sédkerhetszonen far inte parkering férekomma.
Sdkerhetszonen behdver sakerstallas i plankartan.
Plankartan saknar utfartsférbud mot vag 504. Trafikverket godkdnner inte
att nya anslutningar anlaggs till vagen och kraver darfér att plankartan
forses med utfartsférbud utmed vag 504, med undantag for den anslutning
som ska finnas. | planbeskrivningen namns att tillfart till omradet
ska ske fran Strandvagen genom tva nya mindre anslutningsgator. Da
planomradet &r litet till ytan rekommenderas en anslutning till omradet. |
detaljplaneprocessen tar Trafikverket stallning till anslutningens placering
samt val av korsningstyp. | god tid fore genomférandet ska sedan kontakt
tas med Trafikverket som ska godkanna detaljutformningen for
anslutningen. Att kontakt ska tas med Trafikverket samt att Trafikverket
ska godkanna detaljutformningen fér anslutningen ska framga av
detaljplanens genomférandebeskrivning. Trafikverket stéller krav pa bl.a.
anslutningens geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc.
Samradsredogdrelse
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Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten for genomférande
gallande VGU (Vagar och gators utformning).

Kommentar

Detaljplanens avgransning och reglering har justerats utifran vdagomrade,
skyddsomrade och bebyggelsefritt omrdde. Planen har ocksa forsetts med
utfartsforbud langs Strandvagen.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva

Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pa fastighetsniva for
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
framga av detaljplanens planbeskrivning.

Lansstyrelsen anser att kommunen har beskrivit konsekvenserna pa
fastighetsniva pa ett godtagbart satt och har inga synpunkter pa detta.

Behovsbeddmning

Sélvesborgs kommun har upprattat en checklista for att bedéma behovet
av att uppratta en strategisk miljdbedémning. Kommunens
stallningstagande &r att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms fa
betydande miljépaverkan och att en MKB enligt 4 kap 34 § plan och
bygglagen (PBL) inte krdvs. Lansstyrelsen instdmmer i kommunens
bedémning och samrad med lansstyrelsen har harmed skett.

2.1.4 Kompletterande yttrande géllande
geotekniska sdkerhetsfragor sasom ras,
skred och erosion:

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Geoteknik, ras- och skredrisk samt erosion

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldaggning, hansyn tas till manniskors
hélsa och sdkerhet samt risken for olyckor, éversvamning och erosion. Med
hanvisning till 2 kap 4-5 § i PBL ska alltsa geotekniska aspekter sdsom
sadkerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet for
hela planomradet fér de férhallanden som planen medger.

| SGU:s kartlager 6ver strandnédra omraden med forutsattningar for skred i
finkornig jord &r aktuellt planomrade markerat som ett aktsamhetsomrade.
Planomradet &r ocksa markerat som ett omrade med forutsattningar for
stranderosion i SGI:s kartlager.

SGl och lansstyrelsen kan i kommunens underlag inte utldsa att
slantstabiliteten har klarlagts for planomradet mot vattnet och anser att
detta behdver goras i planprocessen. Ar de faktiska férh&llandena sddana
att det inte klart och entydigt kan utesluta risker for att detaljplanens
omrade kan berdras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska en
stabilitetsutredning utféras med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev .
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Aven erosionsférhallandena ska utredas for att klarldgga om det finns
forutsattningar fér pdgdende erosion som langsiktigt kan férsamra
slantstabiliteten inom planomradet.

Om stabilitetsutredningen pavisar att det krévs atgéarder eller restriktioner
for att uppna tillfredstéallande stabilitet &r ldnsstyrelsen enig med SGI och
anser att dessa ska pa ett plantekniskt godtagbart satt sékerstallas i
planen.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med skredrisker

utifran "aktsamhetsomrade for skred". Bedémningen &r att det inte rader

risker for skred eller ras inom detaljplaneomradet av tva anledningar:
1. Topografin. Detaljplaneomradet &r flackt och befintlig
bebyggelse vast/nordvast om omradet &r ocksa byggt pa ett
flackt omrade. Det &r forst ca 200 m vaster om strandvagen
som marken stiger.

2. Jordlagren. Inom omradet utgors jorden framst av
friktionsjord. Den befintliga bebyggelsen vast om
detaljplaneomradet ar grundlagt pa sand. Byggnaderna inom
detaljplaneomradet maste grundldggas pa naturligt lagrad
jord under fyliningen, 6vergangen sker ca 1,5 -2 meter under
befintlig markyta. Byggnaderna grundldggs sannolikt pa palar
eller gravda plintar. Den naturligt lagrade jorden utgors av
friktionsjord, moran eller sand/grus.

Betraffande pagaende erosion ar befintlig strandkant idag skyddad med
sten och block som begransar erosionen. | ett senare skede nar allmant
gangstrak etableras sa maste detta skydd bibehallas/utvecklas. Omradet
ligger dessutom inom pir/vagbrytare.

1.1 Lantmateriet

Plankartan

Den administrativa bestdmmelsen al, upphavande av strandskydd, galler
fram till anvandningsgrans. Om syftet med bestammelsen ar att den ska
gélla hela omradet kan beteckningen tas bort fran plankartan (och endast
std med bland de administrativa bestammelserna).

Om nagra allménnyttiga ledningar ska dras fram till E-omradet bor u-
omrade finnas for dessa ledningar.

Omraden avsedda fér gemensamhetsanldggning; utfartsvag samt
parkeringsplatser, kan kompletteras med den administrativa bestdmmelsen
g i plankartan.

Kommentar
Plankartan har justerats enligt yttrandet.
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1.2 Trafikverket

Vagar
Statliga vagar som berdrs av planférslaget ar vag 504 (Strandvagen) vaster

om planomradet. Planomradet stracker sig dver delar av vdag 504.
Planomradet maste justeras sa att ingen del av vdgomradet ingar.
Vagomradet utgérs har av vagen plus 0,5 meter.

Avstand

Byggnadsfritt avstand (fran vdgomradesgrans) &r 12 meter och inom detta
omrade ska inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka
menligt pa trafiksdkerheten placeras.

For att trafiksdkerheten inte ska dventyras far det inte férekomma nagra
fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga foremal inom vagens
sadkerhetszon. Sékerhetszonen berdknas utifran vagtyp, hastighet och
trafikfléde. | detta fall &r sdkerhetszonen 2 meter fran vagkant. Inom
sdkerhetszonen far inte parkering férekomma. Sédkerhetszonen behéver
sakerstallas i plankartan.

Dagvatten
Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slapps ut i vagdike till

vdg 504. Trafikverkets vagdiken ska endast hantera vatten fran vagen.

Anslutning
Plankartan saknar utfartsforbud mot vag 504. Trafikverket godkanner inte

att nya anslutningar anldqggs till vagen och kraver darfor att plankartan
férses med utfartsférbud utmed vag 504, med undantag fér den anslutning
som ska finnas. | planbeskrivningen namns att tillfart till omradet ska ske
fran Strandvdgen genom tva nya mindre anslutningsgator. Da planomradet
ar litet till ytan rekommenderas en anslutning till omradet.

| detaljplaneprocessen tar Trafikverket stallning till anslutningens placering
samt val av korsningstyp. | god tid fére genomférandet ska sedan kontakt
tas med Trafikverket som ska godkdnna detaljutformningen for
anslutningen. Att kontakt ska tas med Trafikverket samt att Trafikverket
ska godkanna detaljutformningen fér anslutningen ska framga av
detaljplanens genomfdérandebeskrivning.

Trafikverket stéller krav pa bl.a. anslutningens geometri och bredd, lutning,
vattenavrinning etc.

Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten fér genomférande
gallande VGU (V&gar och gators utformning). Kontakt med Trafikverket,
infér genomférandet, sker via formularet for ansékan om utfart,

som du finner pa Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se). Ange i
ansOkan i vilken detaljplan anslutningen tidigare behandlats samt
Trafikverkets arendenummer.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas
sd att riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs. De
nédvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatdren.
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Kommentar

Detaljplanen har justerats med hanvisning till vdigomradet och
bebyggelsefritt omrade. Planen har ocksa forsetts med utfartsférbud i och
med rekommendationen om en utfart istallet for tva. Kontakt tas med
Trafikverket infor nasta fas av arbetet.

1.3 E.ON EInat AB

Inom omradet har E.ON markférlagd 1ag- och mellanspanningskabel i
osdkert lage, kabelskdp samt transformatorstation ("Halleviks rokeri”), se
bifogad karta.

Kablarnas exakta ldgen maste sdkerstallas innan markarbete pabérjas.
Kabelvisning bestalls kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24
24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skyddaledningar-
och-djur/grava-nara-ledning.html

For att mellanspanningskablarna ska vara féorenlig med detaljplanen yrkar
E.ON pa att det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med
markkabeln i mitten om det visar sig att kabeln hamnar inom
kvartersmark. Den restriktion i markanvédndningen som egenskaps-
bestdmmelsen medfor bor redovisas i planbestammelserna. E.ON féreslar
foljande formulering i planbestdmmelserna vid beteckningen u:

”Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgard som kan hindra
eller férsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldaggningar”.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och Idmnade instruktioner uppféras pa
ndrmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan éndras
ovanfoér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

Gallande transformatorstationen inom planomradet ska denna Enligt
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter vara utférd enligt god
elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt
tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tilldtna avstand
mellan transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon,
samt att tillrackligt utrymme fér normal drift och underhall ska sakerstéllas.

E.ON hemstaller darfor att det i plankartan satts ut ett E-omrade kring
transformatorstationen dar marken ska vara tillganglig for elektriska
anldggningar. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestdmmelserna
ska sdkerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart

upplag uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller &ndringar av vara befintliga anldggningar bekostas av
exploatéren, vilket bér framgd av genomférandebeskrivningen.
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Kommentar

Planhandlingarna har setts 6ver géllande E-omrade och u-omraden for
allmannyttiga ledningar.

2 Yttranden fran kommunala ndmnder, bolag
m.fl.

2.1 Solvesborg energi

Omradet &r anslutet till allmant VA, men &r helt eller delvis utanfér
befintliga verksamhetsomraden fér vatten och avlopp.

Brunnarna/pumphusen som ndmns i planbeskrivningen renoverades ar
2002 pa bekostnad av kommunen, men ingar inte i den allmanna VA-
anlaggningen.

Planomradet gransar till befintligt grundvattenskydd som &r beldget ca 50
m norr om planomradet. Enligt férslag pa nytt vattenskyddsomrade for
Ostra Listerlandet s& hamnar planomradet dock inom tertiar skyddszon.

Befintliga allmanna ledningar gar genom planomradet. Framst
distributionsledningar, men dven mindre serviser. Planlagd prickmark
skyddar delvis dessa, men det ar olampligt att tillata komplement-
byggnader ovanpa allménna ledningar. Det bor darfor ritas in u-omraden.
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Eventuell flytt av ledningar sker i samrad med VA-huvudmannen och
bekostas av exploatdren.

Utover detta har Sdlvesborg Energi inget ytterligare att tilldgga gallande
den tekniska forsérjningen som berér vatten, spillvatten och dagvatten.

Kommentar
Planhandlingarna har kompletterats enligt ovan.

2.2 Raddningstjansten

R&ddningstjansten vill helst kunna vanda inne i nya omraden istéllet for att
behdva backa ut. En vandplan ar darfér énskvart.
| 6vrigt har Raddningstjdnsten inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar

En véndplan inne pa omradet tar fér mycket plats i ansprak och ryms inte
inom omradet. Det borde inte vara nagon fara med att backa ut pa
Strandvdgen da den &r lite trafikerad och ingen genomfartsvag. En
vandplan finns dessutom langre ner pa vagen.

Vastblekinge milj6 ab

Om avfall skall hdmtas fran samtliga fastigheter behover vagarna
dimensioneras for renhallningsfordon och det behéver anldaggas vandytor i
slutet pa vagarna ut mot havet sa fordonen kan na husen utan backning.
For att sdkerstélla att vandytorna inte blockeras bor dessa ha
parkeringsforbud.

For rad vid dimensionering av vandplaner se "Foreskrifter fér renhallning i
Sélvesborgs kommun” 2019/251.

Kommentar
Soptémning hanteras genom en mindre kérslinga genom omradet.

Miljoforbundet

Generellt

Ur miljésynpunkt (miljobalken) &r den viktigaste fragan, att jobba vidare
med i planprocessen, den om eventuella markfoéroreningar (se under
separat rubrik nedan). Dagvattenfradgan anser miljéforbundet

vara tillrackligt (och bra) utredd i nuldget. Men dagvattenutredningen kan
komma att behdva revideras, utifran vad som framkommer kring eventuella
markfororeningar. Sa att dagvatten t ex inte riskerar att sprida féroreningar
i framtiden. Miljoférbundet delar stadsarkitektavdelningens bedémning vad
galler strandskyddet. Miljoférbundet kdnner inte heller till att detaljplanen
skulle ndmnvart pdverka nagon hotad art. De arter som finns
inrapporterade fran omradet pa Artportalen ar framst karlvaxter. Av arter
som far anses vara typiska och allménna pa olika typer av ruderatmark.
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Férorenad mark

Miljoférbundets bedémning ar att féroreningssituationen inom
planomradet behéver utredas nadrmare.

Omradet &r till stora delar utfyllt och det har bland annat bedrivits
rokeriverksamhet dar under en langre tid. En historisk inventering behdver
goras, en provtagningsplan tas fram och en déversiktlig miljéteknisk
markundersékning behdver utforas. Beroende pa utfallet kan darefter
ytterligare utredningar komma att behdvas under planprocessen.
Utredningarna bor tas fram i samrad med miljéférbundet.

Nar en detaljplan antas ska det vara sakerstallt att marken ar [amplig for
det &ndamal som anges i planen. Darfér kan en plats inte planldggas utan
att eventuella féroreningar har kartlagts och riskerna med dem har
beddmts. Det ar férst ndr man vet hur féroreningssituationen ser ut, om
den behdver atgardas och i sa fall hur, samt kostnaderna for det, som
kommunen kan bedéma om marken ar Iamplig for det planerade andamalet.
Utredningar av féroreningar gors steqg for steqg. Som underlag fér
markundersoékningar gors forst en historisk inventering/MIFO fas 1 av
platsen. Denna &r nédvandiqg for att kunna planera provtagningarna

da den kan ge upplysningar om vilka féororeningar som kan finnas, hur olika
industri- och tillverkningsprocesser har bedrivits samt var och i vilka
medier provtagning bor ske. Nasta steg ar en 6versiktlig miljoteknisk
markundersékning/MIFO fas 2 for att bekrafta eller avskriva misstanke om
fororening. Nasta steqg ar mer detaljerade undersékningar. Av
kostnadseffektiva skal, saval som att anpassa provtagning efter tidigare
resultat, utférs ofta markundersékningar steqvis. Darefter goérs
riskbedémning, riskvardering, atgardsmal samt kostnadsuppskattning. Det
innebar att det vanligtvis tar tid fran det att ett omrade misstanks vara
fororenat till att en uppskattning av dtgardskostnader har gjorts.
Miljéforbundet rekommenderar darfor att utredningarna pabérjas snarast.

Kommentar

Féroreningssituationen i marken undersdks enligt ovan processteqg. En
dialog med Miljéférbundet har forts kring provtagningsplan och
markféroreningar har utretts. Proverna har inte indikerat nagra
féroreningar.
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Yttranden fran politiska partier, foreningar och
ovriga

Halleviks rokeri

Ovanstaende bilder ar en illustration pa vad den nuvarande och géllande
detaljplanen fran 1960-talet anger som tillatet att bygga pa fastigheterna
Stiby 31:2 och 31:6 (Halleviks rokeri) Observera att byggnaden saknar tak
(ex sadeltak eller sagtandat, vilket innebar att byggnaden blir an hogre, allt
enligt gallande plan). Fasaderna ska givetvis innehalla bade fonster, dérrar
och balkonger. De nya industrilokalerna kan anvéndas bade som lager,
tillverkning och kontor. Dessutom kan hela omradet inkl halva
Strandvdgen! som ocksa ingar i de bada Stiby-fastigheterna samt en bit ut i
vattnet sténgslas in, allt enligt gallande plan.

Detta &r den information och méjlighet som Halleviks rokeri fick ta stallning
till nar man tog beslutet att flytta verksamheten och darmed Idamna platsen.
Intressenter har inte saknats varken da eller nu. Dessa foretagare vill med
grund i gallande detaljplan utveckla sina verksamheter och skapa moderna
anlaggningar pa denna unika plats.
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Halleviks rékeri valde istéllet att pabérja det Ianga och omfattande arbetet
det innebér att omvandla géllande detaljplan som tillater
industriverksamhet till en detaljplan som blir bade hallbar och

godkand for framtida bostader. Detta forstar endast de som velat séka
information om hur ett sddant arbete gar till.

Arbetet med att g6ra en detaljplan som tillater bostdder istallet for industri
pagar och &r 1angt ifran avslutad. Den illustration som medféljer
samradshandlingarna, &r endast en illustration, alltsd ETT f6rslag pa hur
omradet kan komma att se ut.

Halleviks rokeris ambition ar att kunna utveckla ett attraktivt
bostadsomrade for bade nuvarande och kommande invanare i Hallevik.

Kommentar
Kommunen &r tacksam att &garen till berérda fastigheter vill férandra
detaljplanen och sa smaningom ocksa platsen.

Hembygdsféreningen Facklan

Syftet med en dndrad detaljplan fér planomradet ar att skapa mojlighet for
ny bebyggelse i form av bostader och viss centrumverksamhet i ett unikt
och attraktivt Iage pa Hallevik, vilket Facklan anser vara positivt.

| planbeskrivningen féreslas att ny bebyggelse ska majliggéras i fyra strak
med byggnader i 3 plan som dessutom har fardigt golv pa 3 meter 6ver
havsnivan.

| dversiktsplanen som antogs 2020-04-27 har S6lvesborgs kommun
beslutat samt taqgit stallning till hur omradet skall anvéndas och bebyggas.
a. Planomradet ar lampligt for marklagenheter, mojligtvis i tva plan.

b. Planomradet ligger inom omrade for kulturmiljévard.

c. Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv med geografiska
bestdmmelser.

Hallevik ar ett fiskeldage med mycket stora och viktiga kulturhistoriska
varden. Den befintliga och smaskaliga bebyggelsen, tillsammans med en
nybyggnation maste vara i balans med varandra och det maste aven finnas
en stark och uttalad ambition fran samtliga intressenter att bevara samt
varsamt utveckla fiskelaget.

Det forslag for planomradet som nu &r i samradsskede kommer att
mojliggéra och sannolikt innebara huskroppar i fyra strak med
nybyggnation i tre plan, vilket ger héjder som vida éverstiger dagens
byggnader, fran 9.5 meter 6ver markniva till 13.5 meter 6ver markniva.
Den omkringliggande bebyggelsen bestar av bostader med tradgardar och
bodar uppférda under en Iang tidsperiod vilket ger fiskeldget sin unika
sarart, karaktar och genuina kansla.

Intill och i direkt anslutning till det planerade omradet finns den sa kallade
sodra hamnen med sina sjébodar samt en kulturhistoriskt vardefull batslip
vilken skots av Halleviks fiskares intressefdérening.
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Hembygdsforeningen driver Halleviks fiskemuseum vilken &r beldgen i
kulturkvarteret vid Strandvagen, intill Halleviks rokeri.

Forslaget att tillata nybyggnation i 3 plan strider mot de direktiv som
angivits i Sélvesborgs kommuns nyligen antagna éversiktsplan.

Hembygdsfdreningen Facklan anser det vara oerhért viktigt att bevara
Listerlandets aldsta fiskeldge och med det foljer ansvaret att med stor
forsiktighet utveckla Héllevik, med anor fran medeltiden.

Hembygdsfdreningen Facklan kraver:

- Att hansyn tas till ovanstaende synpunkter i det fortsatta arbetet
med detaljplanen for planomradet, vilket innebar att det i vissa delar
maste goras om helt eller delvis.

- Att detaljplanen foér planomradet féretradesvis medger bostader i
ett plan, méjligtvis i tva plan fér varsamt utvalda delar av
nybyggnation samt viss centrumverksamhet med utformning val
anpassad och specificerad for Halleviks unika miljé. Detta helt enligt
Sélvesborgs kommun nyligen antagna 6versiktsplan.

- Att en utstallning gors i nara anslutning till planomradet, i samband
med en eventuellt kommande bygglovsprocess, dar Halleviks
innevanare ges mojlighet att se hur eventuellt planerade byggnader
kommer att vara utformade.

- Att séarskild hansyn tas till planomradets riksintresse for saval
friluftsliv som varden i Samhallet, enligt miljébalken.

Kommentar

Synpunkterna pa planforslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

Svensk mink

Sélvesborgs kommun har redan tagit stélining genom éversiktsplanen, OP,
som antogs sa sent som 2020-04-27 och vann laga kraft 2020-05-21. |
denna OP beskrivs ing8ende Halleviks kulturhistoriska varden.
Planomraddet pekas ut som nytt bostadsomrade dar séarskilda
utgangspunkter listas enligt foljande.

e Planomradet &r lampligt for marklagenheter, méjligtvis i tva plan.
e Planomradet ligger inom omrade for kulturmiljévard.

e Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv med geografiska
bestdmmelser.

Med denna nyligen antagna &versiktsplan som anger att planomradet Ar
lampligt fér marklagenheter, méjligtvis i tvd plan, Ar det enligt oss mycket
markligt att ett forslag till detaljplan nu Ar framtaget och ute p4 samrad
som mdojliggér nybyggnation i 3 plan.

Hallevik ar ett fiskeldge med stora och viktiga kulturhistoriska varden. Den
befintliga och smaskaliga bebyggelsen tillsammans med nybyggnation
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maste det finnas en stark ambition fran samtliga intressenter att bevara
och varsamt utveckla.

Bilden nedan &r kopierad fran Sélvesborgs kommuns planbeskrivning,
daterad 2020-08-01, sidan 14 och visar med all tydlighet varfér den nyligen
antagna dversiktsplanen som anger markldgenheter, méjligen i tva plan,
inte bara bar utan maste féljas.

Om bostader i tva plan, dock ej hogre an befintliga byggnader inom
planomradet, skall byggas bor dessa placeras narmast vattnet for att i
minsta mojliga man styra boende pa andra sidan Strandvagen. Antal
parkeringsplatser och deras placering far boende och bes6kare bar
dessutom noga utredas. Antalet fordon tenderar enligt erfarenhet att
snarare bli fler &n farre.

Det planférslag for planomradet som nu &r i sam radsskede majliggor
nybyggnation i tre plan, dessutom med fardigt golv 3 meter 6ver havsnivan,
vilket ger hojder som klart 6verstiger dagens byggnader och ger en
narmast grotesk kontrast till omkringliggande bebyggelser. Dessa bestar
av bostader med tradgardar och bodar uppférda under en Iang tidsperiod
som ger fiskeldget sin unika och genuina kansla. Att tilldta nybyggnation i 3
plan med de hojder som da kravs i detta planomrade strider enligt oss i allra
hogsta grad mot de direktiv som angivits i S6lvesborgs kommuns
oversiktsplan. Planforslaget for planomradet strider enligt oss ocksa mot
all ambition att bevara och med stor forsiktighet utveckla Hallevik med sin
unika anor fran medeltiden. Enligt planbeskrivningen, daterad 2020-08-01,
pagar dessutom ett arbete far nérvarande med nytt riksintresse far
Listerlandet. Vidare konstateras i planbeskrivningen att Hallevik utgar
Listerlandets aldsta fiskelage vilket innebar att detta riksintresse kommer
att utgodra ett viktigt stéliningstagande kring varden i samhéllet. En dialog
har forts med lansstyrelsen kring vad som kommer att paverka Hallevik.
Sammanfattningsvis kan sagas att frammande volymer, material och
strukturer bedéms kunna medféra en negativ paverkan for Hallevik. Vi som
undertecknar detta yttrande anser definitivt att planférslaget minst sagt
innehaller frimmande volymer som vida Overstiger befintlig bebyggelse.
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Sammanfattningsvis kraver vi:

* Att hansyn tas i det fortsatta arbetet med detaljplanen fér
planomradet enligt ovanstaende synpunkter vilket innebar att
det i vissa delar maste géras om helt eller delvis.

e Att detaljplanen for planomradet féretradesvis medger bostéader
i ett plan, mojligtvis i tva plan for varsamt utvalda delar av
nybyggnation dock ej nara Strandvagen samt viss
centr"umverksamhet med utformning val anpassad och
specificerad for Halleviks unika miljé. Detta enligt den nyligen
antagna 6versiktsplanen.

e Att speciellt hansyn tas till planomradets riksintresse for saval
friluftsliv som varden i samhallet enligt miljébalken.

Kommentar

Synpunkterna pa planforslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsférslag under rubriken "Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

Moderaterna

Hallevik ar Listerlandets aldsta fiskeldge och beskrivs i kulturmiljéprogram
fran 1983: "Hallevik &r det &ldsta av Listerlandets fiskeldgen med en fast
bosatt befolkning redan under medeltiden da det uppférdes fiskekapell.
Den gamla bykarnan 1ag i huvudsak i norr om den nuvarande fiskehamnen.
Listerlandets typiska bebyggelsemonster aterfinns har, i form-av langsmala
tomter bebyggda med sma framkammarestugor och tomter inramade av
stenmurar."

e -Halleviks kulturhistoriska betydelse som valbevarat
fiskeldge med historisk och direkt havskontakt samt
narheten till smaskalig befintlig villabebyggelse medfor
en naturlig ambition att bevara men dven séka utveckla
dessa véarden.

* -Planfoérslaget reglerar byggnader med en byggnadshdjd
respektive nockhéjd som teoretiskt medger tre
bostadsvaningar. Féreslagna hojder och taklutning
innebar att transparensen forstarks samt att ny
bebyggelse talar samma formsprak som befintliga rader
av sjobodar i Halleviks hamn.

Synpunkt: Foreslagen detaljplan tar inte tillvara pa den typiska
bebyggelseménster som praglar omradet samt blir inte samma formsprak
som bef sjébodar.

| forslaget &r det foreslagit en nockhdjd pa 14,0 m samt taklutning pa 35-45
grader.
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-Denna synpunkt delar vi inte.

-Vart forslag ar en nockhojd max 8,0 m. Langden resp
bredden pa byggnaderna ar i férslaget 26 m resp 10 m
samt yta pa varje byggnad 260 kvm. Detta ggr 8
byggnader.

-Vart forslag ar att byggnaderna andras i storlek och
antal for att anpassas till omgivande byggnader for att
behalla det typiska bebyggelseménstret.

Fardig golvhojd ar foreslagen till +3,0 m (bet markhéjd 0,5-1,5 m)

Detta medfér att byggnaderna kommer att hojas avsevart i
forhallande till bet golvhojd.

Kulturmiljopaverkan:

Skyddsvarden: Omrade av riksintresse for kulturmiljovarden?

Ett arbete pagar fér narvarande med ett nytt riksintresse
for Listerlandet. Da Hallevik utgér Listerlandets aldsta
fiskeldge innebar det att detta riksintresse kommer att
utgora ett viktigt stallningstagande kring varden i
samhallet. En dialog har férts med lansstyrelsen kring
vad som kommer att paverka Hallevik.
Sammanfattningsvis kan sagas att frammande volymer,
material och strukturer kan ha en negativ paverkan pa
Hallevik. Bedémningen ar att planbestdmmelserna
minimerar risken for negativ paverkan.

-Denna synpunkt delar vi inte, da vi anser férslaget blir
en betydande paverkan av kulturmiljon.

-Kulturhistoriskt kdnslig landskapsbild:
Planbestdammelserna sdkerstéller dock respektavstand,
transparens och luftighet vilket minimerar risk for
negativ paverkan.

-Det historiska fiskeldget far en battre relation till havet
genom omradet i jamforelse med befintlig bebyggelse
saval som gallande plan. Planférslagets utformning
minimerar darfor risken for olamplig kontrastverkan i
naromradet, i synnerhet genom att sékerstéalla
respektavstand mot befintlig bebyggelse.

-Denna synpunkt delar vi inte, da vi anser att forslaget
tar bort det typiskt historiska fiskelaget.

-Férandring av utsikt eller
landskapsmassigt/stadsmassigt skdnhetsvarde?

Sida
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-Halleviks landskapsbild ar kulturhistoriskt vardefull och
kanslig fér olampliga fysiska inslag.

Planférslagets respektavstand och transparens &r av stor
vikt fér att motverka en negativ paverkan.

-Férandringen av utsikt eller landskapsmassigt
skdnhetsvarde kommer att upplevas som en negativ
paverkan da foéreslagna byggnaders storlek i volym och
héjd kommer att utgdra en negativ skuggeffekt for
omgivande bef byggnader, bl a vid Iagt staende sol.

-Parkering: Paverkan pa parkeringsmojligheter?

Parkeringsbehov kan l6sas pa kvartersmark med vissa
komplement som avtalas med kommunen, dessa bedéms
inte paverka allmanhetens intressen eller andra fragor
kring tillganglighet och framkomlighet.

Parkering for befintliga och tillkommande Idgenheter
anordnas pa kvartersmark. En parkeringsnorm kring 1,0
bil per I1dgenhet kan vara [amplig vilket skulle innebéra
ett behov av 48 parkeringsplatser vid normalt utnyttjad
byggratt. oversiktligt har l6sningar studerats pa ytor
Strandvadgen samt i huvudsak séder om omradet pa del
av hamnomrade. Den samlade bedémningen &r att
parkeringsbehovet kan I6sas inom planomradet.

-Synpunkt pa parkering och éverldmna kommunal mark
for andamalet.

Det ar inte rimligt att kommunal allman plats skall tas i
bruk for privat parkering. Detta bor [6sas inom omradet
Stiby 31:2 och 31:6 Stiby 9:87 férblir kommunal mark for
att behalla befintlig nyttjande for batuppstallning etc
samt allman plats.

Trafik:

Planomradet ang6rs med bil fran Strandvagen som
anknyter fran den véastliga infarten Haveliden till Hallevik.
Trafikverkets trafikflodeskarta indikerar att trafiken pa
Strandvagen ar mycket 1ag (2008 kring 230 fordon per
dygn arligen, s.k. ADT).

-Hur ser trafikférhallandena ut 2020, bor ha forandrats
avsevart fran noterat 2008.

-Barriareffekt: Planforslaget innebar en finmaskigare
bebyggelsestruktur, promenadstrak Idngs vattnet samt
minskad storskalighet i bebyggelsen ar en stor
forbattring i omradet.
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* -Anldggande av strandpromenad bekostas och driftas av
kommunen.

- Denna atgard emotsatter vi oss till och anser att exploatdren l6ser
och bekostar detta inom sitt verksamhetsomrade.

e Sjébodar, upplaggningsplatser, parkering, naturomrade?

* -Parallellt med planarbetet har en dialog férts mellan
kommunen och hamnféreningen.

e Befintliga funktioner och strukturer i planomradets sodra
delar kan flyttas till ett omrade séder om sjébodarna,
vilket kan utvecklas och sammanbinda
rorelsemdojligheter langs vattnet.

* -Synpunkt: Har samma dialog férts med de som har
fritidsbatar och fiskebatar samt sjébodar som de
anvander i sin yrkesroll. Behov av utékning av omradet
minskas om inte parkeringsplanen verkstalls.

e Privat fastighetsdgare avser att forvdarva omraden utom
befintlig verksamhetsfastighet som kravs for att kunna
genomfora planférslaget i norr och éster framst mindre
vatten- och markomraden.

* -Vimotsatter oss utdékning av exploateringsytan.
Omradet for ny bebyggelse skall inrymmas till bef
verksamhetsomrade.

Kommentar

Synpunkterna pa planférslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

Medborgerlig samling Sélvesborg

Vi skriver till er angaende detaljplanen for Stiby 31:2, 31:6 och del av 9:87
(Halleviks rokeri). Enligt det allmanna syftet i planbeskrivningen ligger
omradet 1aglant vilket gor att dversvamningsrisk féreligger. Omradet har
kulturhistorisk betydelse och i planen star det att onddig kontrastverkan
ska motverkas. Samma omrade ligger utéver detta inom kulturmiljévarden
och ar viktigt for friluftslivet. Hallevik ar Listerlandets aldsta fiskeldge och
har haft fast boende sedan medeltiden vilket gor att det foreligger en
undersokning kring att ge omradet status som riksintresse.

| planbeskrivningen beskrivs det hur viktigt det ar att ta hansyn till befintlig

milj6, men sedan beskriver ni hur bra férslaget ar gentemot att det aren

modern tolkning av det som redan finns. Inte nog med att byggnaderna blir

en vaning hdgre an idag redan befintliga lokaler, sa blir de mer an dubbelt

sa manga. Inte nog med att hela rékeriets mark ska tas upp, sa planerar ni

for att géra om gronytan till parkering varpa kommunen da skjuter till med
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denna mark. Ni skriver att kommunen, tillsammans med hamnféreningen,
har kommit fram till att deras forehavanden kan flyttas.

Ni vill tilldta stora byggnader pa fyra byggratter, nar hus i kvarteret bakom
inte far lov att bygga ut ett garage om det tacker fér mycket yta av tomten.
Inte heller pumphuset som 6nskade fa in ett fonster for att kulturen skulle
bli mer synlig fick &ndras pa grund av radande kulturintresse. Samtidigt
menar ni att den detaljplan ni nu [agger fram, ari linje for att fungerai den
kulturhistoriskt kansliga landskapsbilden. Ni menar att de nya byggnaderna
skapar en starkare relation mellan havet och det historiska fiskeldget. Ni
skriver att dessa byggnader INTE kommer att paverka Hallevik negativt.

Om befintliga byggnader rivs bér som mest hus pa en vaning, pa nagon del
tva vaningar (som den tidigare detaljplanen &r skriven) fa uppféras och
mycket plats ska lamnas for att det allmanna intresset av Hallevik ska
kunna tillgodoses.

Var uppfattning &r att byggnaderna stor ut allt som &r unikt med Hallevik
och darfér motsatter vi starkt att denna detaljplan ska bli verklighet.
Politiken ska lyssna pa medborgarna och med tanke pa alla de protester
som kommit in, bor de styrande partierna félja det de sa redan innan valet.

Medborgerlig Samling i S6lvesborg motsatter sig den byggnation som fors
fram i detaljplanen.

Kommentar

Synpunkterna pa planforslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

Liberalerna

Det &r positivt att man véljer att bygga bostdder pa nuvarande
industrimark. Detta maste dock géras med kansla sa att den nya
bebyggelsen smaélter in i omradet som tillh6r Halleviks aldsta delar.

Under "Detaljplanens syfte och huvuddrag” slar man fast det
kulturhistoriska vardet av ett valbevarat fiskeldage med historisk och direkt
havskontakt samt narheten till smaskalig befintlig villabebyggelse.

Man vill géra det mojligt att bygqga ett flertal flerfamiljshus i tre vaningar.
Detta strider direkt mot de kulturhistoriska vardena man vill bevara och
star dven i skarp kontrast mot den nérliggande befintliga smaskaliga
villabebyggelsen.

Pa plankartan framgar det att hogsta tilldtna nockhojd &r 14,0 m.
Liberalerna anser att den gallande h6jden 9,5 m skall bibehallas.
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Kommentar

Synpunkterna pa planférslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomforts som ar i linje med synpunkterna.

Vansterpartiet

Vansterpartiet stéaller sig positiva till bostadsbyggande pa gamla
rokeritomten, men vill understryka vikten av att ta hansyn till Halleviks
kulturhistoriska miljé.

Hallevik ar Listerlandets dldsta fiskeldge med en mycket vardefull
kulturmiljo, och dven foremal for ett arbete om nytt kulturhistoriskt
riksintresse for Listerlandet.

S& dven om marken ar utpekad i OP som bostadsmark, hade vi gérna
invantat detta arbete. Vad galler nockhdjden i planférslaget ar viemot 3
bostadsvaningar. Vi anser att nockh6jd bor var hégst 2 bostadsvaningar, for
att harmonisera med bostaderna bakom. Det ar mycket viktigt att behalla
karaktaren av det gamla fiskeldget Vi anser att det illustrerade forslaget tar
dalig hansyn till kulturmiljén i Hallevik vad galler saval utseende, volym och
material.

Vi uppskattar det planerade promenadstraket ldangs med vattnet som
planférslaget medger.

Kommentar

Synpunkterna pa planférslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken "Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

Skrivelser fran sakagare. Yttrande fran évriga
sammanfattas avslutningsvis.

MS, CD och AM

Varfor skickar kommunen ut planbeskrivning éver Stiby 31:2 m.fl och vill be
om synpunkter. Enl kommunalradet Louise Erixon &r utformningen av
byggnaderna inte klar an. Det gar inte ta stallning till ndgot som vi inte
kanner till.

Vid infomote i hembygdsgarden i Hallevik fick vi veta att det skulle byggas
hus i 2 plan ung. i samma héjd som befintliga byggnader. Enl.
planbeskrivningen &r det andrat till 3 plan med totalhdjd av 14,5m. Hur kan
ni pasta att det passar in i vart gamla fiskeldge. Vart hus Stiby XX:XX &r fran
1860-talet och ar en 13g byggnad och ligger dessutom ca 0,5m under
vagytan. Vi kommer "férsvinna” , kommer vi att fa nagon sol i trédgarden?
Hur blir det med siktlinje?

Gallande dversiktsplan listas marklagenheteri 2 plan, varfér 3 plan nu?
Passar inte in bland befintlig bebyggelse, 14,5m ar alldeles for hogt.
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Hur ska batdgare med batar bakom muséet kunna kora till sin bat?

Angdende trafiktatheten: Hur kan ni hanvisa till en matning gjord 2008?
Enl. er kommer trafiktdtheten 6ka med ca 60 bilar, racker det eftersom
manga hushall har 2 bilar? Enl. er kommer den 6kade trafiken inte stéra oss
som har trédgardar mot Strandvéagen. Pa sommaren 6kar trafiken
lavinartat.

Jag ar inte negativ till ny bebyggelse, men det maste passa in vilket 3
vaningar + 1,5m grund inte goér. Det blir alldeles fér hogt och stort. Med en
annan utformning kan det bli snyggt och passa battre in bland befintliga
hus pa Strandvagen och Hallevik.

Kommentar

Synpunkterna pa planforslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

Gallande siktlinjer ar bedémningen att en viss transparens ar viktigt for
omradet men strukturen har arbetats om med fokus pa skala. En tatare
ldgre bebyggelse har prioriterats till forman for siktlinjer mellan husen.
Gallande trafik ar bedéomningen att flodet pa vagen inte kommer att 6ka pa
ett satt som gor att kapacitet och stérningar kommer att paverkas pa ett
satt som skapar behov av dndringar av planforslaget.

Gallande tillganglighet till batar &r bedémningen att nya I6sningar och
platser i hamnen kan skapar séder om planomradet.

BA och K-A A

Naturligtvis valkomnar vi initiativet till att féréndra fran dagens stora
verksamhetsbyggnader till ndgot mera passande.

| detaljplanen papekas vikten av att bevara det gamla Hallevik som &r
Listerlandets &ldsta fiskeldge, sa att inte Halleviks kulturhistoriskt kédnsliga
landskapsbild paverkas negativt. Férslaget ska inte heller utgéra en stor
och oldmplig kontrast till befintlig bebyggelse. Allt detta kdnns otroligt
viktigt och har har vi absolut samma uppfattning.

MEN med en byggnadshdjd som medger tre bostadsvaningar (14 m hogt)
och maximalt utnyttjande av antalet byggréatter som innebar totalt 48 Igh
ansser vi att férslaget med byggnader som &r dubbelt sa htga som
nuvarande Halleviks rokeri kommer att totalt dominera landskapsbilden
och inte alls bevara det gamla Halleviks kulturhistoria.

Dessa héga byggnader i kombination med fargsattningen kommer att
skapa en enorm kontarast mot évriga hus. Vi sjdlva bor i ett rétt hus med
vita knutar fran 1800-talet som har bevarats i generationer. Och de allra
flesta husen i omradet har fargsattningen vitt, qult eller rétt. Detta gor att
vi inte med béasta vilja i varlden forstar hur detta ska hanga ihop pa ett bra
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satt utan att helt ta éver och bli det som man ser och inte det gamla
Hallevik.

Tack for att vi ges mojligheten att ge vara synpunkter och férhoppningsvis
paverka landskapsbilden genom ett bevarande av Héllevik kulturhistoria.

Kommentar

Synpunkterna pa planférslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsférslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

IPochP-AP

Spontant &r vi mycket positiva till att nagon tillsammans med kommunen
vill exploatera detta omrade som kan vara mycket positivt fér Hallevik pa
manga satt. Fler fasta innevanare ger méjlighet till ett befolkningsunderlag
som framjar etablering av ytterligare affarer, restauranger och behallande
av livsmedelsbutik. Samtidigt som det specifika omradet inte idag kan
anses vara en vacker syn.

Dock vill vi Ilamna ett par specifika synpunkter pa den plan som har lagts
fram vilket ber6r den kontrastverkan som den féreslagna byggnationen
kommer att férorsaka samhallet Héllevik.

Enligt syftet med detaljplanen ar denna bl a att den skall ta hansyn till
”Halleviks kulturhistoriska betydelse som vélbevarat fiskeldage med
historisk och direkt havskontakt samt narheten till smaskalig befintlig
villabebyggelse medfér en naturlig ambition att bevara men dven séka
utveckla dessa varden. Oldmplig kontrastverkan ska motverkas och ett
uttryck efterstravas som kan utgdéra en slags modern tolkning av det
historiska fiskeldgets karaktar och innebdra ett vardefullt tillskott for
Hallevik. Materialval, detaljer och strukturer i befintliga Hallevik ska
inspirera det nya omradet.” Enligt syftet star det ocksa att ” Féreslagna
hoéjder och taklutning forstarker denna kansla samt bidrar till att ny
bebyggelse ges samma formsprak som befintliga rader av sjébodar i
Halleviks hamn.”

Ovanstdende later verkligen bra men vi kan inte forsta hur detaljplanen kan
tillata en bebyggelse som da direkt star i kontrast mot den befintliga
bebyggelsen och syftet med detaljplanen. Alla kan se av de bilder,
plankarta och planbeskrivning som finns med i detaljplanen att det skapas
”kolosser” som inte alls smalter in med den befintliga bebyggelsen. Att
tillata en byggnadshojd pa 14 meter efter det att golvnivan skall vara 3
meter 6ver havet innebar verkligen att det blir en stor kontrast till den
befintliga bebyggelsen och vi férstar inte att de planerade byggnaderna
”ges samma formsprak som befintliga rader av sjébodar i Halleviks hamn”.
Vi tycker &ven att de visualiseringar som finns med i detaljplanen direkt
visar pa fullstéandigt onaturliga nya byggnader i relation till befintlig
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bebyggelse. Att ge tillstand till byggnader som teoretiskt medger tre
bostadsvaningar ar for hogt. Detaljplanen bor begrénsa byggnadshajden till
tva bostadsvaningar.

Detaljplanen beskriver aven att den ”nya bebyggelsen i takmaterial,
fasadmaterial och fargsattning samt féljaktligen helhetsverkan ska kunna
sdgas utgora ett inslag som inte utgoér en for stor kontrast till befintlig
bebyggelse”. | enlighet med detta bor detaljplanen begransa maéjligheten
till att anvanda fargval som gar direkt stick i stdv med den nuvarande
bebyggelsen. Vi tycker att vaggbekladnaden skall vara trd men med ljusa
fargval liknande den bebyggelsen som i dag ligger runt det planerade
omradet. Vilket idag i stort &r vitt, beige, qult samt rétt. Den visualisering
som visas i detaljplanen med mycket morka farger ger ett deprimerande
perspektiv pa samhéllet Hallevik som dess innevanare absolut inte &r
fortjanta av.

Det finns manga bra exempel pa hur nybyggnationer i form av ldgenheter
kan smaélta in i den ursprungliga fiske bebyggelsen pa vastkusten norr om
Goteborg. T ex Kodn i Marstrand.

Kommentar

Synpunkterna pa planforslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.

MS och AS

Vi ser positivt pa att en ny detaljplan skapas pa omradet. De byggnader
som star dar idag &r ingen prydnad och kommer vid rivning inte att saknas
av nagon.

Vara invandningar galler de féreslagna tilldtna volymerna och framst
hoéjderna.

Det anges i planens syfte att ” Hélleviks kulturhistoriska betydelse som
valbevarat fiskeldage med historisk och direkt havskontakt samt narhet till
en smaskalig befintlig villabebyggelse medfor en naturlig ambition att
bevara men dven sOka utveckla dessa varden. Oldmplig kontrastverkan ska
motverkas...”

Vidare anges att planomradet &r ett riksintresse dar frammande volymer,
material och strukturer bedéms kunna medféra negativ paverkan pa
Hallevik. Vi menar att den féreslagna planen star i stark kontrast mot
ovanstdende ambitioner. De stora volymerna kontrasterar alltfor mycket
mot den smaskaliga bebyggelsen i samhallet. Byggvolymerna kommer att
radera mycket av Halleviks charmiga kvaliteter och skapa ett helt annat
uttryck.

Emellertid anser vi att planens disposition av markomradet och
byggnadernas yta pa mark ar val utarbetat och innehaller manga kvaliteter.
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Betraffande de tilldtna bygghojderna sa ar de groteska. Légsta golvniva om
3,0 m medfoér att nédvandig hansyn borde taqits till byggnadernas héjder.

| kommunens 6versiktsplan, antagits ar 2020, anges som utgangspunkt
markldgenheter, mojligtvis i tva plan. Den nu féreslagna detaljplanen anger
tre bostadsvaningar. Vi konstaterar att forslaget till detaljplan strider mot
oversiktsplanen.

Planforslaget medger centrumverksamhet i bottenplan. Om kommunen
anser det viktigt med sadan verksamhet maste det vara en bindande
foreskrift. All erfarenhet fran andra hall pekar pa att byggherrar hellre
prioriterar bostadsytor.

Kommentar

Synpunkterna pa planférslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera
andringar har genomforts som ar i linje med synpunkterna.

Gallande 6versiktsplanen &r det ett rddgivande planeringsunderlag utan
juridisk bindning. Bestdammelsen om centrumverksamhet skapar méjlighet
for verksamhet och ska inte ses som ett tvang. Ett tredje plan bedéms
kunna uppféras pa vissa platser i planomradet utan att det skapar en
olamplig kontrast.

MB

Fick hem brevet haromdan fran Sélvesborgs kommun ang. bygget pa
rékeritomten.

Har 1&st den och det kdnns som ni har varit inne och ”smygandrat lite har
och dar den métet pa bygdegarden i Hallevik dar det presenterades for oss
forsta gangen.

Bl.a palarna och héjden och antal vaningar.

Jag bor pa XXX X vilket innebar med 14 meter hdga gavlar mot oss blir det
som en vagg rakt framfor oss. Forra forslaget var det bara 2 vaningar och
12 meter.

Jag kdnde mig positiv efter er forsta presentation men nu ar jag lite
irriterad faktiskt.

14 meter ar jattehogt i Hallevik-matt matt, sa jag vet inte hur ni som ritat
detta kan fa detta smaélta in i omgivningen.

Jag forstar att det inte &r 14tt att argumentera mot Nordqvists fér om dom
ska riva sanera mm ,sa vill dom fa valuta for sina utgifter

Kommentar
Synpunkterna pa planforslaget noteras. Lds om kommunens reviderade
granskningsforslag under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Flera

andringar har genomférts som ar i linje med synpunkterna.
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Gallande héjden pa byggnaderna har dessa justerats till h6jd 6ver mark
istallet for “6ver angivet nollplan” for att undvika missforstand for hur hoga
byggnaderna kan bli.

Tl och CI

Vi ar valdigt positiva till att man river de gamla uttjanta fabriksbyggnaderna
och planerar ett nytt omrade pa befintlig mark. Det blir ett lyft for byn och
positivt med nya invanare.

Vitror det &r en mycket god utveckling for Hallevik.

Nar vi laser ambitionerna att byggnationen ska smalta in naturligt med
befintlig bebyggelse, kulturarv och miljé kdnns det riktigt bra.

Daremot nar man ser vad som &r ritat och planerat sa blir man milt sagt
betdnksam. Det &r bara att titta pa bilden pa sidan 14 i planbeskrivningen
for att se att det pa intet satt finns en ambition att integrera det nya
omradet med befintlig bebyggelse. Istéllet syns ett antal kolosser i valdigt
annorlunda utseende, storlek och farg.

Framst hojden &r avskrdackande da det fullstandigt isolerar évriga byn fran
havet. Att bygga trevaningshus i villabebyggelse mellan hav och 6vrig
bebyggelse ar valdigt obetanksamt anser vi.

Fargsattningen pa husen, titta aterigen pa sidan 14 i planbeskrivningen, ar
totalt frammande kontra den befintliga bebyggelsen.

Vi bor pa Strandvagen 50 och far enligt ritningen en férsta huskropp
mittemot oss pa andra sidan gatan. Vi har absolut inget emot detta faktum.
Det ar mycket viktigt for oss att fortydliga detta.

Daremot att byggnaden &r en koloss pa 14 meter i takhéjd och med en farg
och stil som verkligen inte passar in i Hallevik gor oss livradda.

Forslag till andringar:
Sank maxhdjden till 9 meter.

Andra fargsattningen p& byggnaderna. Variera byggnadernas storlek och
utseende.

Gor en riktig strandpromenad med lite bryggor, badstegar samt grasplatt
dar det gar att umgas.

Lagg in en byggnad férberedd for restaurang?

Som sagts sa ar vi valdigt positiva till en utveckling av detta omrade. Tyvarr
tycker vi att planbeskrivningen bestar av en massa ordalydelser som enligt
oss foga stammer med de ambitioner som borde foreligga och dessutom
hanvisas till i texten.

Detta kan bli hur bra som helst om ni tar stérre hansyn till befintlig
bebyggelse och samtidigt adderar mervarde for hela Hallevik och dess
invanare.
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Kommentar

Synpunkterna pa planférslaget noteras, flera av framforda forslag méts. Las
om kommunens reviderade granskningsférslag under rubriken
”Sammanfattande kommentarer”.

Gallande restaurang medges det i hela planférslaget utan att specificera
sarskild plats (inom bestammelsen "verksamhet”).

Sammanfattning av de 6vriga ca 150 yttranden
fran privatpersoner, varav de atta mest
kommenterade synpunkterna:

1. Gestaltning, ex fult, fel skala, opassande, ingrepp i kulturmiljén, ca
95 st.

For hog bebyggelse &r foreslagen, ca 50 st.

Bra det hander nagot pa platsen, ca 50 st
Planforslaget/ytan behdéver fler allmanna ytor, ca 20 st
Allmé&nt motstand utan specifikation, ca 10 st

Foreslaget passar battre pa annan plats, ca 10 st

N o~ Wb

Detaljplanen har nytta av att ta fram en arkitekttavling eller studera
andra battre exempel hur det kan se ut i ett sddant l&ge, ca 5 st

8. Forslaget gar emot géllande dversiktsplan, ca 5 st

Kommentar

Ovan &r en ungeféarlig uppskattning av hur manga som haft synpunkter
inom en viss indelning. Det ar relativt likt det sakdgarna framfért vars hela
yttrandetext finns med har i redogérelsen.

Las mer om kommunens revideringar av forslaget, i enlighet med flera
framlyfta synpunkter, under rubriken ”Sammanfattade kommentarer”
nedan.

Vad géller fler allmanna ytor kommer forslaget inte innehalla mer allmén
plats &n strandpromenaden (GANG).

Sammanfattade kommentarer

Forslaget har arbetats om med en annan struktur efter ett omfattande
analys- och skissarbete. Ldngderna pa byggnadskropparna har brutits upp i
mindre enklaver med férskjutna husplaceringar och mdjlighet till
gardsbildningar. Bestdmmelserna har reviderats for att reglera detta:

- Stoérsta byggnadsarea per huvudbyggnad anges till 110 kvm samt att
dessa far byggas samman (men med en hégsta sammanlagda fasad
pa 20 m). Utifran detta har sedan bestdmmelserna formerats for
storsta totala byggnadsarea per omrade (varje strak bestar av tva
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sadana omraden, se figur nedan) for att reglera den totala
bebyggelsen

Pa fyra platser tillats en hogre byggnad (ytterligare ett plan) och for
att reglera detta skapas sarskilda bestdmmelser fér de omraden
som paverkas. Syftet med detta &r att styra bort hégre bebyggelse
fran de platser dar sadan hojd ar sarskilt olamplig

Strak (tot fyra stycken)
Omrade, del av strék (totalt tta stycken)
Plats i omréde (totalt fyra stycken) dar hégre

Figur. Férklaring planbestammelser

Ho6jden pa byggnaderna har justerats till ndgot lIagre och istéllet for
ett férsta vaningsplan utan bostader (en hég sockel) har delar av
marken hojts for att komma upp pa [dmplig h6jd ovan havsnivan.
Angivelsen "meter 6ver angivet nollplan har &ndrats for att undvika
missfoérstand fér hur héga byggnaderna kan bli. Darfér anges nu
hojd i meter ovan mark

Bestammelser fér hdjd anges i byggnadshdéjd, nockhdjd samt
taklutning. Detta syftar till att sédkerstalla ett taklandskap som bade
skapar viss transparens (ej pulpettak eller flacka
takterasslésningar) och harmonierar med befintliga Hallevik
Bestammelser om fasad (endast trd) och tak (ej betongpannor) har
skapats och ett resonemang kring gestaltning inforts i
planbeskrivningen. Syftar till att planregleringen ska ligga i niva
med avsikten att forhindra olamplig kontrastverkan, anpassa
bebyggelsen till befintliga Hallevik samt skapa en modern tolkning
av det historiska fiskelaget.

Parkeringsbehovet kommer minska i och med det nya forslaget.
Kommunen anser det dnskvart att parkering kan ske inom egen fastighet.
Strandpromenaden behalls som allménplatsmark dér kommunen &r
huvudman fér att kunna sékra denna plats/tillganglighet for allménheten.

Beddémningen ar att de inkomna synpunkterna dverlag har tillgodosetts.
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Revidering av planforslaget

Inkomna synpunkter under samradet har, férutom vissa redaktionella
andringar, medfort férandringar av planférslaget infér granskning.
Planforslaget har genomgatt ett skifte i karaktar, fran mer storskaliga
Idgenhetshus till mer smaskaliga bostadshus. Det innebéar att
forutsattningarna i omradet forandras pa olika satt, exempelvis géllande
siktlinjer. Ld&ngre och hoégre byggnader forutsatte stérre mellanrum mellan
husen genom vilka fri siktlinjer skapades mellan befintliga bostader och
havet. Mot bakgrund av inkomna synpunkter sa har forslaget bearbetats,
Ids mer under rubriken ”Sammanfattande kommentarer”. Synpunkternas
tyngdpunkt 13qg vid skalan, att husen upplevdes for Ianga och fér hoga for
Hallevik. Darfor har forslagets byggratter delats upp i mindre enheter och
grupperat dessa pa olika satt for 6kad variation. | det arbetet har grundliga
skissanalyser av platsen utforts utifran kdnda férhallanden, ytor och
avstand.

Dar har flera olika typer av bebyggelse studerats och olika satt att
strukturera och gruppera byggnader analyserats. Den slutgiltiga
bedémningen &r att det mest Idmpliga sattet att bebygga omradet med
[dmpliga,

tillgédngliga och attraktiva bostadsmiljder ar att skapa mindre grupperingar
av bostadshus i fyra strak Iangs tva mindre angéringsgator.

Utover regleringen av planférslaget i enlighet med ovan (se rubriken
”Sammanfattande kommentarer”) har foljande férandringar dven
genomfdrts infér granskning:
- Dagvattenutredning har uppdaterats samt beskrivningen av denna
och dess féreslagna l6sningar
- Beskrivningar om utfyllnadsmassor och provtagning av férorenad
mark har utvecklats
- Bestammelse om hojd for entréer har inforts
- Allméant gangstrdk har breddats
- Ett resonemang kring klimatanpassning har utvecklats
- Ett resonemang kring barn- och ungdomsperspektiv har utvecklats
- Revideringar har gjorts utifran krav fér Strandvagen som statlig vag
(exempelvis utfartsforbud)
- Resonemang kring skred har inforts
- Bestammelse om strandskydd har justerats
- U-omraden har inférts

Stadsarkitektavdelningen

D pe
Fredrik Wikberg an Janérus

Stadsarkitekt Planarkitekt
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