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Hur samradet och granskningen har bedrivits

Arendet handldggs med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900.

Samradet har enligt byggnadsnamndens beslut 2020-08-27 § 68
genomforts under tiden 2020-09-07 till 2020-09-28. 170 yttranden
inkom, vilka sammanstalldes i en samradsredogoérelse daterad 2021-04-
26.

Granskning har enligt byggnadsndmndens beslut 2021-05-06 § 41
genomforts under tiden 2021-05-17 till 2021-06-07. Myndigheter och
forvaltningar samt berdrda sakagare enligt fastighetsforteckningen har
beretts tillfalle att yttra sig genom att planhandlingar har éversants till
dem. Planférslaget har varit tillgangligt pa Stadshuset och pa
kommunens hemsida under granskningstiden.

Sammanlagt ca 53 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden,
varav 52 med synpunkter eller invdndningar mot planférslaget.

En andra granskning genomfdrs nu efter bearbetning av det forsta
granskningsforslaget.

Inkomna yttranden

Utan erinran
Sjofartsverket 210527
Med erinran eller andra synpunkter

Regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen 210705
Lantmaéteriet 210601
Trafikverket 210520
E.ON 210601

Kommunala ndmnder och bolag

Vastblekinge miljo AB 210519
Sélvesborg energi 210604
Polismyndigheten 210604
Raddningstjanst 210607
Miljéférbundet 210623

Intresseorganisationer, foreningar, partier m.m.

Moderaterna 210607
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BH 210606
IPoch P-AP 210606
CB 210606
ON, GN, ON och TN 210606
LR 210606
BB och GB 210603
AB 210602
MS 210602
SB 210602
EB 210602

Regionala och statliga instanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig i samradet med synpunkter pa
fororenade omraden, 6versvamningsrisk, geoteknik och kulturmiljo.

Utan tydlig hantering av riskerna med stigande havsnivaer gar det inte att
avgora om dagvattenhanteringen kan paverka MKN eller markens
lamplighet. Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning om att
provtagningen inte visar pa nagra resultat som paverkar lampligheten for
bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen vidhaller att risken for 6versvamning
inte behandlas pa ett tillfredstéllande satt i detaljplanen. Markens
lamplighet for bebyggelse och eventuella behov av skyddsatgarder behover
klarlaggas ytterligare innan detaljplanen beslutas. Lansstyrelsen vidhaller
att stabilitetsutredningar behdver genomfdéras. Risker kan inte uteslutas
enbart pa det stéllningstagandet som kommunen gor, utan maste baseras
pa fakta.

Lansstyrelsen kan inte géra en tydlig bedémning nar det galler MKN for
vatten da kommunen i planprocessen inte har kunnat visa pa en tydlig
hantering av riskerna med stigande havsnivaer. Lansstyrelsen star fast vid
de synpunkter som framférdes under samradet och stéller sig dven
frdgande till kommunens bemétande av kommentarer som ifrdgasatter och
kritiserar byggnadernas hojd under samradet.

Lansstyrelsens kvarstaende synpunkter som kommunen behéver se 6ver
redovisas nedan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i1l kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att fragor som berér hélsa och sékerhet
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(fororenade omraden, 6versvamning, geoteknik) samt fragor som beroér
kulturmiljo maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och sdkerhet, risk fér olyckor, 6versvamning och erosion
Dagvatten

Det framgar fortfarande inte om féreslagen dagvattenldsning &r anpassad
till stigande havsnivaer och hogre liggande grundvatten. Det framgar inte
heller hur féreslagen kulvert ska hindra havsvatten att floda in i
planomradet. Figur 4 i dagvattenbeskrivningen visar rekommenderade
lutningar for avledning av dagvatten, men hoéjdsattningen ligger under
Lansstyrelsens rekommendationer fér byggande i Iaglanta omraden. Utan
tydlig hantering av riskerna med stigande havsnivaer gar det inte att
avgora om dagvattenhanteringen kan paverka MKN eller markens
lamplighet.

Buller

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa kommunens bedémning géllande
buller, och férutsatter att riksdagens riktvarden for trafikbuller inte
kommer att 6verskridas.

Férorenade omraden

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning om att provtagningen inte
visar pa nagra resultat som paverkar lampligheten for bostadsbebyggelse.
D3 aktuellt projekt utgors av bostader bor kraven for kédnslig
markanvandning (KM) uppfyllas. Undersdkningsomradet pavisar halter av
PAH som 6verstiger KM i fyra av provpunkterna.

Da omradet bestar till stor del av utfylinadsmassor kan variationen i
féroreningar samt dess spridning var svar att avgransa. Provpunkterna i
den miljétekniska markundersékningen ar ej omfattande nog och bér
kompletteras med en foérdjupad markundersékning for att fa en tydlig bild
av omradets fororeningssituation.

Lansstyrelsen foresprakar generellt att marken i forsta hand bér vara
lamplig for andamalet redan innan en plan antas. Resultatet av
efterkontrollen ska da visa att marken &r lamplig for den nya
markanvandningen. Lansstyrelsen anser att det i annat fall behdvs en
planbestammelse (enl. 4 kap. 14 § punkt 4 PBL) och att det antingen i
plankartan eller i planbeskrivningen ska framga vilka méatbara atgardsmal
den lovsokande maste uppna for att denna ska fa sitt bygglov eller
startbesked beviljat, och hur uppfyllandet av malet ska matas (efterkontroll
genom exempelvis samlingsprov, representativ halt eller maxvarden).
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Ateranvéndningen av massor bér féregas av kontrollprovtagning fér att
sdkerstalla att halter av PAH inte 6verstiger KM. Otjanliga- och
Overskottsmassor ska transporteras av godkand transportér till en godkand
mottagningsanldaggning.

Oversvdmningsrisk

Lansstyrelsen vidhaller att risken fér 6versvamning inte behandlas pa ett
tillfredstallande satt i detaljplanen. Markens lamplighet fér bebyggelse och
eventuella behov av skyddsatgarder behover klarldggas ytterligare innan
detaljplanen beslutas. Plan- och bygglagen anger att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r [dmpad fér andamalet med
hansyn till bland annat risken for olyckor, 6versvamningar och erosion (2
kap 5§ PBL). Omradet &r laglant (mellan ca +1,0 till +1,7 m.6.h.) och
paverkas av stigande havsniva. Det &r darmed inte [dmplig fér bebyggelse
med hansyn till dversvamningsrisk.

| planforslaget finns inte nagon generell bestdmmelse om markens
anordnande, utan for att hantera éversvamningsrisken anvands
bestdammelser om lagsta niva for fardig golvhojd (+3,0 m 6ver angivet
nollplan) fér byggnader och att entréer ska anordnas minst 2,8 meter 6ver
angivet nollplan. Det finns ocksa utformningsbestdmmelser om att
byggnaders grundldggning ska vara resistent fér en
Oversvamningssituation. Lansstyrelsen anser att bestdmmelser om
utférande inte &r tillrckligt, utan detaljplanen behdver sdkerstalla att
marken ar lamplig i 6vrigt. Vid beddémning av markens lamplighet ar det
inte tillrackligt att enbart bedéma om de planerade byggnaderna kan klara
dversvamningssituationer. Aven omkringliggande mark inom planomradet
b6r bedémas. Detta géller sarskilt med avseende pa vagar och gator och
ovrig tillganglighet till byggnader. Risk ar en sammanvagning av
sannolikhet och konsekvens och nybyggnation i ett riskomrade innebér att
konsekvensen av en dversvamning 6kar, vilket ocksa innebar att risken blir
storre.

Lansstyrelsen har tagit fram rekommendationer om sakerhetsnivaer for
byggande i Iagléanta omrdden. Riktlinjerna ar avsedda att bidra till att
utveckla samhallet pa ett resurseffektivt satt och forhindra att man bygger
in sig i forutsagbara problem som i framtiden blir svara och kostsamma att
I6sa. Sdkerhetsnivan fér nya bostader utmed Blekingekusten &ar +3,0m
(RH2000) med en planeringshorisont till 2100. Vilken planeringshorisont
som har anvants vid planldggningen i det héar fallet framkommer inte i
planhandlingarna, men mark som tas i ansprak for bostadsandamal forblir
vanligtvis bostader Iangt in i framtiden.

Vid planlaggning ska byggnadsverkens funktion vid vattenstand som
motsvarar anvand sdkerhetsniva ocksa sakerstéllas. Eftersom
oversvamningsrisken enbart hanteras i anslutning till byggnaderna gar det
inte att bedéma huruvida detta ar uppfyllt. Att sakerstalla
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byggnadsverkens funktion innebar bl.a. fungerande energiférsérjning och
kommunalteknisk férsérjning, t.ex. dricksvattenférsoérjning,
avloppshantering, telefoni och internet. Transformatorstationen i omradet
ligger under sdkerhetsnivan fér 6versvamning och riskerar darmed att
oversvammas, det finns inte heller nagra uppgifter om hur de brunnar som
kan anvandas for vattenforsérjning paverkas av stigande havsnivaer och
saltvattenintréangning. For bostader bor tillgangligheten ocksa sékerstallas
med tillfartsvagar som klarar dversvamning motsvarande de
grundldggande utgangspunkterna. Inom planomradet kan detta t.ex. géras
genom hojdséattning av vagar och gator. Férutom byggnader éversvammas
stora delar av omgivande mark, inklusive vdagar inom planomradet och
samtliga vagar till och fran det. Det finns ingen utredning om hur t.ex.
raddningstjanst kan komma till bostaderna vid héga vattenstand.
Lansstyrelsen anser darmed inte att tillgangligheten till planomradet ar
sakerstalld.

Oversvdmningsrisken for planomradet forstarks av
grundvattenférhallandena pa platsen da grundvattenytan ligger néara
markytan och féljer vattenstandet i havet. Med stigande hav stiger ocksa
grundvattenytan vilket paverkar sannolikheten fér 6versvamning. |
framtiden finns en risk att omradet permanent star under vatten eller att
omradet ar mycket svart att dréanera pa grund av en héjd grundvattenyta.
Detta innebar ocksa att dagvattenhanteringen inte ar klarlagd da den
foreslagna hanteringen bygger pa infiltration. Samtidigt anger
dagvattenutredningen att avstandet mellan markytan och grundvattenytan
bor vara minst 1 meter for att infiltrering ska vara mgjlig.

Nyexploatering medfér en mojlighet att utfora atgarder som &ven minskar
riskbilden for den befintliga bebyggelsen. Den aktuella detaljplanen
stracker sig ner till strandlinjen och i en detaljplan ska man kunna visa att
exploateringen inte forsvarar eller omojliggéra framtida skyddsatgéarder for
befintlig bebyggelse vilket inte har gjorts.

Geoteknik, ras- och skredrisk samt erosion

Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak fér bebyggelse endast om den
ur allman synpunkt &r 1dmplig for andamalet. Enligt 2 kap 5 § PBL ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar [dmpad for
dndamalet med héansyn till bland annat risken for olyckor, 6versvamningar
och erosion. Markens lamplighet for bebyggelse och eventuella behov av
skyddsatgarder behdver darfor klarlaggas innan detaljplanen beslutas.

Lansstyrelsen foresprakar att marken ar [amplig for det planerade
dndamalet redan innan en detaljplan antas. Enligt 4 kap 14 § 4 p. PBL finns
en mojlighet att inféra en planbestammelse att lov eller startbesked som
innebar en vasentlig andring av marken endast far ges om markens
lamplighet for byggande har sakerstallts genom att skydds- eller
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sakerhetsatgarder vidtagits. En forutsattning for detta ar att tillrackliga
utredningar genomforts for att bedéma vilka atgarder som ar lampliga.

SGl och lansstyrelsen har tidigare papekat att slantstabiliteten pa omradet
behdver utredas. Kommunen har gjort bedémningen att detta inte ar
nédvandigt da topografin ar flack. Beddmningen grundas dven pa att
fyllnadsmassorna pa omradet underlagras av friktionsjord.

Lansstyrelsen vidhaller att stabilitetsutredningar behéver genomféras.
Trots att landomradet &ar flackt ska det vid en stabilitetsutredning dven tas
hansyn till bottennivderna i hamnbassangen. Det &r dven oklart hur
omradet kan paverkas av andra faktorer som exempelvis 6kade laster,
stigande grundvattennivaer till foljd av stigande havsvattennivaer och
oversvamningar.

Behovet av stabilitetshéjande atgarder har ndmnts i planhandlingarna,
bland annat utfylinad med geotekniskt stabila massor och anldggning av
byggnader pa palar/plintar. Det saknas planbestdmmelser som reglerar
detta. Av det geotekniska utlatande som bifogats i planhandlingarna
framgar att mer detaljerade geotekniska utredningar ska genomforas nar
planerade byggnaders laster/lage ar kdnda. Lansstyrelsen anser att sadana
utredningar behdver géras innan planen antas.

Lansstyrelsen noterar att dven att uppgifter om befintligt erosionsskydd
och eventuella atgarder kring férstarkning av detta inte ndmns nagonstans
i planbeskrivningen eller pa plankartan.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN féljas vid planlaggning.
Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsta godtagbara
miljokvalitet och &r juridiskt bindande, faststallda av regeringen utsedd
myndighet. Miljékvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

"Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljékvalitetsmal, dar luften ska
vara sa ren att manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvérden inte
skadas. For att uppna detta mal &r miljékvalitetsnormer ett av styrmedlen.
Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT
m.m.) och ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). Fér grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det
rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen for buller galler omgivningsbuller fran alla vagar,
jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den galler dven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna.
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Lansstyrelsen kan inte géra en tydlig bedémning nar det galler MKN for
vatten da kommunen i planprocessen inte har kunnat visa pa en tydlig
hantering av riskerna med stigande havsnivaer.

Rad enligt 2 kap. PBL
Kulturmiljo

Lansstyrelsen star fast vid de synpunkter som framférdes under samradet
och staller sig &ven fragande till kommunens bemétande av kommentarer
som ifragasatter och kritiserar byggnadernas h6jd under samradet.

| kommunens planbeskrivning gérs beddémningen att bebyggelsen ur
kulturmiljésynpunkt inte kommer att paverka de utpekade vardena
negativt. Med hanvisning till aktuellt kulturmiljéprogram och pabérjat
riksintresseunderlag, menar kommunen, ska byggnationernas utformning
och detaljer bedémas i bygglovsprévning. Utifran visualiseringen framgar
det dock att volymen pa de planerade huskropparna avviker fran den &ldre
och nuvarande bebyggelsestrukturen i Hallevik pa ett satt som inte alls
harmonierar tillsammans med den 6vriga bebyggelsemiljon. | texten
framgar det ocksa att utformningsfragorna har stor vikt och ambitionen &r
att bebyggelsen ska utgora ett slags modern tolkning av fiskelagets
uttryck. Lansstyrelsen anser att detta inte ar ett 6vertygande resonemang
och att ett mer smaskaligt alternativ ska 6vervéagas.

Ur kulturmiljosynpunkt har lansstyrelsen anmarkningar pa framstallningen
av bebyggelsens storskalighet och att den anférda genomsiktligheten inte
ar tillracklig for att harmoniera eller varna om hansyn till dldre
bebyggelsestrukturer och miljén i helhet.

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet och risken for att
patraffa sadan under gravarbeten anser lansstyrelsen vara obefintlig.
Nagot tillstand enligt 2 kap. Kulturmiljélagen erfordras darfér inte.

Social robusthet, tiliganglighet och anvandbarhet

Lansstyrelsen vill understryka vikten av att ha barnperspektivet i dtanke i
det fortsatta planarbetet. Det ar dven viktigt att trygghet och sakerhet
implementeras i arbetet med detaljplanen. Dvs trygghet till/fran
busshallplatser, till skola m.m. for att ingen, saval unga som &ldre ska kdnna
sig otrygga. Det ar dven av vikt att omraden som &r allméanna tillgangliggors
for funktionshindrade. Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att
da omradet riskerar att drabbas av éversvamning finns det en risk att
trygghet och tillganglighet till och fran bl a. busshallplatser och andra
viktiga malpunkter inte kan séakras.

Trafikfragor

Det &r positivt att kommunen har enbart en anslutning till omradet.
Trafikverket anser dock att vald placering inte ar lamplig ur
trafiksédkerhetssynpunkt, da den ligger f6r néra befintlig anslutning pa
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Skonertvagen. Anslutningen ska klara kraven enligt gallande VGU (Vagar
och gators utformning). Enligt VGU ska det vara minst 50 meter mellan
anslutningar.

Trafikverket framforde i samradet att for att trafiksdkerheten inte ska
dventyras far det inte férekomma nagra fysiska hinder i form av fasta
oeftergivliga foremal inom vagens sdkerhetszon. Sdkerhetszonen berdknas
utifran vagtyp, hastighet och trafikfléde. | detta fall &r sdkerhetszonen 2
meter fran vagkant. Inom sékerhetszonen far inte parkering férekomma.
Trafikverket anser att sdkerhetszon behdver sakerstallas i plankartan.

Parkeringsnormen for planomradet tar inte hansyn till att anvandning av
marken anges som centrumverksamhet.

Kommentar

Diverse resonemang har utvecklats och utifrdn genomférda
utredningar och justeringar av planférslaget bér myndigheten
nu fatta beslut pa ett mer komplett underlag.

Dagvatten

Planférslaget har kompletterats med fortydligande information
om olika tekniska I6sningar som kompletterar féreslagen
dagvattenlésning. Frdmst berdr detta méjligheterna att
sdkerstélla sa att dagvatten kan na havet efter
férdréjning/rening en kulvert vilken vid behov (exempelvis vid
héga vattenfléden och/eller palandsvind) kan behéva stdngas.
Resonemang har ven inférts kring hantering av en situation
med héjt grundvatten; ett permanent stdende vatten i omradet
kan vara en konsekvens av en vall eller mur fér att minska
oversvdmningsrisken vilket innebdr att det i framtiden kan bli
aktuellt att pumpa vatten till havet efter férdréjning/rening. Vid
hégre havsnivaer 4n Idgpunkten i omradet idag (ca +1,0 méh
kring den planeringshorisont ar 2100 som lansstyrelsen lyfter)
kan pumpning behdvas och bedémningen &r att ytor for att
hantera detta finns i omradet (exempelvis genom ytan fér
SKYDD, klimatreservatet, som inférts i planen).

Angdende kommentar kring byggande i Idgldnta omraden &r
bedémningen att bestdmmelse om férdig golvhéjd innebér att
riktlinjer fran lansstyrelsen efterféljs fér féreslagen byggnation.
Skulle en héjdsattning regleras utifran att all mark i planomradet
exempelvis anldggs med sin ldgsta punkt pa denna héjd (+3.0
moéh) resulterar detta i orimliga héjder pa mark och byggnader i
forhédllande till bAde Strandvédgen och befintlig bebyggelse i
Héllevik. Detta skulle ha en mycket negativ inverkan pa
landskapsbilden och de kulturella vardena pa platsen. Darfér
anser kommunen att I6sningar likt vall och/eller mur som kan
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forhindra vatten vid extremvader och framtida scenarier 4r mer
ldmpligt.

Férorenade omraden

En kompletterande fordjupad markundersékning med
provtagningsplan har uppréttats. Utifran fyndens art och
omfattning 4r bedémningen att marken kan bli ldmplig for
bostadsbebyggelse under férutsattning att féroreningarna
hanteras. Information om behov av utgrdvning och efterféljande
sanering har darfér inférts i planen. En planbestdmmelse har
inférts om att féroreningar behéver avhjalpas innan bygglov
respektive marklov beviljas (samt information om att
gravarbeten behéver anmaélas utifran
féroreningsférekomsterna).

Oversvdmningsrisk

Planférslaget har arbetats om i syfte att hantera
Oversvdmningsrisker. Framst har en yta fér skydd skapas, i en tio
meter bred zon ldngs vattnet (arbetsnamnet ar
“klimatreservat”). Denna yta innebdér att det sékerstélls att plats
finns i omradet fér olika typer av Iésningar och atgarder som i
framtiden kan krdvas for att méta klimatrelaterade utmaningar
(frdmst konstruktioner for att méta 6versvdmningsrisken).
Information frdn kommunens egna éversiktliga underlag kring
Oversvdmningsrisker har inférts i planbeskrivningen.
Klimatreservatet innebér ocksa att Iagt beldgen bebyggelse och
infrastruktur véaster om planomradet skulle kunna skyddas av
framtida atgarder.

En héjdséttning for kvartersmark har skapats i plankartan och
bygger pa ett resonemang fér dagvattenhantering (med
marklutningar till en Iagpunkt vid havet i 6ster, néra befintlig
utsldppspunkt fér dagvatten). Aven transformatorstationen
sdkerstélls i denna héjdsattning. Parkeringsomraden i séder och
véster samt de tva mindre gatorna lutas mot den centrala delen
av planomradet, dér olika typer av I6sningar kan skapas for att
hantera dagvattnet (frdmst svackdiken). Ytan fér skydd
(klimatreservatet) har inte héjdsatts (inte heller ett stérre antal
punkter i omradet) da det behéver finnas en flexibilitet for
framtida fordndringar i projekteringen. Information om méjliga
atgarder och alternativ vid extremvdader har inférts.

Ovan har beskrivits att kommunens bedémning &r att Iésningar
likt vallar och/eller murar &r att féredra framfor en héjning av
omradet i sin helhet. Detta innebéar dels att den lagt beldgna
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infrastrukturen och tillfartsvdgar som finns vaster om
planomradet kan fortsétta utgéra den huvudsakliga
tillgéngligheten, men &ven att ett Iangsiktigt strategiskt arbete
behévs fran kommunens sida fér att hitta méjligheter for att
utféra liknande atgéarder i 6vriga Hallevik for att detta
resonemang ska vara bdrande. | en framtida fas mellan nuldge
och framtida dtgérder (med extremvéader dér situationer av
dversvamningsrisk blir kdnnbara i omradet) kan Hélleviks
Oversiktliga topografi utgéra en potential fér tillfalliga I6sningar.
| de fall Hallevik drabbas av extrema vattennivaer innebar den
Overgripande topografi (hégre i vaster) att framtida I6sningar for
tillgdnglighet kan skapas fran lokalgator i vaster (exempelvis
Duvells vdg och Skonertvdgen). Dessa har en hégre héjd och kan
déarfér med olika typer av markatgarder bearbetas och utvecklas
sd att de i framtiden kan fa fastigheter for att avhjélpa
situationer vid extrema vattennivaer. Dessa typer av
markatgdrder vidtas med stérsta sannolikhet i takt med évriga
klimatatgérder under en langre tid (Strandvégen héjs ligger
utom kommunens paverkan da den &r statlig). Av stérsta vikt ar
lokalgatornas férekomst och héjdldge vilka sékerstélls genom
att de ér planlagda som gator i géllande plan samt nyttjas av
omgivande hushall redan i dagens lage.

Geoteknik, ras- och skredrisk samt erosion

En bversiktlig stabilitetsbeddmning har utférts vilken
konstaterat att nédvéndiga sdkerhetsfaktorer uppnds vid en
utfylining i omradet fér byggnation. Erosionsskyddet vid
stranden har dock observerats som viktigt fér omradets
sléntstabilitet. Fyllningsmassor pa platsen innebéar att
sdkerhetsfaktorer uppnar lédmpliga nivder om detta skydd kan
behdllas. Erosionsskydd behéver finnas och det befintliga kan
med fordel utvecklas. Darfor har dven termen “erosionsskydd”
lagts till i klimatreservatets bestdmmelseomrade fér SKYDD och
sdledes sékerstéllts i planbestdmmelserna. Kompletterande
studier kan behévas infér projektering och byggnation, nér en
mer exakt omfattning av bebyggelse &r kdnd. Kommunens
bedémning &r dock att denna utredning &r tillrdcklig for att
intyga markens I&mplighet fér bostadsbebyggelse i den
utstrdckning som behévs vid planldggning enligt PBL.

MKN vatten

Resonemang om 6versvdmning har utvecklats och justeringar
har gjorts av planférslaget enligt ovan. Myndigheten bér nu
kunna fatta beslut om MKN fér vatten baserat pa ett mer
komplett underlag.
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Kulturmiljé

Planférslaget har justerats till ett smaskaligare alternativ,
frémst genom klimatreservatets yta for skydd samt
bestdmmelser om utférande. Samma vérde har angivits for
nockhéjd respektive takvinkel for samtliga huvudbyggnader i
hela planomradet varpa bebyggelsens silhuett passar ihop med
kringliggande befintlig bebyggelse pa ett mycket béttre sétt.
Konsekvensen &r att forslaget nu kan "harmoniera eller vadrna
om hénsyn till dldre bebyggelsestrukturer och miljén i helhet” sa
som lansstyrelsen lyfter det.

Social robusthet, tillgdnglighet och anvdndbarhet

Kommunen bedémer att justering beskrivna ovan innebé&r att
fragor som lyfts kring trygghet och tillgdnglighet dven paverkas
positivt at dtgdrder inom klimatreservatet vilka kan minska
negativ paverkan av 6versvamningssituationer.

Trafikfragor

Avstandet mellan in- och utfart till omradet &r visserligen
placerat i ndrheten av platsen dar Skonertvdgen ansluter
Strandvégen fran véster. Denna gata ar dock av mycket
begrdnsad omfattning, endast 2,5 meter. Vdgen har inte
kapacitet eller Iamplighet for storre fléden eller
genomfartstrafik. Skonertvdgen kan snarare betraktas som ett
mindre gatustrak som betjénar ett fatal ndrliggande
bostadsfastigheter. Vdgens anslutning till Strandvdagen bedéms
mer som en karaktar av utfart och bér darfor inte utgéra en
regelratt korsningspunkt till vilken avstand ska hallas vid
planering kring statliga vagar.

Omnédmnd sékerhetszon skyddas i reviderat planférslag genom
att en yta for vegetation skapas langs Strandvdgen, vilket
innebdr att trafiksdkerheten ldngs vdgen kan sdkerstéllas.
Géllande centrumverksamhet har denna minskat i omfattning
och ett informativt resonemang kring parkering fér denna
utvecklats i planbeskrivningen.

Lantmateriet
Plankarta med bestammelser

Det framgar inte av bestammelsen om utfartsférbud enbart avser
fordonstrafik eller alla former av passage.

En planbestdmmelse om utfart kan inte reglera forhallanden utanfor
planomradet och kan darfér inte anges i planomradesgrans. Bestdmmelsen
reglerar férhallanden mellan tva anvandningsomraden och bada
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anvandningsomradena maste finnas inom samma plan. Vidare sa regleras
utfartsfrdgor mot allméan vag i vaglagen.

Genomfdérandebeskrivning

Av genomférandebeskrivningen framgar inte hur genomférandet &r tankt
att ske avseende E-omradet. Hur ar ratten att ta sig till E-omradet tankt att
sakras?

Det framgar inte heller om fastighetsbildningsatgarder ar tankta att ske
med 6verenskommelse/kép som grund. Om atgarderna istéllet prévas
tvangsvis aktualiseras ersattningsfragan som da utreds av Lantmateriet,
vilket torde vara en sadan ekonomisk konsekvens av plangenomférandet
som ska redovisas i genomférandebeskrivningen.

Grundkarta

For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella boér den inte vara aldre
an 3 manader.

Kommentar

Bestdmmelsen om utfartsférbud &r angiven i enlighet med
gédngse planpraxis och det beddéms inte rimligt att specificera typ
av fordonsslag. Framst eftersom det i PBL saknas motsvarande
beslutade definitioner. | reglering av vdgens sdkerhetszon har
linjen for utfartsférbudet lagts i egenskapsgréns istéllet for i
plangréns.

Géllande E-omradet sa nds det fran omradet fran parkering,
alternativt fran kommunédgda omraden vid strandbodarna séder
om planomréadet. Information om genomférandet har tillférts
genomférandebeskrivningen. Om nédvéandigt kan ett
avtalsservitut upprattas.

Grundkartan har uppdaterats.

Trafikverket

Det &r positivt att kommunen har enbart en anslutning till omradet.
Trafikverket anser dock att vald placering inte ar lamplig ur
trafiksdkerhetssynpunkt, da den ligger for nara befintlig anslutning pa
Skonertvagen. Anslutningen ska klara kraven enligt gallande VGU (V&gar
och gators utformning). Enligt VGU ska det vara minst 50 meter mellan
anslutningar.

Trafikverket framférde i samradet att for att trafiksdkerheten inte ska
dventyras far det inte férekomma nagra fysiska hinder i form av fasta
oeftergivliga foremal inom vagens sdkerhetszon. Sdkerhetszonen berdknas
utifran vagtyp, hastighet och trafikfléde. | detta fall &r sdkerhetszonen 2
meter fran vagkant. Inom sakerhetszonen far inte parkering forekomma.
Trafikverket anser att sdkerhetszon behdver sdkerstallas i plankartan.

Granskningsutlatande 1
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Kommentar

Se identisk besvarad synpunkt frén lansstyrelsen.

E.ON Elnat AB

E-omradet tycks ha hamnat pa fel plats i plankartan. E.ON vill fértydliga att
vi idag redan har en transformatorstation inom omradet. |
planbeskrivningen gar att ldsa att ”Inom omradet finns behov av
elnatsstation, yta avsatts i sédra delen av planomradet”. Detta &r inget som
jag vet nagot om eller fatt information om. Har ni annan information far ni
garna kontakta mig angaende detta.

E.ON yrkar for att varan befintliga natstation ska fa ett E1-omrade -
Transformatorstation (se fortydligande i bifogat dokument ”karta
fortydligande E-omrade”). E- omradet bor ligga “inuti O:an” i
fastighetsbeteckningen 11:10. Se bifogat fortydligande samt bifogat foto.

Transformatorstationen ska enligt Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebar att den ska vara utférd enligt svensk standard.
Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i
byggnad och bréannbar byggnadsdel eller brdnnbart upplag ar 5 meter. SS-
EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme fér normal
drift och underhall ska sékerstéllas.

E.ON hemstaller darfor att det i plankartan satts ut ett E-omrade kring
transformatorstationen dar marken ska vara tillganglig for elektriska
anldggningar. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestdmmelserna
ska sdkerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppratthalls. Det ska vara majligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON vill ha u-omrade fér markférlagd hogspanningskabel i vdstra delen av
plankartan, samt eventuell strecka in mot transformatorstationen.

For att hdgspanningskabeln ska vara férenlig med detaljplanen yrkar E.ON
pa att det i plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln
i mitten om det visar sig att kabeln hamnar inom kvartersmark. Den
restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen medfér bor
redovisas i planbestdmmelserna. E.ON foreslar féljande formulering i
planbestammelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller férsvara bibehallandet
av elektriska starkstromsanlaggningar”.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som
flyttningar eller andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av
exploatéren, vilket bér framgd av genomférandebeskrivningen.
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Kommentar

Placeringen av transformatorstationen har gjorts utifran den
plats och skyddsavstand som den kréver. Den befintliga
stationens placering &r inte I&mplig och det nya ldget har flera
férdelar.
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Kommunala namnder, bolag m.fl.

Vastblekinge miljo AB

| planforslaget under rubrik avfallshantering (s 25) anges att
underjordiska behallare kan anvandas for avfall och
atervinningsmaterial. VMAB har endast hamtning av matavfall och
restavfall med krantémmande fordon, ingen hdmtning sker av
returpapper (tidningar) eller férpackningar med krantdmmande
fordon. VMAB hamtar returpapper och férpackningar i karl med
komprimatorbilar. VMAB kanner inte till ndgon aktor i vastra Blekinge
som har denna hamtning med kranbil. Lampligen planeras hamtning
av returpapper och férpackningar i karl.

For renhallningen &r framkomlighet till insamlingsplatser viktigt, den
vag som ar tankt for renhallningsfordon &r enligt uppgift fran SWECO
dimensionerad for 10 meter Ianga fordon, de fordon som anvands i
omradet ar i dagslaget 10.9 meter Idnga. Framkomligheten for
renhallningsfordonen behdver sakras.

Kommentar

Synpunkten noterad, avsikten &r att Idngsiktigt sdkerstélla plats
for hantering av avfall. Oavsett avfallstyp &r tva sddana platser
identifierade och reglerade som plats dédr endast
komplementbyggnad far uppféras, troligen &r det miljéhus som
ar aktuellt att anldgga pa dessa platser i ett kort perspektiv.

Polismyndigheten

Ordning och sakerhet.

Ur ordnings och sadkerhetssynpunkt &r det viktigt att ténka pa att planerad
bebyggelse ligger nara vattnet. Som fér barn eller andra i vissa situationer
kan innebéra farlig plats. Det &r darfor viktigt att man ténker pa sédkerheten
med detta som perspektiv. Skyddstaket fér barn? Eller sa att bilar/ fordon
inte kan kora 6ver kanten till vattnet mm.

Vidare b6ér man ha med i berakningen hur denna bebyggelse kommer
paverka trafiksituationen i omradet och nérliggande omrade.

| 6vrigt har polismyndigheten inga synpunkter pa aktuellt férslag.

Kommentar

Detaljerad utformning av omradet prévas i efterféljande
bygglovsprocess men da grundldggande krav pa sékerhet och
liknande finns i lagar och regler behévs inga planbestdmmelser i
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dessa fragor. De bedémningar som gjorts av trafiken i omradet
handlar framst om att vdgnétet inte kommer att paverkas negativt i
kapacitetssammanhang. Ddremot kan trafiksdkerhet sdgas 6ka i
omradet som konsekvens av vegetationsomrade langs Strandvéagen.

Soélvesborg energi

EL: Inga synpunkter.

Fiber: Inga synpunkter.

Fjarrvarme: Inga synpunkter.

VA: | planbeskrivningen star det att omradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade.

Som vi beskrev det i vart forra yttrande sa ar omradet anslutet till
allmant VA, men ar helt eller delvis utanfér befintliga
verksamhetsomraden for vatten och avlopp.

| 6vrigt sa hanvisar vi till tidigare yttrande 2020-09-28.

Kommentar

Synpunkten noterad, den Idngsiktiga avsikten &r att hela
planomradet ansluts till det kommunala VA-nétet.

Raddningstjanst

Kaorslingan som namns for avfallshanteringen bér anpassas sa att
den aven kan nyttjas av Raddningstjanstens fordon. Detta innefattar
bérighet, kurvradier, fri héjd och bredd.

| 6vrigt har Raddningstjadnsten inget att erinra.

Vi anser att Raddningstjansten inte ska utgéra en utrymningsvéag fran
de planerade fastigheterna, men om sa blir fallet staller det vissa krav
som &r varda att ndmna redan i planprocessen da de paverkar
omradets utformning, dven om vi forstar att det tillhor en eventuell
bygglovsprocess.

Béarbara stegar far anvandas for utrymning upp till 11 meter, allt hogre
an det kraver hojdfordon, upp till 23 meter. Ska barbara stegar
anvandas kravs uppstallningsplatser for dessa till varje lagenhet som
vi ska utgora utrymningsvag at. Ska hojdfordon anvéandas kréaver dven
detta uppstaliningsplatser, farre till antalet men stérre i storlek.
Uppstéllningsplatser har sarskilda dimensionskrav och ska hallas fria
fran brate/fordon/sné aret runt. Se Figur 1 for dimensionskrav.
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Tekniska spedfikationer for up pstallningsplatser

Minsta bredd 7.0 meter
Minsta langd 120 meter
" Enskilt stodbensintryck BD kKN
o Hésstz linsdlutning 8.5 %
e Hbgsta tvarfall 25 %
o Stérsta avstand fran fasad (fram 2.0 meter
uppstallningsplatsens kant till ytterkant balkong eller
fonster)

Minsta avstand fran uppstillningsplats till angransande bygenader

och hinder

Fordonssida 2 1.0 meter

Fordonsfront £ 2.0 meter

Figur 1 - Dimensionskrav pd uppstéliningsplatser. Bild visar for birbara stegar, tabelier visar fir hajdfordon.

Kommentar

Planférslagets "kérslinga™ har justerats sa att den
fungerar dven for rdddningstjanstens fordon i enlighet
med VGU 2022 (10,9 m). Planerade tillfartsvdgar mellan
bebyggelsen i 6st-véstlig riktning kan fungera som
primdra uppstéllningsplatser for stegar. Uppstéllning av
rédddningsfordon kan primdrt I6sas pa parkeringsytor i
véster.

Miljoforbundet blekinge vast

Bakgrund och sammanfattning

Miljéforbundet fick 2021-05-14 planforslaget for granskning.
Miljéforbundet noterade att det stod i samradsredogoérelsen, daterad 2021-
04-21, att ” En dialog med Miljéférbundet har forts kring provtagningsplan
och markféroreningar har utretts. Proverna har inte indikerat nagra
féroreningar”. Vi reagerade pa den formuleringen och kontaktade
planarkitekten, som i sin tur kontaktade sékanden. Miljéférbundet begarde
aven forlangd yttrandetid, da vi uppenbarligen inte erhallit alla handlingar i
drendet. 2021-06-02 inkom sa en rapport fran markmiljoundersékningarna.
Den ar framtagen av Sweco och &r daterad 2021-06-02. Tvart mot vad som
framgick av samradsredogérelsen visar rapporten pa markféroreningar i
omradet. Miljéforbundet rekommenderar darfoér byggnadsnamnden att
avvakta med beslut i planfragan (se nedan under rubriken Férorenad mark).
Miljéforbundet Idmnar inga synpunkter i 6vrigt pa planforslaget. Detta dat
ex en lamplig dagvattenhantering for omradet bara kan bedémas efter det
att markféroreningsfragan ar mer utredd.

Foérorenad mark

Den miljétekniska markundersékning som har utforts ar endast av
oversiktlig karaktar. Omradet &r ca 8 500 m? och endast elva provpunkter
har undersdkts (samt endast till ett begransat djup om 1 meter).
Foreliggande undersdkning och utredning har pavisat forekomst av PAH-
féroreningar i jord.
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Fororeningshalter som 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvarde
for kanslig markanvandning (mark som bl.a. kan anvandas till bostader) har
patraffats i fyra av totalt elva provtagningspunkter, utspritt 6ver hela
planomradet. Utifran genomférd undersékning gar det inte att
friklassificera nagon del av planomradet.

Resultatet ger inte en heltdckande bild av féroreningssituationen eftersom
provresultat endast finns fran enskilda provtagningspunkter och pa utvalda
djup. Féroreningarna ar inte avgransad i djup- eller sidled och
uppskattningar av dess utbredning ar osdker. Det gar darfor inte att med
sdkerhet uppskatta médngden fororenade massor inom hela fastigheten
(och darmed kostnader). Undersdkningen visar dock att
avhjalpandeatgarder kommer att kréavas for att den markanvandning som
foreslas i planen ska kunna genomféras.

En problematik med omraden som har fyllts ut med okdnda massor éar att
det ofta &r svart att forutsaga var det forekommer féroreningar. Det kan
inte uteslutas att det kan finnas hdgre halter av féroreningar i punkter eller
omraden som inte undersokts. Det &r heller inte ovanligt att utfyllda
omraden i saneringsskedet visar sig vara mer féororenade &n vad de initiala
provtagningarna visat.

Miljéférbundet rekommenderar att en fordjupad miljéteknisk
markundersoékning utfors i syfte att utreda omfattningen av
markféroreningarna mer grundligt. En férdjupad undersékning kan aven ge
underlag for en preliminar kostnadsuppskattning for avhjélpandeatgarder
samt for att sdkra en bra masshantering, sa att lampliga massor
ateranvands inom omradet i sa h6g grad som mojligt.

Miljokontroll bér utféras vid grédv- och schaktarbete for att sakerstélla att

Naturvardsverkets riktvarden for KM underskrids samt for att klassificera
Overskottsmassor for vidare hantering.

Om avhjalpandeatgarder inte kommer att genomforas innan planen antas,
behdver det inféras en planbestdmmelse om att markféroreningar ska ha

avhjalpts innan bygglov alternativt startbesked ges.

Kommentar

Planhandlingarna utformades utifrdn ambitionen om samrad och
dialog. Forekomsterna av féroreningar har utretts férdjupat och
en dialog har har férts med Miljéférbundet infér den andra
granskningen d&r bestdmmelser och information justerats.
Dagvattenlésningen har korrelerats med de férekomster av
féroreningar som hittats. Bedémningen &r att planen fastslar de
atgarder som krévs for att marken ska vara lamplig for
bostadsdndamal. De bestdmmelser och underlag som planen
utgér innebdr att framtida exploaterings- och
projekteringsprocess kan fortsétta arbeta med
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bostadsbyggnation pa omradet. Kompletterande
undersékningar kan da behévas.

Intresseorganisationer, foreningar, partier och
ovriga

Moderaterna

Hallevik ar Listerlandets dldsta fiskelage och beskrivs i
kulturmiljéprogram fran 1983:

"Hallevik ar det aldsta av Listerlandets fiskelagen med en fast bosatt
befolkning redan under medeltiden da det uppférdes fiskekapell. Den
gamla bykarnan 1ag i huvudsak i norr om den nuvarande fiskehamnen
. Listerlandets typiska bebyggelsemoénster aterfinns har, i form av
langsmala tomter bebyggda med sma framkammarestugor och
tomter inramade av stenmurar."

-Halleviks kulturhistoriska betydelse som valbevarat fiskeldage med
historisk och direkt havskontakt samt narheten till smaskalig befintlig
villabebyggelse medfér en naturlig ambition att bevara men dven
s6ka utveckla dessa varden.

-Planférslaget reglerar byggnader med en byggnadshdjd respektive
nockhdjd som teoretiskt medger tre bostadsvaningar. Féreslagna
hoéjder och taklutning innebar att transparensen forstarks samt att ny
bebyggelse talar samma formsprak som befintliga rader av sjobodar i
Halleviks hamn.

| den ganska nyligen antagna reviderade éversiktsplanen skrivs, att
omradet &r ingdende i for "Halleviks kulturhistoriska varden".
Detaljplanen tar inte tillvara pa den typiska bebyggelseménster som
praglar omradet samt blir inte samma formsprak som bet sjobodar.

| det nya forslaget ar det féreslagit en nockhdéjd pa 9,5 m samt 12,0 m
samt taklutning pa 35-45 grader.

Synpunkt: Detta motsatter vi oss.

-Vart forslag ar att nockhojd faststalls till max 9,0 m pa samtliga
byggnader, alltsd mer 6verensstdammande med i dag befintliga
byggnader. Lagre nockhojd ar att féredra pa nagra av byggnaderna.
Totalt kan planférslaget medge ca 50 Iagenheter fordelat pa de fyra
bebyggelsestraken. Volymerna som sédkerstalls via bestdmmelserna
utgor en tolkning av de historiska sjobodarna samt Halleviks
befintliga omvaxlande bebyggelse. Férslaget skapar viss transparens
och forbattrar relationen mellan fiskeldget och havet i jamférelse med
befintlig bebyggelse saval som géllande plan.

Synpunkt; Vart férslag ar att byggnaderna andras i storlek och antal
for att anpassas till omgivande byggnader for att behalla det typiska
bebyggelsemdnstret.

Kulturmiljépaverkan:
Granskningsutlatande 1
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- Skyddsvarden: Omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.

Ett arbete pagar for narvarande med ett nytt riksintresse for
Listerlandet. Da Hallevik utgor Listerlandets aldsta fiskeldge innebar
det att detta riksintresse kommer att utgéra ett viktigt
stallningstagande kring varden i samhallet. En dialog har férts med
l&nsstyrelsen kring vad som kommer att paverka Hallevik.
Sammanfattningsvis kan sagas att frammande volymer, material och
strukturer kan ha en negativ paverkan pa Hallevik. Bedémningen &r
att planbestammelserna minimerar risken fér negativ

paverkan.

Synpunkt: Denna bedémning delar vi inte, da vi anser atgarden vara
av betydande paverkan pa kulturmiljon.

-Kulturhistoriskt kénslig landskapsbild: Planbestdmmelserna
sakerstaller dock respektavstand , transparens och luftighet vilket
minimerar risk fér negativ paverkan.

-Det historiska fiskeldget far en battre relation till havet genom
omradet i jamforelse med befintlig bebyggelse saval som géllande
plan. Planférslagets utformning minimerar darfér risken fér oldmplig
kontrastverkan i ndromradet, i synnerhet genom att sakerstalla
respektavstand mot befintlig bebyggelse.

Synpunkt: Denna synpunkt delar vi inte, da vi anser att det tar bort
det typiska historiska fiskelaget.

-Foérandring av utsikt eller landskapsmassigt/stadsmassigt
skénhetsvarde?

-Halleviks landskapsbild ar kulturhistoriskt vardefull och kanslig for
olampliga fysiska inslag . Planforslagets respektavstand och
transparens ar av stor vikt for att motverka en negativ paverkan.
Synpunkt: Férandringen av utsikt eller landskapsmassigt
skonhetsvarde kommer att upplevas som en negativ paverkan da
foreslagna byggnadernas storlek i volym och hdjd kommer att utgéra
en neqgativ skuggeffekt for omgivande bet byggnader, framférallt vid
Iagt stdende sol.

-Paverkan pa parkeringsmajligheter?

Parkeringsbehov kan l6sas pa kvartersmark med vissa komplement
som avtalas med kommunen, dessa bedéms inte paverka
allmanhetens intressen eller andra fragor kring tillganglighet och
framkomlighet.

Parkering for befintliga och tillkommande Idagenheter anordnas pa
kvartersmark. En parkeringsnorm kring 1,0 bil per Idgenhet kan vara
lamplig vilket skulle innebéra ett behov av 50 parkeringsplatser vid
normalt utnyttjad byggréatt.

oversiktligt har [6sningar studerats pa ytor Strandvagen samt i
huvudsak séder om omradet pa del av hamnomrade. Den samlade
bedémningen &r att parkeringsbehovet kan I6sas inom planomradet.
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Synpunkt: Ny parkering och éverldmna kommunal mark for
andamalet.

Det arinte rimligt att kommunal allméan plats skall tas i bruk for
privat parkering. Detta bor I6sas inom omradet Stiby 31:2 och 31:6.
Stiby 9:87 forblir kommunal mark for att behalla befintlig nyttjande
for batuppstallining etc.

-Barridreffekt: Planforslaget innebar en finmaskigare
bebyggelsestruktur, promenadstrak langs vattnet samt minskad
storskalighet i bebyggelsen ar en stor forbattring i omradet.
-Anldggande av strandpromenad bekostas och driftas av kommunen.
Synpunkt: Denna atgard motsatter vi oss och anser att exploatéren
|6ser samt bekostar detta inom omradet.

Trafik:

Planomradet angors med bil fran Strandvagen som anknyter fran den
vastliga infarten Haveliden till Hallevik. Trafikverkets
trafikflodeskarta indikerar att trafiken pa Strandvagen ar mycket Iag
(2008 kring 230 fordon per dygn arligen, s.k. ADT).

Synpunkt: Hur ser trafikforhallandena ut 2020, bér ha férandrats
avsevart fran noterat 2008.

Sj6bodar, uppldggningsplatser, parkering, naturomrade?

-Parallellt med planarbetet har en dialog forts mellan kommunen och
hamnféreningen. Befintliga funktioner och strukturer i planomradets
sodra delar kan flyttas till ett omrade s6der om sjobodarna, vilket kan
utvecklas och sammanbinda rérelsemdgjligheter Iangs vattnet.
Synpunkt: Har samma dialog férts med de som har fritidsbatar och
fiskebatar samt sjobodar som de anvander i sin yrkesroll. Behov av
utékning av omradet minskas om inte parkeringsplanen verkstal/s.
Fastighetsdgaren avser att férvarva omraden utanfor befintlig
verksamhetsfastighet som kravs for att kunna genomféra
planférslaget i norr och dster framst mindre vatten- och
markomraden.

Synpunkt: Exploateringen skall utféras inom bef
verksamhetsfastighet.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en Idgre héjd dér hégst 2
vaningar tilldts. Det &r en begransad andra vaning da
takvinkeln &r brant. Det blir en nockhéjd pa 9,5m 6ver hela
omradet mot i tidigare férslag dér delar tillats till 12 meter.

All byggnation blir en pdverkan. Att omvandla omradet
frén fabriksbyggnader till bostader blir en féréndring men
enligt kommunen till en férbéttring. Hansyn och
anpassningar till platsen har gjorts under hela processen
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utifran kunskap och synpunkter. Kommunen behéver
avvdga de allménna och enskilda intressen i
planprocessen och hitta en balans dér s§ manga som
méjligt blir néjda. Férhoppningen &r att fler blir néjda i
granskningsférslag 2.

Géllande parkering &r det trangt med yta. For att kunna
I6sa behovet av boendeparkering behéver en yta som idag
ar kommunens regleras over till privat mark. Det finns
mycket kommunal mark séder om omradet sa kommunen
ser inget problem med att en del av den ytan 6vergar till
privat. Eventuellt kan ocksa nagra av de parkeringarna
ocksa bli allmédnna. Det finns ett uppdrag om att
omvandla/utveckla den resterande delen av Stiby 9:87
under kommande ar.

Kommunen &r angeldgen om att strandpromenaden blir
allmén och bekostas och skéts av kommunen. Den ska inte
kunna stangas av eller tas i ansprak av boende i omradet.

Trafiksiffrorna frdn 2008 kommer att uppdateras med
nyare rdkningar. | en kontroll av Trafikverkets rakningar
visar det inte att trafiken 6kat fran 2008 till 2020. Siffror
frdn 2012 vid fiskemuséet visar pa nagot hégre tal 4n
langre in pa Strandvégen.

Liberalerna

Liberalerna har tidigare yttrat sig 6ver det ursprungliga planférslaget.
Vi var da relativt positiva till en detaljplan som medgav bebyggelse
som kunde smaélta in pa ett bra sétt till Halleviks &ldsta delar.

De diskussioner som forts inom partiet sedan dess, har dock mynnat
ut i att vi inte anser att byggnation av flerfamiljshus enligt den
uppdaterade detaljplanen pa nagot satt kan harmoniera med den
gamla bebyggelse som finns i ndromradet.

Vi anser fortfarande att det &r positivt att ndgot goérs at nuvarande
industrifastigheter samt &ven att det finns intressenter som vill bygga
flerfamiljshus. Vi tror dock inte att hamnomradet inom planforslaget
ar ratt plats for detta.

Vi sdger darfor helt nej till att omradet planeras for
bostadsbebyggelse. Vart forslag ar att byta mark med
fastighetsagaren och att erbjuda annan mark som &r mer l&mplig fér
flerfamiljshus.
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Liberalernai Sélvesborg vill att den aktuella ytan anvants for
havsnara aktiviteter. Exempelvis kan fritidshamnen byggas ut, en
park med musikscen anldaggas samt andra kulturella inslag kopplat till
Fiskemuséet tillsammans med Hembygdsféreningen Facklan mm.mm.
Lekplats for barn och boulebanor fér de lite dldre. | anslutning till
musikscenen kan det finnas en féreningslokal féor exempelvis
Jazzklubben och andra féreningar i ndromradet.

Det aktuella omradet bér planeras for t.ex. kulturmiljovard.
Liberalerna yrkar pa avslag av den foreslagna planen till forman for
ovan redovisade forslag.

Kommentar

Det &r lite missvisande att kalla husen fér "flerfamiljshus” Héjden pa
husen sénks sa att det nu blir hégst tva vaningar. D3 takvinkeln &r
brant (45grader) behéver takhéjden vara 9,5 meter for att fa en
rimlig andra vaning.

Att byta mark med fastighetsdgaren ar inte lIdtt. Kommunen &ger
férvisso en del mark i Hallevik men inte som &r Idmplig for denna typ
av bebyggelse och som s6kande dessutom kan tdnkas vara villig att
byta med.

Kommunen haller med om att platsen kunde vara léamplig till en
musikscen, boulebanor m.m. Det kunde det blivit om kommunen &gt
marken och att rékeriet inte legat dér. Den ytan finns dock séder om
planomradet och dér har ocksa kommunen tankar om att férandra
marken till en mer anvandbar yta.

Hembygdsforeningen Facklan

Hembygdsféreningen Facklan genom dess styrelse ari grunden
positiva till att nuvarande industrilokaler rivs for att bereda plats at
bostdder, dock med hdnsyn tagna till féljande synpunkter.

| planbeskrivningen fran stadsarkitektavdelningen, S6lvesborgs
kommun, konstateras féljande:

1. Hallevik har ett kulturhistoriskt varde och en betydelse som
valbevarat fiskeldage med historisk och direkt havskontakt.

2. Planomradet har direkt narhet till smaskalig befintlig
villabebyggelse, befintliga sjobodar, befintlig smabatshamn med
kulturhistoriska stenbryggor och kasar samt Hembygdsféreningen
Facklans fiskemuseum.

3. Olamplig kontrastverkan ska motverkas.

4. Ny bebyggelse ska utformas sa att karaktar och landskapsbild inte
paverkas negativt.

5. Den nya detaljplanen ska sakerstalla respektavstand till befintlig
bebyggelse och Strandvéagen.
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Sélvesborgs kommun har redan tagit stallning genom
dversiktsplanen, OP, som antogs s& sent som 2020-04-27 och vann
laga kraft 2020-05-21, alltsa for endast 12 manader sedan . | denna
OP beskrivs ingdende Halleviks kulturhistoriska varden. Planomr&det
pekas ut som nytt bostadsomrade déar sarskilda utgangspunkter listas
enligt foljande.

a. Planomradet &r [ampligt for marklagenheter, mojligtvis i tva plan .
b. Planomradet ligger inom omrade for kulturmiljévard.

c. Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv med geografiska
bestdmmelser.

Med denna nyligen antagna 6versiktsplan som anger att planomradet
ar lampligt for marklagenheter, mojligtvis i tva plan, ar det enligt
Hembygdsféreningen Facklan mycket markligt att ett forslag till
detaljplan &r framtaget, har varit ute pa samrad och nu kommer
tillbaka for granskning dar det mojliggdrs nybyggnation i tre plan dar
fardigt golv dessutom ska ligga 3 meter 6ver havet.

Hallevik ar dels ett genuint fiskeldge med stora och viktiga
kulturhistoriska varden, dels Listerlandets péarla fér savéal bofasta som
den stora mangden sommargdaster och dagsbesokare.
Hembygdsféreningen Facklan kraver en stark ambition fran samtliga
intressenter inklusive Sélvesborgs kommun att dels bevara, dels
varsamt utveckla kdnslan av smaskalig bebyggelse i denna

unika miljé med anor flera hundra ar tillbaka.

Materialval, form, farg och storlek pa nybyggnation maste goéras sa
att det aktuella omradets karaktar och landskapsbild, fran saval land-
som sjosida, bibehalls och varsamt utvecklas.

De tva fotona pa sidan 3 ar kopierade fran Sélvesborgs kommuns
planbeskrivning, daterad 2020-08- 01 samt 2021-04-26 och visar
med all tydlighet varfér den nyligen antagna éversiktsplanen som
anger marklagenheter, méjligen i tva plan, inte bara bor utan maste
foljas.

Det planforslag for planomradet som nu &r ute fér granskning
mojliggér nybyggnation i tre plan, dessutom med fardigt golv 3 meter
6ver havsnivan, vilket ger hojder som klart 6verstiger dagens
byggnader och ger en narmast grotesk kontrast till omkringliggande
bebyggelser. Dessa bestar av bostader med trédgardar och bodar
uppférda under en lang tidsperiod som ger fiskeldget sin unika

och genuina kénsla. Att tilldta nybyggnation i 3 plan med de héjder
som da kravs i detta planomrade strider enligt oss i allra hégsta grad
mot de direktiv som angivits i S6lvesborgs kommuns dversiktsplan.
Planforslaget for planomradet strider enligt oss ocksa mot all
ambition att bevara och med stor forsiktighet utveckla Hallevik med
sin unika och genuina stallning som ett av Blekinges,
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Solvesborgs och Listerlandets aldsta fiskeldge med anor fran
medeltiden. Enligt planbeskrivningen, daterad 2020-08-01, pagar
dessutom ett arbete for ndrvarande med nytt riksintresse for
Listerlandet. Vidare konstateras i planbeskrivningen att Hallevik
utgor Listerlandets dldsta fiskelage vilket innebar att detta
riksintresse kommer att utgoéra ett viktigt stéllningstagande kring
varden i samhallet. En dialog har férts med lansstyrelsen kring vad
som kommer att paverka Hallevik.

Sammanfattningsvis kan sagas att frammande volymer, material och
strukturer bedéms kunna medféra en negativ paverkan for Hallevik.
Hembygdsféreningen Facklan anser definitivt att planférslaget minst
sagt innehaller frammande volymer som vida 6verstiger befintlig
bebyggelse.

Antal parkeringsplatser och deras placering for boende och besdkare
boér dessutom noga utredas.

Antalet fordon och ddrmed behov av parkeringsplatser tenderar
enligt all erfarenhet att snarare bli fler &n farre. Om endast ett fordon
och sdledes en parkeringsplats per bostad ar kalkylerad i
planbeskrivningen som medger 50 ldgenheter kommer dvriga fordon
tillhérande de boende och gaster att parkeras pa annan plats. Detta
kommer garanterat att medféra oldgenhet och problem

for nuvarande boende och alla som anvander Strandvagen som
promenadstrak. Att dessutom placera samtliga parkeringsplatser
utmed och i direkt anslutning till Strandvégen, se skiss nedan fran
planbeskrivning daterad 2021-04-26, kommer avsevart att forsamra
kanslan av ett unikt och genuint fiskeldge med anor fran medeltiden.
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Sammanfattningsvis kraver Hembygdsféreningen Facklan, genom
dess styrelse:

» Att hansyn tas i det fortsatta arbetet med detaljplanen for
planomradet enligt ovanstaende synpunkter vilket innebér att det i
vissa delar maste goras om helt eller delvis.

« Att detaljplanen for planomradet féretradesvis medger bostader i
ett plan, méjligtvis i tva plan for varsamt utvalda delar av
nybyggnation dock ej ndra Strandvagen samt viss
centrumverksamhet med utformning val anpassad och specificerad
for Halleviks unika miljo.

Detta enligt den nyligen antagna dversiktsplanen.

« Att speciellt hansyn tas till planomradets riksintresse for saval
friluftsliv som varden i samhallet enligt miljobalken.

Styrelsen i Hembygdsféreningen Facklan

Hallevik, 2021-05-29
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Kommentar

Férslaget arbetas om till en ldgre héjd dar hégst 2 vaningar
tillats i enlighet med 6versiktsplanen. Det blir en nockhéjd pa
9,5m 6ver hela omradet mot i tidigare forslag dar delar tillats till
12 meter.

Takvinkeln Iases till 45 grader i anpassning till befintlig
bebyggelse for att minska kontrastverkan ytterligare.

Parkeringarna &r svdra att I6sa sd att alla blir néjda. De tar stor
plats men &r samtidigt valdigt angeldgna att ha. Att ha parkering
inne bland husen har alltid varit uteslutet da ytorna &r knappa
samt att det tar bort mycket av charmen med husen, tdtheten
och den tédnka "mysfaktorn” Vill man fortfarande ha parkering i
nérheten &r parkering utmed Strandvégen oundviklig.
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Medborgerlig samling

Efter att kommunen fick in 170 yttranden kring det férra férslaget till
detaljplan gjordes denne om och nu ligger aterigen ett forslag pa
bordet.

Medborgerlig Samling i Sélvesborg har tagit del av forslaget och
anser att inte heller det nya férslaget féljer tankarna som finns i
planbeskrivningen.

Om kommunen anser att de kulturhistoriska vardena i Hallevik som
fiskeldge ska bevaras och att kontrastverkan ska motverkas, sa kan
inte byggnader i den storlek som nu ater igen finns ritade,
godkannas. Ska landskapsbilden bevaras kan inte stérre byggnader
byggas pa platsen. Byggnaderna som nu ar pa forslag kraver dven
parkeringsplatser som kommer paverka trafiken pa Strandvagen
samt situationen som redan ar krdvande sommartid. Med en stor
jazzfestival, mdngder av besdkare i Blekinges Osterlen och det
historiska varde som finns, behdvs inte fler byggnader utan
anpassade omraden for boende och turister.

Medborgerlig Samlings forslag ar att kommunen kdper upp marken
och g6r om den till en plats dar allmé&nheten, bade yngre och aldre,
kan samlas for samkvam. Anpassa nagot som passar in i
landskapsbilden, som inte stor friluftsintressena, kulturarvet eller den
genuina kansla som Hallevik har.

Malet kan inte vara att bygga bort det som boende och turister
kommer till Hallevik for.

Medborgerlig Samling vill helst att platsen gors om till ett
allméanintresse, men darutéver enbart godkanner byggnation pa ett
plan med byggnader som &r anpassade i sitt utseende fér att matcha
den runtomliggande byggnationen.

Medborgerlig Samling godkdnner inte den detaljplan som nu ar ute
for synpunkter.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en lagre h6jd dar hégst 2 vaningar
tilldts i enlighet med 6versiktsplanen. Det blir en nockhéjd pd
9,5m éver hela omrddet mot i tidigare forslag dér delar tilldts
till 12 meter.

Kommunen haller med om att platsen kunde vara lamplig till en

Granskningsutlatande 1

musikscen, boulebanor m.m. Det kunde det blivit om kommunen &gt
marken och att rékeriet inte legat dar. Dock finns det inget intresse
av att kopa marken i dagsldget. Nu vill sékande préva méjligheten att
kunna bygga bostéder pa platsen. Yta for allménintresse finns dock
séder om planomradet och dér har ocksa kommunen tankar om att
férdndra marken till en mer anvéndbar yta.
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Centerpartiet

Centerpartiet anser att en férédndring blir till det battre om de gamla
industribyggnaderna kommer bort. Man har gjort en illustration fran
sjosidan men de flesta av de boende kommer att sen bebyggelsen
fran landsidan. Att en ordentlig illustration fran landssidan togs fram
skulle vara av godo.

Den illustration som finns nu ger ett intryck av att det kommer att bli
en stor svart klump fram till den gamla bebyggelsen. En ny
bebyggelse behdver vara i harmoni och smélta ihop med den
bebyggelsen som finns nu.

Aven om arkitekterna anser att eftergifter gjorts kan man inte blunda
eller bortse fran att det blir en kontrast till den traditionella
bebyggelsen. Da ar det angelaget att huskropparna anpassas efter
omagivningen vad galler héjd, volym och fargsattning. Det ar aven av
yttersta vikt att val tilltagna siktgator skapas med tanke pa dels
befintlig bebyggelse och &ven de nya husen. En grupp med hus likt
den stadsbebyggelse som finns i Ljungaviken vore férédande for
Hallevik. Den férandring som goérs nu ska ses under ett langt
tidsperspektiv.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en lagre h6jd dar hégst 2 vaningar
tillats i enlighet med 6versiktsplanen. Det blir en nockhéjd pa
9,5m éver hela omradet mot i tidigare forslag dar delar tilldts
till 12 meter.

Takvinkeln Idses till 45 grader i anpassning till befintlig
bebyggelse for att minska kontrastverkan ytterligare.

Skrivelser fran sakagare. Yttrande fran 6vriga
sammanfattas avslutningsvis.

BA och K-A A

Som tidigare sagts valkomnar vi initiativet till att férandra fran dagens
stora verksamhetsbyggnader till nagot mera passande.

Vill ocksa passa pa och framféra att fargsattningen i det nya forslaget ser
mycket battre ut och gar mera i stil med befintlig bebyggelse.
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| detaljplanen papekas vikten av att bevara det gamla Héllevik som ar
Listerlandets aldsta fiskeldge, sa att inte Halleviks kulturhistoriskt kénsliga
landskapsbild paverkas negativt. Forslaget ska inte heller utgora en for stor
och oldmplig kontrast till befintlig bebyggelse. Allt detta kdnns otroligt
viktigt och har har vi absolut samma uppfattning.

MEN med en byggnadshojd som medger tva och tre bostadsvaningar och
maximalt utnyttjande av antalet byggratter som innebar totalt ca. 50
ldgenheter anser vi inte att ovanstdende malsattning kommer att kunna
uppfyllas. Tycker att det borde vara fokus pa att anpassa de nya
byggnaderna efter de aldre befintliga husen. Vilket skulle innebara att de
nya husen inte skall vara hégre an de befintliga. Hoga byggnader och sa
manga ldgenheter pa denna yta kdnns inte som vart Hallevik.

Dessa hdga byggnader kommer att skapa en enorm och oldmplig kontrast
mot 6vriga hus. Vi sjélva bor i ett rétt hus med vita knutar fran 1800-talet
som har bevarats i generationer. Detta forslaget kommer att innebara att
de nya husen kommer att ta 6ver och dominera i den nya landskapsbilden.
Detta gor att vi inte forstar hur man menar att det gamla Hallevik ska kunna
bevaras, nej det kommer att bli dessa nya héga byggnader som kommer att
ta dver och bevarandet av det gamla Hallevik kommer tyvarr till stora delar
att ga forlorad.

Tack for att vi ges mojlighet att ge vara synpunkter och férhoppningsvis
kunna bidra till ett bevarande av Hallevik kulturhistoria.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en lagre h6jd dar hégst 2 vaningar
tillats i enlighet med 6versiktsplanen. Det blir en nockhéjd pa
9,5m éver hela omradet mot i tidigare forslag dar delar tilldts
till 12 meter. Dessutom kommer ndgon byggratt for hus att tas
bort vilket gor forslaget lite luftigare och att plats finns for
skydd mot stigande havsniva.

Takvinkeln lases till 45 grader i anpassning till befintlig
bebyggelse for att minska kontrastverkan ytterligare.

IPoch P-AP

Vi har gatt igenom den nya detaljplanen for Stiby 31:2 och kan konstatera
att det har gjorts nagra positiva forandringar sedan den tidigare
detaljplanen.

Dock forstar vi fortfarande inte varfor planen innehaller tillatelse till att

uppfora byggnader pa 3 plan i mitten av omradet. Det skiljer sig definitivt

fran den bebyggelse som finns i Hallevik och eftersom detaljplanen skall

bibehalla den karaktar Hallevik har av ett fiskeldge och att ett stort
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motstand till den nya bebyggelsen fran sakdgarna grundar sig pa
byggnadernas hojd forstar vi inte varfér 3 plans moéjligheten finns kvar. Vi
avrader fran att byggnader 6ver 9 meter och 2 plan byggs.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en Idgre h6jd dar hégst 2 vaningar
tillats i enlighet med 6versiktsplanen. Det blir en nockhéjd pa
9,5m éver hela omradet mot i tidigare forslag dar delar tillats
till 12 meter. Dessutom kommer nagon byggrétt for hus att tas
bort vilket gér férslaget lite luftigare och att plats finns for
skydd mot stigande havsniva.

Takvinkeln lases till 45 grader i anpassning till befintlig
bebyggelse for att minska kontrastverkan ytterligare.

MS och AS

Vi ser positivt pa att en ny detaljplan skapas pa omradet. De byggnader
som star dar idag ar ingen prydnad och kommer vid rivning inte att saknas
av nagon.

Vara invandningar géller den féreslagna hoga exploateringsgraden samt
formatet pa byggkropparna och da speciellt dess héjder.

Exploateringsgraden.

Det héga nyttjandet av marken vilar pa férutsattningen att kommunen
overlater allman platsmark till exploatérens parkeringsbehov. Detta menar
vi ar orimligt. De nya bostdderna ska kunna klara sin parkering inom
fastigheterna 31:2 och 31:6.

Fastigheten Stiby 9:87 soder om omradet behdovs till sédra hamnens
verksamhet. En mindre parkering foér allmanheten borde kunna fa plats dar.
Vi saknar en analys av hur sommartidens parkeringsbehov ska I8sas. Den
tilkommande bebyggelsens egna sakert otillrackliga gastparkeringar
kommer att innebéara parkeringskaos pa strandangarna/ gronytorna séder
om planomradet.

Byggkropparna och hushéjderna ..

Det anges i planens syfte att " Halleviks kulturhistoriska betydelse som
valbevarat fiskelage med historisk och direkt havskontakt samt narhet till
en smaskalig befintlig villabebyggelse medfor en naturlig ambition att
bevara men dven s6ka utveckla dessa varden. Oldmplig kontrastverkan ska

motverkas..."
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Vidare anges att planomradet ar ett riksintresse dar frammande volymer,
material och strukturer bedéms kunna medféra negativ paverkan pa
Hallevik.

Vi menar att den féreslagna planen star i stark kontrast mot ovanstaende
ambitioner. De stora volymerna kontrasterar alltfor mycket mot den
smaskaliga bebyggelsen i samhallet.

Byggvolymerna kommer att radera mycket av Halleviks charmiga kvaliteter
och skapa ett helt annat uttryck.

Det reviderade planforslaget innebar bl a att en del av bebyggelsen
maximeras till tva vaningar i stallet for tidigare tre. Vi menar att den
forandringen ska galla for hela planen.Vi konstaterar att det

ocksa strider mot den ambition som kommunen formulerat i
oversiktsplanen daterad 2020 dar utgangspunkten ar marklagenheter,
majligtvis i tva plan.

De hogre volymerna forslds bli annu hogre an forut. Den tidigare maximala
nockhoéjden pa 14.0 m éver nollnivan verkar nu ha blivit 15.0 m etter att
referensbasen andrats.

Dessutom finns sakfel i planbeskrivningen. Visualiseringar av maximalt
utnyttjande av byggratter visar 2 plan for den sydligaste huskroppen (
liksom det anges i Sammanfattande kommentarer i samradsredogérelsen)
medan planférslaget redovisar 3 plan.Visualiseringen fyller en viktig
funktion for att forsta en kommande bebyggelse och da kan det inte vara
acceptabelt att planen medger utdkad byggratt.

Sammanfattning

Vi valkomnar nya bostader pa den plats Halleviks rokeri finns idag.
Emellertid forutsatter vi att bebyggelsen inkl parkering sker enbart inom
fastigheterna 31:2 och 31:6 samt att planen medger bebyggelse i maximalt
tva plan.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en lagre h6jd dar hégst 2 vaningar
tilldts i enlighet med 6versiktsplanen. Det blir en nockhéjd pa
9,5m éver hela omrddet mot i tidigare forslag dar delar tilldts
till 12 meter. Dessutom kommer ndgon byggratt for hus att tas
bort vilket gor férslaget lite luftigare och att plats finns for
skydd mot stigande havsniva. Nya visualiseringar tillkommer pa
det.

Takvinkeln lases till 45 grader i anpassning till befintlig
bebyggelse for att minska kontrastverkan ytterligare.
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Géllande parkering &r det trangt med yta. For att kunna l6sa
behovet av boendeparkering behéver en yta som idag &r
kommunens regleras over till privat mark. Det finns mycket
kommunal mark séder om omradet sa kommunen ser inget
problem med att en del av den ytan évergar till privat.
Eventuellt kan ocksa ndgra av de parkeringarna ocksa bli
allménna. Det finns ett uppdrag om att omvandla/utveckla den
resterande delen av Stiby 9:87 under kommande a&r.

MS, CD och AM

Det kanns positivt att Halleviks rékeri och fryshus ska rivas och bebyggas
med bostader.

Sid 5 i kommunens 6versiktsplan (laga kraft) 2020-05-21) listar
marklagenheter méjligtvis i tva plan. Varfor finns det planer pa 3-
vaningshus? Ni bryter mot era egna regler.

Sid 15,16 och 18 Storskalighet ska begransas. Planférslaget reglerar
byggande med en byggnadshdjd respektive nockhdjd som medger 2
bostadsvaningar. Teoretisk méjlighet finns for 3 vaningar. Hojd fran marken
14 meter + 1,5 meters upphdjning av befintlig mark. Detta kallar jag
storskalighet.

De stérre byggnaderna ska ligga i mitten, dock inte i centrum. Byggnad i
ytterkanten kallar jag inte i mitten. Hur kan detta minska risken fér negativ
kontrastverkan?

Sid 20, 25 Elnatstationen i sédra delen av planomradet &r inte |dmplig for
0ss som bor pa Stiby 11:11. Den tar den lilla utsikt som finns kvar mellan
nuvarande fryshus och sjébodarna. Jag ar tredje ev fjdrde generationen i
denna fastighet och kan férlora nastan all havsutsikt.

P platsen som gar fran Strandvagen mot hamnen, hur mycket ska den
hojas? Varfor finns det inte planerat for P platsen inne pa gardarna? Nar
hyresgéasterna far besok var ska de parkera och var ska batagare och
turister parkera? Min utsikt kommer att férsvinna helt. Varfér gérs ingen ny
trafikrékning? Den ni kanner till &r fran 2008!

Om ni ar villiga att lyssna pa oss som redan bor har och kan kompromissa
angaende ”hoghus” kan vi bli ndjda.

Kommentar

Férslaget arbetas om till en Iagre héjd dar hégst 2
vaningar tilldts i enlighet med éversiktsplanen. Det blir en
nockhéjd pa 9,5m Gver hela omradet mot i tidigare férslag
dar delar tilléts till 12 meter. Dessutom kommer ndgon
byggrétt fér hus att tas bort vilket gér férslaget lite

Granskningsutlatande 1



Soélvesborgs kommun

Datum Diarienummer

2022-03-24 2015/143

luftigare och att plats finns fér skydd mot stigande
havsniva. Nya visualiseringar tillkommer p4 det.

Takvinkeln lases till 45 grader i anpassning till befintlig
bebyggelse for att minska kontrastverkan ytterligare.

Géllande parkering &r det trangt med yta. Fér att kunna |
0sa behovet av boendeparkering behéver en yta som idag
ar kommunens regleras over till privat mark. Det finns
mycket kommunal mark séder om omradet s kommunen
ser inget problem med att en del av den ytan évergar till
privat. Eventuellt kan ocksa nagra av de parkeringarna
ocksd bli allménna. Det finns ett uppdrag om att
omvandla/utveckla den resterande delen av Stiby 9:87
under kommande ar.

Elnétstationens ldge &r svart. Den kan inte hamna fér néra
befintlig- och foreslagen bebyggelse samtidigt som den
ska finnas i ndrheten till omradet och inrymmas i
detaljplanen. Omlokalisering provas.
Transformatorstationen blir betydligt mindre &n den
inritade ytan da den ocksa sékerstaller att ytor finns for
tillganglighet och service m.m. vid sidan om.

Trafiksiffrorna frdn 2008 kommer att uppdateras med
nyare rdkningar. | en kontroll av Trafikverkets rakningar
visar det inte att trafiken 6kat fran 2008 till 2020. Siffror
fran 2012 vid fiskemuséet visar pa nagot hégre tal 4n
langre in pa Strandvégen.

Sammanfattning av de dvriga ca 40 yttranden
fran privatpersoner, varav de fem mest
kommenterade synpunkterna:

1. Gestaltning, ex fult, fel skala, opassande, ingrepp i kulturmiljén, fel

skala, oldmplig kontrats m.m. ca 20 st.

pw D

For hog bebyggelse ar foreslagen, ca 16 st.

Annat pa platsen: for turister, dldreboende, café, park, ca 8 st
Parkeringsproblem, ska hallas inom egen fastighet, ca 5 st

5. Forlagt 6ver havet, ca 2 st

Kommentar

Ovan &r en ungeférlig uppskattning av hur manga som haft synpunkter inom

en viss indelning. Det &r relativt likt det sakdgarna framfért vars hela

Granskningsutlatande 1

Sida
35(38)



Datum Diarienummer Sida

Soélvesborgs kommun 2022-03-24 2015/143 36(38)

yttrandetext finns med hér i redogérelsen. Detta &r en stor minskning fran de
tidigare 150 yttranden under samradet.

L&s mer om kommunens revideringar av forslaget, i enlighet med flera
framlyfta synpunkter, under rubriken "Sammanfattade kommentarer” nedan.

Sammanfattade kommentarer

Gestaltning av ny bebyggelse

De visualiseringar som tagits fram for att illustrera exempel pa hur ny
bebyggelse kan se ut ska endast ses som inspirationsmaterial. Det ar i
efterféljande bygglovsprocess som dessa fragor hanteras. Fokus i
planprocessen ar att préva [ampligheten fér bebyggelsens omfattning och
endast till viss grad fragor om gestaltning. Av planhandlingarna framgar
utgangspunkterna for gestaltningsarbetet. | efterféljande bygglovsprocess
kontaktas narboende med méjligheter for synpunkter pa ett detaljerat
forslag, nagot som annu inte finns for platsen da visualiseringarna endast
utgar ifran en av flera méjliga utformningar for omradet.

Ho6jd pa ny bebyggelse

Gallande hojden pa nya byggnader har nu samma nockhdjd (9,5 m) och
takvinkel (45 grader) nu angivits fér hela planomradets huvudbyggnader i
syfte att den nya hamnbyns bebyggelse i storre utstrackning ska passa pa
platsen. Foreslagen byggnation innebar att tva bostadsplan medges, i
enlighet med 6versiktsplanens rekommendationer. Bestammelsen om
byggnadshdjd har tagits bort, da den kan motverka méjlighet till
takkupa/frontespis (som manga hus i Hallevik har idag) och géra
beddmningar i bygglovskedet komplex.

Lamplig markanvéndning

| planprocessen provas lampligheten for en specifik markanvandning.
Kommunens éversiktsplan anger att bostadsandamal kan vara passande pa
platsen och kommunens évergripande arbete med bostadsférsérjning
anger flera mal om att kommunen ska véxa. | denna plan har
fastighetsagaren for avsikt att utveckla omradet och den prévning av
andrad markanvandning vags mot dversiktsplanens rekommendation om
bostadsandamal. Flera andra typer av markanvandningar skulle kunna
provas pa platsen men kommunens bedémning &r att dessa ocksa kan
utvecklas pa kringliggande omraden i Hallevik. P3 den aktuella platsen
utgor bostadsandamal den markanvandning som kommunen bedémer som
sammanvagt mest I1dmplig.

Parkering och trafik

Gallande parkering finns inga storre ytor tillgédngliga i omradet. For att
kunna I6sa behovet av boendeparkering behéver ytor utom fastigheterna
arbetas ini planen, idag ar dessa kommunens ytor och utgér en del av ett
oppet omrade utan specifika varden (framst diverse grénytor och
transportvagar). Dessa regleras over till privat mark och da det finns
mycket kommunal mark séder om omradet sa ser kommunen inget
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problem med att en del av den ytan 6vergar till privat. Eventuellt kan ocksa
ndgra av de parkeringarna ocksa bli allmanna. Det finns ett uppdrag om att
omvandla/utveckla den resterande delen av Stiby 9:87 under kommande
ar. Gallande trafiken sa har trafiksiffrorna nu uppdaterats med nyare
rakningar. | en kontroll av Trafikverkets rakningar visar det inte att trafiken
okat fran 2008 till 2020. Siffror fran 2012 vid fiskemuséet visar pa nagot
hogre tal &n ldngre in pa Strandvéagen.

Oversvdmningsrisker

Planférslaget har arbetats om med utgangspunkt i 6versvamningsriskerna
som det laglanta omradets havsnéra Iage innebar. Framst har ett omrade
for framtida atgarder skapats, med arbetsnamnet “klimatreservat”. Syftet
ar att sdkerstalla att mark finns for att hantera klimatrelaterade
utmaningar i framtiden (framst 6versvamningsrisker). Information om detta
har inforts i planhandlingarna och méjliggéra framtida atgarder som
exempelvis vallar/murar. Atgarder inom detta omrdde kan &ven innebéra
skydd for bakomliggande befintliga bebyggelse som idag ar beldgen pa en
lagre hojd an den féreslagna bebyggelsen (for vilken bestammelser aven
skapas som sdkerstéller att rekommendationer fran lansstyrelsen
angaende placering av bebyggelse i lagléanta omraden féljs). Den
overgripande bedomningen &r att liknande atgarder behdver utredas i alla
miljoer som riskerar att utsattas for liknande dversvamningsrisker i
framtiden, dessa aktualiseras framst nar olika typer av férandringar sker av
kommunens fysiska planering.

Revidering av planforslaget

Efter den forsta granskningen har féljande revideringar gjorts
(Planhandlingarnas illustrationer, kartor och underlag har uppdaterats i
enlighet med nedanstaende):

- Administrativa justeringar av sprak och formuleringar har skett
I6pande

- Information och utdrag av underlag har inférts fran genomférda
utredningar (dagvatten, stabilitet och en férdjupad
markundersdkning)

- En hojdsattning har skapats, som bade sakerstaller
transformatorstationens héjdlage samt sdkerstaller
dagvattenhanteringen i omradet

- Enytafor skydd har skapats pa bekostnad av byggbar yta (vilket
minskar antalet byggnader som ar mojliga att uppféra med hogsta
tillaten byggnadsarea) i syfte att mojliggora klimatatgarder och
sakerstalla erosionsskydd.

- Enutformningsbestdmmelse som avser méjlighet till gangvag har
lagts till i anvandningsytan for skydd.

- Information om omradets historik har infogats

- Resonemang kring dagvatten har utvecklats utifran uppdaterad
dagvattenutredning

- Information har inférts om de befintliga brunnarna

- Resonemang kring 6versvamningsfragor har utvecklats
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- Resonemang kring sléntstabilitet har fortydligats utifran genomférd
oversiktlig stabilitetskontroll

- Info om befintligt erosionsskydd har inférts

- Tillaten nockhojd har sankts till samma niva i hela omradet (9,5m,
motsvarande normalstora tva vaningar). Takvinkel for nya
byggnader har angivits till 45 grader for en enhetlighet i omradet

- Bestdammelsen om byggnadshdjd har tagits bort, da den kan
motverka mojlighet till takkupa/frontespis och géra bedémningar i
bygglovskedet komplex

- Bestammelse om materialtyp for tak har tagits bort for att
mojliggoéra flexibilitet i byggande och fértydligande om
gestaltningen gjorts

- Omfattningen av centrumverksamhet har minskats till att endast
omfatta en del av omradet, i nordvast. Resonemang kring avstand
och parkering har inforts

- Info om markfragor har inforts gallande utredning av foéroreningar,
hantering av massor samt genomférandets behov

- Grundkartan har uppdaterats

- Resonemang kring Skonertvagens standard som gata har inforts

- Omraden for ledningar har inforts in enligt Eons 6nskemal

- Framkomlighet fér 10,9 m fordon for avfall och raddningstjanst har
sakerstallts. Info om framkomlighet till platser for stegar vid varje
genomgadende ldgenhet har inforts

- Bestammelse om krav pa avhjalpning av markférorening innan
bygglov respektive marklov far ges har inforts.

Stadsarkitektavdelningen

Fredrik Wikberg Dan Janérus
Stadsarkitekt Planarkitekt
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