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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas inom ett visst omrade i
kommunen. Detaljplanen far dven reglera bebyggelsens placering, utformning och
utférande. En detaljplan bestar av en juridiskt bindande plankarta, samt en
planbeskrivning som underlattar férstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process med lagstadgat krav pa allmanhetens
insyn och medverkan och regleras i plan- och bygglagen (PBL). Under processen ska
enskilda och allmédnna intressen vagas mot varandra. Processen syftar aven till att
prova lampligheten av det givna forslaget till markanvandningen. Planprocessen kan
hanteras antingen med standardférfarande eller utékat forfarande. Under samrad och
granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter.

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
\

Har dr vi na!

Planbeskrivning
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1. Inledning

Bakgrund

Det ar i dagslaget ont om lediga kommunala tomter for villabebyggelse i Sélvesborgs
narhet och i Ljungaviken &r alla tomterna salda.

Nu géllande detaljplan fér Ljungaviken, DP 159, mojliggér for flerbostadshus i stora
delar av etapp 2B. For att kunna moéta efterfragan av tomter fér enbostadshus maste
en ny detaljplan upprattas.

Kommunstyrelsen gav 2021-03-09 § 20 byggnadsnamnden i uppdrag att préva
mojligheten att uppréatta en ny detaljplan for bostadsandamal for del av Sélve 3:10,
Ljungaviken etapp 2B.

Byggnadsndmnden gav 2021-04-01 § 32 stadsarkitektavdelningen i uppdrag att prova
mojligheten att uppratta en ny detaljplan for bostadsandamal for etapp 2B inom
Ljungaviken, Solve 3:10.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra uppforande av en- och tvabostadshus inom
hela omradet, for att méta efterfragan pa villatomter i ndrheten av Sélvesborgs tatort.
Planen mojliggor dven 6vrig bostadsbebyggelse sa som radhus/parhus/kedjehus och
mindre flerfamiljshus i 1-2 vaningar.

Med héansyn till omradets topografiska féorhallanden med nivaskillnader mellan gata
och kringliggande naturomraden behdver tomterna utformas med god hansyn till att
mota omgivande natur och granntomter pa ett hansynsfullt satt.

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet &r beldget 6ster om
Soélvesborgsviken och avgransas i
vaster av en tallskogsrida ner mot
viken, i soder och 6ster av bostads-
bebyggelse och i norr av en grusvag
ner mot smabatklubben vid Ohallet.

Markéagoférhallanden

Hela fastigheten Sélve 3:10 &gs av
Sélvesborgs kommun.

Planbeskrivning
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Planférfarande

Planférslaget ar férenligt med dversiktsplanen, ar inte av betydande intresse for
allmanheten eller i évrigt av stor betydelse och antas inte i sig sjalvt medféra en
betydande miljopaverkan. Denna detaljplan handlaggs darfér med standardférfarande.

Tidplan

Uppdrag (KS) 2021-03-09
Beslut om samrad (BN) december 2021
Beslut om granskning (BN) september 2022
Antagande (BN) februari 2023

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade
protokollet fran kommunfullméaktiges sammantrade anslagits pa kommunens
anslagstavla om beslutet inte dverklagas.

2.Tidigare stallningstagande

Gallande planer

Oversiktsplan

| kommunen éversiktsplan, antagen 2020, ar planomradet utpekat oférandrad
markanvandning, da det redan ar detaljplanelagt for bostader.

Sélvesborgsviken dster om nu aktuellt omrade pekas ut som ett viktigt naturomrade
framst for fagellivet. | anslutning till planomradet passerar dven en vandringsled runt
Soélvesborgsviken och Sélvesborgsbron.

Gallande detaljplaner

For omradet géller detaljplan for del av Sélve 3:10 m fl - Ljungaviken, DP 159.
Detaljplanen anger fyra kvarter for flerbostadshus i fem vaningar och en
exploateringsgrad pa 50 % av fastighetsarean, samt 5 kvarter for bebyggelse i 1-2
vaningar med en exploateringsgrad pa 25% av fastighetsarean, dock max 300 kvm.

| ett kvarter mojliggérs dven vard i gallande plan.

Detaljplanen vann laga kraft 2012-07-05 med en genomférandetid pa 15 ar. Det
innebdr att genomférandetiden fortfarande galler, fram till 2027.

Behov av MKB

| samband med den forsta detaljplanen fér Ljungaviken, vilken omfattade hela
Ljungaviken-omradet, (plan nr 148, Laga kraft 2009-12-01) gjordes en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB). | den MKB’n har de olika delprojekten for
utbyggnad av hela Ljungaviken sammantaget bedémts ha en betydande
miljopaverkan.

Planbeskrivning
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Det aktuella planomradet utgér en etapp av den ursprungligen stérre detaljplanen och
da den foreslagna dagvattenhanteringen i det har planprojektet inte ar férenlig med
den dagvattenhantering som presenteras i befintlig MKB, anser Lansstyrelsen och
Miljoférbundet att MKB’n behéver revideras utifran den nu féreslagna
dagvattenhanteringen. Aven frdgan kring férorenade omraden behéver inga.

Darfor tillfogas ett separat tilldgg/bilaga till den ursprungliga MKB’n med uppdatering
rérande den féreslagna forandringen av dagvattenhantering fér denna etapp, samt
bedémning kring férorenade omraden.

Bilden ovan ar ett utsnitt ur gallande detaljplan. Berdrd del avgransat med rosa linje.

3. Forutsattningar och planférslag

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r idag obebyqggt. | séder och 6ster gransar omradet till befintlig
bostadsbebyggelse i Ljungaviken. Bebyggelsen i 6ster bestar av villabebyggelse i
framst 1- 12 vaningar.

Bebyggelsen i séder &r mer varierande med bade villatomter och radhusbebyggelse i
1-2 vaningar samt flerfamiljshus och trygghetsboende i upp till 5 vaningar.

Planbeskrivning
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Ny bebyggelse

| planomradet féreslas en- och tvabostadshus uppféras. Omradet rymmer ca 30
sadana villatomter. For att vara sa flexibel som méjligt ger planen dven maéjlighet att
uppféra parhus, radhus och kedjehus vilket skulle kunna ge ungefar det dubbla antalet
bostader om omradet bebyggdes helt pa det viset.

Kvartersmarken planldggs for bostadsandamal (B).

Utnyttjandegrad:

Tomtstorleken regleras till minst 800 m? for friliggande en- och tvabostadshus. Ingen
reglering for 6vrig bostadsbebyggelse avseende tomtstorlek, vilket motiveras av att
kvartersmarken redan har en indelning i mindre delar avgransade av naturmark och
gator.

Storsta exploatering ér 30 % byggnadsarea per fastighet for en- och tvabostadshus
dock max 200 m2. For 6vrig bostadsbebyggelse ar storsta exploatering 40 %
byggnadsarea per fastighet.

Med dessa bestdmmelser ges storre flexibilitet i planen fér olika typer av bebyggelse
fran en- och tvafamiljshus till radhus/kedjehus/parhus antingen pa egna fastigheter
eller som flerfamiljsenheter.

Placering:

For att fa en gemensam struktur i omradet regleras huvudbyggnads avstand mot
gatan. Huvudbyggnad ska placeras 5 meter fran fastighetsgrans mot gata och i 6vrigt
minst 4 meter fran, alternativt ska den sammanbyggas i grans, vilket mojliggér t.ex.
radhus, parhus, kedjehus.

Framfor garage/ carport samt 6vriga komplementbyggnader ska fritt utrymme pa 6
meter hallas mot allman platsmark gata, dels for att ge utrymme for bil pa egen
uppfart och dels halla ett gemensamt avstand mot gaturummet. | 6vrigt géller
placering 1 meter alternativt sammanbyggas i grans.

Utformning:

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8,0 meter, vilket ger en bebyggelse i upp till tva
vaningar. Denna skala ansluter till omgivande villabebyggelse och haller sig nedanfor
omgivande tradridder. For komplementbyggnader anges hogsta nockhdjd vara 4,5
meter.

Plankartan reglerar dven farger pa tak och fasader for att halla samman omradet i en
fargskala i anslutning till tallskogsmiljon; fasader i jordfarger samt vitt, tak i matt gra
eller svart.

Utférande:

For att inte fa helt slutna fasader mot gatan regleras detta i planbestammelse.
Exempelvis kan det uppnas genom att fasad mot gata ska innehalla entré alternativt
fonster.

Huvudbyggnader skall uppféras i radonskyddat utférande med forberedelse for
radonsakert utférande savida inte sarskild utredning pavisar att det ar onédigt.

Planbeskrivning
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Markens anordnande:

Byggnader ska placeras och utformas efter platsens férutsattningar vilket innebar att
topografin satter begransningar for vilken slags byggnad som &r maéjlig att uppfoéra.
Terrdnganpassning innebar ocksa att véalja ratt plats och placering pa tomten for att
mer i detalj anpassa byggnaden till terrangen.

Med nivaskillnader mellan gata och kringliggande naturomraden behéver tomterna
utformas med god hansyn till att méta omgivande natur och granntomter pa ett
hansynsfullt satt.

| samband med ansékan om marklov/bygglov ska kommunen sarskilt beakta att
utfylinaderna sker pa ett satt sa att konsekvenser for omkringliggande tomter och
naturomraden i form av exempelvis hoga stédmurar undviks. Tomtmarken ska sa langt
som majligt félja den naturliga topografin.

Slantfot ska ligga inom den egna fastigheten och dagvatten far inte belasta
grannfastigheten. Darfor behéver ett utrymme mellan slantfot och fastighetsgréns
[dmnas sa att fordrojning och infiltration av dagvatten kan ordnas inom egen
fastighet/tomt.

FASTIGHETSGRANS

Fall fran hus

Fall frdn hus

Husgrund

FASTIGHETSGRANS

Bilden ovan visar ett exempel/princip for tomtutformning.

| den dagvattenutredning som tagits fram for omradet framgar att férutsattningarna
for lokalt omhandertagande ar goda pa grund av att marken i omradet bedoms ha en
god infiltrationskapacitet och 1agt grundvatten.

Genom att anldagga utjdmningsvolymer dar nederbérden magasineras och kan
infiltrera under Iangre tid kan ytbehovet for infiltration minskas. Ett exempel kan vara
skalformade gronytor och nedsénkta eller upphéjda vaxtbaddar. De senare kan
anvandas for t ex vatten fran takytor som avleds via stupror till upphojd vaxtbadd med
drénering for 6éverskottsvatten.

Aven gréna tak d v s tak med véxtlighet kan anvdndas fér att fdnga upp och férdréja
nederbdrd. Att samla upp regnvatten fran stuprér i regntunnor for att anvandas till
framtida bevattning ar ett annat exempel. Det ar ofta [ampligt att olika I6sningar
kombineras inom en fastighet. Med en genomtdankt planering innebar denna
utformning ocksa att mervarden kan uppnas, i form av vackra miljoer och battre
forutsattningar for biologisk mangfald skapas.

Planbeskrivning
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Planen reglerar darfér att dagvatten infiltreras inom den egna fastigheten. For att
sdkerstalla ett nédvandigt utrymme for ytliga I6sningar anges att minst 40 % av
fastighetsytan ska vara genomslapplig.

Naturmiljo

Planomradet utgors idag till stora delar av ett 6ppet, utgréavt omrdade med blottade
jordhdgar och schakt efter de arkeologiska utgravningarna.

Kring dessa ytor finns dels ett sammanhangande natur- och rekreationsstrak utmed
Soélvesborgsviken, med dominerande tallskogskaraktér, dels ett skogsparti i 6ster, mot
angransande bostadsbebyggelse, som med utbyggnad av féreliggande etapp, skulle bli
ett centralt grénomrade.

Bilden ovan ar ett ortofoto. Rosa punktlinje visar vandringsleden, gréna punktlinjen och
skrafferade ytan visar riksintresse for naturvarden. Den gula ytan visar omradet dar de
arkeologiska utgravningarna gjorts.

Gronomraden, lek och rekreation

Inom befintligt bostadsomrade i Ljungaviken, finns en stor centralt beldgen lekplats,
ca 200 meter s6der om planomradet.

Direkt 6ster och véaster intill planomradet finns ocksa natur- och skogspartier.

Utmed Sélvesborgsviken, vaster om planomradet, passerar en vandringsled som
binder samman gang- och cykelnéatet via Sélvesborgsbron strax séder om

Planbeskrivning
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planomradet, in mot centrala Sélvesborg, vidare norrut dar det ansluter till gang- och
cykelvagar mot Sélve och mot Mjallby.

Inom planomradet avsatts ytor for natur (NATUR), som forbindelselankar mellan de
omgivande grénomradena och skogsstraken. De naturytor som féreslas inom
planomradet &r idag till stérsta delen avverkade i samband med de arkeologiska
utgravningarna.

Ekosystemtjanster

Naturytorna féreslas utformas som frivéxande angsytor, med inslag av trad- och
buskplanteringar. Den biologiska mangfalden gynnas av ang, vilda blommande buskar
och trad.

Eventuella skyddsvéarda trad bor sa Iangt méjligt fa sta kvar, men i de fall de behdver
avverkas ska stammar och grenar samlas i faunadepa i naromradet, inom ytorna for
natur i plankartan, alternativt inom naturreservatet i samrad med
reservatsforvaltningen. Detta fér minimal paverkan pa naturmiljon och arters
forutsattningar att nyttja omradet for levnads- och fodoséksmiljoer.

Forutom biologisk mangfald bidrar detta dven till andra former av ekosystemtjanster
som t.ex omhandertagande av dagvatten, luftrening, skugga, gynnande av
pollinerande insekter, fagelliv. Dessutom &r det av varde for rekreation och naturlek.

Markforutsattningar

Geotekniska forhallanden

| samband med tidigare planlaggning har WSP utfért en dversiktlig geoteknisk
utredning inom planomradet. Resultaten visar att jorden inom det blivande
bostadsomradet domineras av sand. Inom Iagldnta delar férekommer dock stéllvis lera
som skikt/lager i sanden.

Infér bygglov kommer markradonundersékning kravas in. Det finns markradon inom
Ljungaviksomradet.

Fornlamningar och kulturmiljé

Omradet har blivit undersékt genom arkeologiska utgravningar och genomgatt
slutunders6kning. Utgravningarna har utgatt fran gallande granser for kvartersmark
och gatumark och omradet har pa sa vis forberetts infér exploatering. Vid
utgravningarna patraffade arkeologerna ca 8 400 ar gamla boplatsfynd fran
jagarstenaldern, med 6ver 50 huskonstruktioner samt en hund med gravgavor.

Trafik och vagnat

Planomradet nds med bil fran Ljungaviksvédgen via Klockljungsvéagen och
Kattfotsvagen och ansluts till dessa med en féreslagen ny genomgdende gata.

Enligt géllande detaljplan &r avsikten dven att smabatshamnen vid Ohaéllet ska nas via
planomradet. | detta planférslag féreslas en vandplats kunna ordnas vid

Planbeskrivning
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bostadskvarteret for bostadstrafik och renhallningsfordon mm. Det ger méjlighet till
att kunna gora en annan trafiklésning sa att trafik genom planomradet undviks.

Trafiklosning for att na Ohéallet kommer att tas med i detaljplan fér Ljungaviken etapp
3inorr.

Trafikrdkningar som gjorts i omradet pa Klockljungsvagen och Mandelblomsvégen
visar 200 fordon/dygn vardera. Hastighetsbegrénsningen ar 30 km/h.

De nya gatorna inom planomradet ges en bredd pa 6,5 meter och planldggs som
allman platsmark (GATA). For att tydliggéra h6jdsattning i omradet har dven
gatuhojder angetts, anpassade utifran dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns
2022-05-25). Nivderna ar satta med hansyn till ledningsdragningar och sjalvfall, fér
att fungera som skyfallsleder och avrinning men tydliggor dven nivaer for anslutande
kvartersmark.

Gang- och cykelvag

Omradet har &ven god tillgédnglighet via befintliga gang- och cykelvégar. En separat
gang- och cykelvéag finns utmed Klockljungsvagen och gar vidare 6ver Ljungaviksbron
in till centrala Sélvesborg och &ven utmed Ljungaviksvagen och Kattfotsvagen.

Kollektivtrafik

Utmed Ljungaviksvagen, ca 400 meter fran planomradet, finns busshallplats som
trafikerar S6lvesborg-Ljungaviken-Mjéallby-Norje.

Parkering

Parkeringsbehovet ska I6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet. Vid
radhus/grupphusbebyggelse utformas l&mpligen gemensamma parkeringsytor.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Allmant vatten och avlopp finns idag utbyggt i anslutning till planomradet, med
mojlighet att ansluta ny bebyggelse. Utbyggnaden av ledningssystemet sker inom
allman platsmark (gata, natur).

Dagvatten

| dagvatten- och skyfallsutredning for Ljungaviken etapp 2B, (Tyréns 2022-05-25)
har ett forslag pa I6sning tagits fram.

Dagvatten fran tomtmark féreslas tas omhand lokalt och infiltreras pa tomtmark. For
att sdkerstalla tillrdcklig yta for infiltration inom egen tomt/fastighet bestams att
minst 40 % av fastighetsytan ska vara genomslépplig. Syftet ar att begrénsa ytor med
snabb avrinning och uppmuntra till gréna ytliga I6sningar. Naturlig infiltration dver
vaxtlighet och genom jordlager ar att féredra framfér underjordiska
infiltrationsmagasin.

Planbeskrivning
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Utredningen féreslar att dagvatten fran gatumark avleds via brunnar och ledningar i
tva system. Dagvatten fran naturytorna i planomradets vastra del foreslas ledas till ett
nytt svackdike beldget vaster om planomradet. Svackdiket ansluts till en befintlig
dagvattendamm beldgen sydvast om omradet. Frdn dammen leds vattnet vidare mot
recipient (S6lvesborgsviken). Avledning av dagvatten fran planomradets norddstra del
foreslas ske till befintlig ledning, beldgen norr om planomradet. Ledningen mynnar ut i
ett befintligt dike, vilket i sin tur mynnar ut i recipient (Sélvesborgsviken). Dikena
kommer forutom att leda bort dagvatten skapa méjligheter till infiltration och viss
rening.

Vid skyfall kommer de nyanlagda gatorna fungera som skyfallsleder och vatten ledas
via naturmark till recipient.

Dagvatten fran gatumark avleds genom allman VA-anldggning bestaende av
traditionella system med ledningar och dagvattenbrunnar som avslutas i svackdiken
dar viss infiltration och rening erhalls.

Svackdiken ar flacka grasbevuxna diken som anvands for att leda bort dagvatten
samtidigt som det verkar som en éversvamningsyta dar vattnet kan férdréjas och
infiltreras. Diket kan utformas for att ge basta majliga forutsattningar for biologisk
mangfald och rening.

Befintligh dike

Bild ovan visar principlésning av dagvatten foreslagen i dagvatten- och skyfallsutredning.

Planbeskrivning
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Fjarrvarme, el, tele och bredband

Sélvesborg Energi &ger och ansvarar for drift och underhall av elnatet inom
Sélvesborgs tatort och Ljungaviken. Planomradet kan anslutas till befintlig
infrastruktur. Bade avseende el och fiber.

Inom planomradet sdkras ett omrade fér uppférande av transformatorstation/
natstation, yta betecknad med E i plankartan.

Nagon fjarrvdarme &r inte utbygaqd till Ljungaviken.

Gallande regler och krav pa laddinfrastruktur fér laddning av elfordon ska tillgodoses
vid ny- och ombyggnad. Férutsattning for detta bedéms finnas i omradet och ska
behandlas i bygglovsskedet.

Avfall

Avfallshanteringen i Sélvesborgs kommun skoéts av det kommunala bolaget
Vastblekinge Miljéo AB (VMAB). Hantering och sortering av avfall sker inom den egna
fastigheten. Utrymmen fér avfallshantering ska finnas i tillracklig omfattning inom
omradet och boér utformas sa att det ar mojligt med kallsortering. Placering och
utformning av utrymmen foér avfallshantering ska utféras enligt gallande foreskrifter
for avfallshantering. Atervinningscentral finns vid Sélve industriomrdde utmed
Sélvevagen, ca 2 kilometer norr om planomradet.

Sociala aspekter

Trygghet

En utbyggnad av omradet ger fler boende och 6kad trygghet och tydligare koppling till
intilliggande kvarter med sammanhangande gator och 6kad tillganglighet.

Tillganglighet

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att byggnaden ar tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i
samband med bygglov. Vid prévning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar.
Planférslaget forhindrar inte att omradet eller byggnationen inom omradet utformas
tillgangligt.

Barn och ungdomar

Planforslaget bedéms inte medféra ndgra negativa konsekvenser fér barns behov och
rattigheter. Nya bostader intill naturomradet mojliggor for fler manniskor i olika dldrar
att bo néra naturen.

Riksintressen mm

Riksintresse, Natura 2000 och naturreservat
Planomradets vastra del ligger inom riksintresse for naturvard, som omfattar
Soélvesborgsviken.

Planbeskrivning
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Sélvesborgsviken, som tillsammans med intilliggande vattenomrade i Ostersjén, har
klassats som ett internationellt betydelsefullt fagelomrade, Natura 2000-omrade
enligt fageldirektivet och dessutom utgér ett naturreservat.

Planomradets utbyggnad bedéms inte medféra ndgon betydande paverkan pa dessa
intressen.

Strandskydd

Strandskyddet &r sedan tidigare upphéavt, men aterintrader i och med ny
detaljplaneprocess. Langs med Sélvesborgsviken ar strandskyddet utékat och
innefattar darfor delar av planomradet. Avsikten ar att med denna detaljplan ater
upphéva strandskyddet inom planomradet, i sin helhet.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet galler vid havet, vid insjdar och vattendrag. Skyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet &r att Iangsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet enligt miljébalken 7 kap §13.

Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet
Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om
det finns sa kallade séarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken.

| det aktuella fallet &r det framfor allt punkt 5 som dberopas.

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

3. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfdras utanfor omradet,

4. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

Motivering till upphavande av strandskyddet

Att tillgodose kommunens behov av tatortsutveckling och bostadsférsérjning utgor
ett allmant intresse. Det ar angelaget att nya bostader etableras i anslutning till
befintliga bostadsomraden, infrastruktur och rekreationsomraden. | Sélvesborgs
kommuns tatortsnéara delar rader en stor efterfragan pa bostader och villatomter.
Planomradet haller sig till tidigare planlagda ytor fér kvarters- och gatumark, och
omradet har 2020 blivit arkeologiskt utgravt som férberedelse for exploatering.

Planomradet ligger ca 60 meter fran strandlinjen och allmanhetens tilltrade till och
utmed strandomradet &r sékerstallt med allman platsmark for NATUR i géllande plan.
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Strandskyddet féreslas upphavas inom hela planférslagets avgrénsning, dvs. ytor for
allman plats gata, natur samt kvartersmark. Upph&vandet gérs genom en administrativ
bestdmmelse pa plankartan. Syftet med att upphéva strandskyddet dven inom natur &r
med anledning av féreslagen dagvattenhantering samt utformning av naturytorna.

Miljo, halsa och sakerhet

Miljdkvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljén som ska uppnas till en viss
tidpunkt och de ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger.
Det finns miljékvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Genomfoérandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Omradet ar fritt belaget, nagon risk for luftféroreningar eller
buller fran industri eller stora trafikmangder finns ej.

Vatten

Enligt VISS (VatteninformationsSystem Sverige) ar den ekologiska statusen for
Soélvesborgsviken (SE560205-143545) otillfredsstallande, framforallt kopplat till
Overgdédning och naringsamnen.

| Sélvesborgsviken uppnas inte god kemisk status for ytvatten.

Amnena kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter dverskrids i
alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.
Utslapp har under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till Iangvéga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition av dessa @mnen.

Planens paverkan pa vattenmiljon sker framst genom dagvattenhantering. Dagvattnet
som uppkommer inom omradet ska omhéandertas enligt dagvatten- och
skyfallsutredningen (Tyréns 2022-05-25) och har utformats for att uppfylla kraven pa
en langsiktigt hallbar och klimatanpassad dagvattenhantering. Genom att méjliggéra
infiltration inom tomtmark och sa Iangt som mojligt avieda det dagvatten som
uppkommer inom omradet i 6ppna diken uppnas savél en férdréjande som renande
effekt innan vattnet nar recipient.

En férdjupad analys och berdkning av MKN fér vatten med kvalitetsfaktorerna har
gjorts, se Komplettering till MKB: Milj6kvalitetsnormer - kvalitetsfaktorer, 2023-01-18.

Paverkan pa mojligheterna att uppna faststéallda miljokvalitetsnormer bedéms inte
uppkomma.

Risk for versvamning
Planomradet ar beldget pa nivaer +3 meter 6ver havet och hogre och ligger darmed
inte inom riskzon for framtida havsnivaférandringar.

Markféroreningar

D& det i Ljungaviken-omradet, norr om etapp 2B, tidigare funnits minkfarmer och
branddévningsplats har undersékning av markféroreningar gjorts for att undersoka
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eventuell spridning av PFAS-amnen till exploateringsomradet; Miljéteknisk
markundersékning, kompletterande undersokning avseende PFAS, Ljungaviken (Tyréns
2022-08-19).

De analyser av jordprover och grundvattenprover i planomradet som gjorts visar enligt
rapporten inte pa ndgra detekterbara halter av PFAS-amnen. Utifran resultatet av
utférda undersokningar bedéms det inte féreligga ndgon oacceptabel risk med
avseende pa PFAS-amnen vid den planerade markanvandningen for bostadséandamal.
Darmed bedoms det inte heller finnas nagot efterbehandlingsbehov i detta avseende.
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Kartan ovan visar ungefarlig placering av exploateringsomradet (r6tt omrade), f.d.

branddvningsplatsen (blatt omrade), tidigare undersékningsomrade for PFAS (lila omrade)
samt f.d. minkfarmar (gréna omraden, 2 st). (Tyréns 2022-08-19, figur 1)

Miljéomal

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for
Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt.
Detaljplanen berér framst miljomalet ”God bebyggd milj6”. Féreslagen utformning av
dagvattenhanteringen inom Ljungaviken etapp 2B beddms bidra positivt till flera
miljomal. Hit hor framfoérallt ”Ingen 6vergédning”, “Ett rikt vaxt- och djurliv”, ”Giftfri
milj6” samt "God bebyggd milj6”.

Var bebyggda milj6 ska fylla manniskors och samhéllets behov, erbjuda bra livsmiljéer
och bidra till en hallbar utveckling. Planférslaget bedoms skapa forutsattningar for en
god bebyggd miljé med attraktiva, naturnara livsmiljder som bidrar till en god halsa.

For att underlatta att nd generationsmalen finns ett antal etappmal varav
planférslaget berér "Hallbar stadsutveckling” med ett antal underpunkter déar
dagvatten samt stadsgrénska lyfts:
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e ”Dagvattenhantering i ny eller 4ndrad bebyggelse” Under malet star att alla
kommuner senast 2023 har integrerat en hallbar dagvattenhantering i
planldggning av ny bebyggelse eller vid patagliga &ndringar av befintlig
bebyggelse.

Kommentar: Med planférslagets utformning med 6ppen dagvattenlésning
och ytor for naturmark och dagvattenhantering bedéms planférslaget
verka for etappmalet.

e Integrering av stadsgréonska och ekosystemtjanster i urbana miljoer” Under
malet star att en majoritet av kommunerna ska senast ar 2025 ta tillvara
och integrera stadsgronska och ekosystemtjanster i urbana miljéer vid
planering, byggande och férvaltning i stdder och tatorter.

Kommentar: Lokaliseringen och utformningen av planomradet foljer
samma intention som Ljungaviken-omradet som helhet, och utgér
ytterligare en utbyggnadsetapp inom en stadsdel i naturmiljé.

Agenda 2030

Agenda 2030 syftar till att skapa hallbar utveckling. Hallbar utveckling innebéra att vi
tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers méjlighet att
tillfredsstalla sina behov.

Mal 3 God hélsa och valbefinnande sakerstéller ett hdlsosammare liv och framjar
valbefinnande for alla i alla aldrar. Delmal 9 anger att till 2030 vésentligt minska
antalet déds- och sjukdomsfall till féljd av skadliga kemikalier samt féroreningar och
kontaminering av luft, vatten och mark.

Mal 11 Hallbara stader och samhéllen syftar till att gora stader och bosattningar
inkluderande, sékra, motstandskraftiga och hallbara. Delmal 6 anger att till 2030 ska
stddernas negativa miljépaverkan minska per person, bland annat genom att d4gna
sarskild uppmarksamhet at luftkvalitet samt hantering av kommunalt och annat avfall.

2. Genomforande av detaljplanen

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vdgledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdérandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar det datum planen vunnit laga kraft. Detta ger skalig tid
for utbyggnad i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da &ndras eller
upphdévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Kommunen ar huvudman for allman platsmark NATUR och GATA. Det innebar att
kommunen har ansvar fér utbyggnad, drift och underhall.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning mm.
Marken i omradet utgérs av delar av fastigheten Sélvesborg 3:10, vilken &gs av
Sélvesborgs kommun.

Fran denna kommer nya fastigheter avstyckas for bostadsandamal (totalt ca 32 290
m?2). Mark som avses vara allman plats (totalt ca 13 000 m?), gata respektive natur,
kommer att férbli pa fastigheten Sélvesborg 3:10.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ytterligare medféra nagra
konsekvenser for fastigheter utanfér planomradet.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Fastighetsagaren/exploatéren anséker om och bekostar all fastighetsbildning.
Fastighetsbildning for enskilda fastigheter férutses genomféras i takt med en
utbyggnad av omradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen fér. Kostnaden
for upprattandet av detaljplanen tas ut genom planavgift enligt géllande taxa i
samband med bygglov/bygganmalan. Kostnaderna kan eventuellt tas ut i samband
med framtida markférsaljning.

Allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allmén platsmark inom planomradet,
d.v.s. gator, naturmarken, dagvattendiken och dammar mm.

Skyddsvarda trad

Vid arbetet bor féljande forsiktighet vidtas for att undvika skada pa naturmiljén, ev.
biotopskydd och intilliggande naturreservat:

e Avverkning av trad i omradet far inte utféras under perioden 1 april till 1 augusti
da chansen ar stor att faglar hackar i omradet och i intilliggande reservat.

e Om stenmurar paverkas ska dessa byggas upp till samma skick som innan
atgarden. Vid behov kan dessa flyttas till ny plats i det direkta ndromradet.

e Om skyddsvarda trdd behdver avverkas ska stammar och grévre grenar sparas
i faunadepa i ndromradet.

Om ovanstaende forsiktighet inte kan vidtas kan atgarden krdva en separat anmaélan
om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken eftersom byggnation och avverkning da kan
komma att innebara en betydande paverkan pa naturmiljén. Forsiktighet kan da
beho6va regleras genom ett separat beslut. Dispens fran biotopskyddet soks hos
Lansstyrelsen.
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Dagvattenl6sning

Anldggande och skétsel av dagvattenlésningar pa allméan platsmark hanteras av
kommunen och ska utféras i enlighet med dagvatten- och skyfallsutredningens forslag
och intention. Utformning och utférande sker i dialog med Sélvesborg Energi och
Vatten AB.

Naturomraden

Skotsel, anldggande av ev. lekplatser, gangvdagar mm pa allman platsmark hanteras av
kommunen.

Gata

Ho6jdsattning av gata sker utifran i plan och dagvattenutredning angivna hojder och
syfte. Naturomradena mellan bostadskvarteren kan utnyttjas som snofickor vid
snordjning.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar fastighetsagare fér kostnader kopplade till planens
genomfdrande inklusive eventuella erforderliga geotekniska undersdkningar kopplade
till byggnaders exakta placering.

Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp utgar enligt vid tiden géllande taxor.

Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Om detaljplanen &ndras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsaqgare
ratt till ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjats.
Ersattningskraven ska stéllas till kommunen, inom tva ar fran det att en ny detaljplan
fatt laga kraft. Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebéar att pagaende
markanvandning avsevart férsvaras inom nagon del av fastigheten. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att galla,
men om planen andras eller upphdvs ges inte langre ersattning for de rattigheter som
gatt forlorade.

Inlésen av allman plats ar inte aktuellt till féljd av att kommunen &ger all mark som
foreslas vara allméan plats.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, dagvatten, el och fiber

Kommunalt VA- och elnat samt fiber finns idag utbyggt i anslutning till planomradet.
Méjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till befintliga ledningssystem. Sélvesborg
Energi AB ansvarar for driften av el och va-anlaggningar.

Alla anldggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar (aven flytt eller
atgard av befintliga ledningar) inom planomradet bekostas av
exploator/fastighetsdgaren, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller
andra erforderliga utredningar.
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Dagvattnet som uppkommer inom omradet ska omhéandertas enligt S6lvesborgs
kommuns va-policy och den framtagna dagvatten- och skyfallsutredningen som gjorts
till planférslaget.

Medverkande tjansteman
Planférslaget har uppréattats av undertecknad planarkitekt, i samarbete med berérda
tjansteman fran samhallsbyggnadsférvaltningen.

Magnus Runesson Karoline Lindén Bengtsson
Teknisk chef Planarkitekt
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