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1 ALLMANT

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa mdojlighet fér bostader i form av

radhus, kedjehus och parhus ca 400m om Ragangsnabben i de sydvéstra
delarna av Sélvesborg.

Bebyggelsen mojliggor radhus, kedjehus eller parhus i 2 vaningar och
innebar en fértatning inom kvarteret Ljungalyckan.

For att anpassa till omgivningen sparas en del av en storre
sammanhangande gronstruktur i sédra delen av planomradet. Gronomradet
leder 1angs med Bathamnsvagen och knyter an till Brotalyckornas
naturreservat ca 850 meter norr om planomradet. | den 6stra delen skapas

majlighet till gang och cykelvag som kan anslutas till befintlig gc-vag langs
Bathamnsvagen.

Lage och omfattning

Valjeviken P v L | D | g £
ok ol o =

o i {_JRadl - 3

B OWYCkﬂﬂﬁ.?(;, : i ﬁ imans :

," I hélmarna
[ )
N

AT -

- & 4 gl L s
B -~ i ) i = ./ ‘Reningsv. - .~ =
{ y . . Wit
! | - ,-‘_qunglranabban S
Préstﬁﬂfmen | — 7 J'
| T | Séivesborgss,
i viken
Rigégg;, bbe
p== P
! Smébétshamn ', e
A by
| e st
Iy Sjoraddnings-a =
e j’ ‘ station ‘.\.’:.__.
i
i
&
o | | Kiahoimen
';Aénsiﬂolm | i { e & /vtternamnen
i, | Ly ~ 5 .
o \ r- = \ Strandhem= -
¢ L -2l ) Ve
L £ \ \ ) f = Al ~ IFégelsk.omr. .
1§ e
Wt Nasidey e
- .d:‘b‘:“:; L™ I N 3 .
! TR H’L | 16 Tredenborgshoimen > 4
=¥ k. \Ms T v
Sandholmarna ©, |/ P
/ 2 < _. . Tredenborgsh. '=":.;"' :

Planomradets ldge i S6lvesborg

Planomradet omfattar drygt 9 000 kvadratmeter och &r beldget ca 400

meter 6ster om Ragangsnabben i den sydvastra delen av Sélvesborgs
tatort.

Uppdrag och bakgrund

Planarbetet har initierats av agarna till fastigheterna Sélvesborg
Ljungalyckan 4, 5, 6,7, 8 och del av Sélvesborg 3:1. Byggnadsndmnden gav
Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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2021-06-03 § 54 i uppdrag &t Stadsarkitektavdelningen att pdbérja
planarbete for Ljungalyckan 4, 5, 6, 7, 8 och del av Sélvesborg 3:1.

Byggnadsnamnden planeras besluta 2022-06-23 att skicka ut
planférslaget pa samrad.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av en del av fastigheterna Ljungalyckan 4 till 8 och en
del av fastigheten Sélvesborg 3:1. Fastigheterna Ljungalyckan 4-8 &r
privatdagda och Solvesborg 3:1 &r dgarna Sélvesborgs kommun

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning (denna handling)

Undersoékning om betydande miljopaverkan (2022-03-23)
[llustrationsplan

Fastighetsforteckning 2022-06

Grundkarta 2022-02-23

Utredningar tillhérande planférslaget

o Naturvardesbesiktning (Kommunekolog 21-09-27)
e VA-utredning (SWECO 2022-05-18)

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Denna detaljplan handldggs med standardférfarande da den inte &r av
betydande intresse for allmanheten och inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Tidplan

Planbesked Byggnadsndmnden 2021-06-03
Godkannande fér samrad Byggnadsnamnden 2022-06-23
Godkannande foér granskning Byggnadsnamnden 2022 kv 3
Godkannande for antagande Byggnadsnamnden 2022 kv 4
Antagande Kommunfullmaktige 2023 kv 1
Laga kraft (tidigast) 2023 kv 4

2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande planer

Oversiktsplaner och férdjupningar

Kommunens 6versiktsplan (antagen 2020-04-27 och laga kraft 2020-05-

21) pekar ut planomradet inom befintlig bebyggelse. Planomradet utgér
Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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dérmed inte direkt kontakt med nagra andra viktiga omraden i
Oversiktsplanen utan avser fértatning av redan befintlig

bostadsbebyggelse.
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ur Oversiktsplan (2020). Planomrédets Idge markerat med rédprickad linje.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av forslag till &ndring i och utékning av stadsplanen for
STG 288 m.fl. antagen 1970.

Gallande detaljplan medger bostadsandamal med fristdende hus i ett
vaningsplan med storsta byggnadshojd av 4,2 meter. Detaljplanen reglerar
maximal byggnadsarea till 20 procent av fastighetsarean samt prickmark
ca 5 meter fran fastighetsgrans. Planen reglerar dven allman platsmark
parkmark och allman platsmark gata.

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Urklipp ur detaljplan (1970).

Behov av MKB

Kommunen gér bedémningen att den befintliga miljon i planomradet inte
besitter sddana varden, eller att paverkan pa kringliggande vérden orsakas,
att genomfdrande av planforslaget kan vantas leda till en betydande
miljopaverkan. Det innebar att en miljcbedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte behdver upprattas.

Motiven till stéliningstagandet framgar av handlingen Undersékning om
betydande miljopaverkan, daterad 2022-05-23.

3 PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom ndgot omrade av riksintresse

Ovriga skyddsbestammelser

Gron infrastruktur

Planomradet &r beldget ca 800 meter sydost om Brotalyckornas
naturreservat. Planomradet ingar i Sélvesborgs grona infrastruktur dar en
sammanhallen gronstruktur leder fran omradets sddra delar till
naturreservatet i norr. Planen bedéms inte paverka vare sig
naturreservatet eller den gréna infrastrukturen.

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Fornlamningar

Det finns inte ndgra kdnda uppgifter om att det skulle férekomma
fornldmningar inom planomradet. For ingrepp eller borttagande av
eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand. Detta
bed6éms inte paverka eller paverkas av detaljplanen.

Strandskydd

For planomradet géller inget strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljon som ska uppnas till en
viss tidpunkt och de ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar och
planldgger. Det finns miljékvalitetsnormer for [uft, buller och vattenkvalitet.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Omradet ar fritt beldget, nagon risk for
luftféroreningar eller buller fran industri eller stora trafikmangder finns ej.

Mark och bebyggelse
Marknivaerna inom planomradet varierar mellan + 5,0 till + 6,0 meter 6ver
havet.

Inom planomradet finns en tidigare verkstad som inte ldngre &r i bruk.
Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradets norra gréns ar av
varierad villakaraktar med 1,5 plan samt enstaka med 2 plan.

Kommersiell service och skolor finns i Sélvesborgs tatort. Ca 250 fran
planomradet ligger Falkviks grundskola. Ca 400 meter fran omradet ligger
en smabatshamn som &r aktiv under sommarhalvaret.

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Omradet fran sydvést

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta visar jordarterna inom planomradet framst besta
utav postglacial sand, vilket har god infiltrerande formaga. Uppskattat
jorddjup &r enligt SGU 10-20m och berggrunden under férmodas besta av
sandsten.

Enligt den éversiktliga miljétekniska markundersékningen har gravning
inom omradet visat ett ca 0,5 m maktigt lager av mulljord, foljt av ett ca 0,5
m maktigt jordlager av grusig sand och ca 0,5 m sand/siltig sand.

En 6versiktlig geoteknisk kartbedémning har gjorts 6ver omradet och det
visar inte pa nagra delar som paverkar planens genomforbarhet. Infér
detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfylinader
m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas

Kulturmiljévarden
Omradet ligger inte intill eller inom ndagot omrade for kulturmiljévarden.

Naturvardesbesiktning

En 6versiktlig naturvardesbesiktning (21-09-27) har gjorts av
kommunekolog.

Naturvardesbesiktningen visade inga direkta naturvarden, men pekade ut
det sédra gronomradet som viktigt i den sammanh&ngande grénstrukturen.
Det finns inga utpekade skyddsvéarda trad inom omradet. Hansyn tas till
gronstrukturen sa att den gréna infrastrukturen kan fortsatta upp mot

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Brotalyckornas naturreservat. Vid fallning av trad kan dessa med férdel
kompenseras pa kvartersmark eller naturmark inom planomradet.

Trygghet

Fler boende i omradet skapar 6kad trygghet och méjlighet for
grannsamverkan. Fér boende kring omradet medfor en fértatning att ett
tidigare obebyggt omrade far nytt liv med rérelse som skapar méjlighet for

storre passiv 6vervakning i omradet.

| samband med exploatering av omradet skapas tydligare GC-koppling i
nordsydlig riktning, med mojlighet till tydligare belysning av omradet 6stra
delar. Detta kan ocksa kan skapa en trevligare miljo under kvallar och

natter.

Trafik och vagnat
Omkring det omrade dar ny bebyggelse féreslas finns det idag ett utbrett
vagnat for omkringliggande befintlig kvartersstruktur.

Planomradet foreslds angéras med bil i séder fran Ljungalyckevdgen som
ansluter frdn Bathamnsvégen, samt de anslutande vagarna Nébbavagen
och Bossavagen. Bdthamnsvagen (Nabbavdgen/Bossavagen) fungerar som
en del i trafikhuvudnéatet av Solvesborgs sydvastra delar.

Trafikflodet pa Bathamnsvagen bedéms inte paverkas pa ett sddant satt att
atgarder behéver inféras. Den 6kade trafikmangden bedéms inte heller

avsevart paverka Ljungalyckevéagen.
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Befintliga végar i anslutning till omrédet. Kélla: Lantméteriet

Gang- och cykelvéag

Gang- och cykelvag gar ndrmast séder om planomradet l1angs med
Batmansvagen samt langs Nabbavagen och Bossavagen. En mindre
gangstig leder genom grénomradet i sydost.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Kollektivtrafik

Busshallplatsen "Taggsvampsvagen” ligger precis séder om planomradet,
pa sédra sidan om Bathamnsvégen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Enligt SGU:s jordartskarta visar jordarterna inom planomradet framst besta
av postglacial sand, vilket har god infiltrerande formaga. Uppskattat
jorddjup ar enligt SGU 10-20m och berggrunden under férmodas besta av
sandsten.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och i de
omgivande gatorna finns ett utbyggt dagvattenledningsnét. Servicepunkter
finns idag till fastigheterna Ljungalyckan 6 och 4.

Lagpunkter ligger framfor allt i det 6stra delen av planomradet och nagra
mindre i gronomradet i séder.

Teckenférklaring

=+ = Planomradesgrans

—»— Ytliga flodesvagar
Avrinningsomrade 1
Avrinningsomrade 2 |

Lagpunkter
Djup [m]

[ 10-005
[ ]005-01
Blo.1-015
o i5-0.2
Bo2-028

Dagvattenutredning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ar utbyggt i omradet. Nya bostader kan anslutas till
befintligt VA.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Omradet ligger inom E.ON:s distributionsomrade. Nya kablar for el, tele,
fiber etc férlaggs fran gatan i samband med exploatering av omradet.

For att minska klimatpaverkan rekommenderar kommunen individuella
varmesystem eventuellt i kombination med solpaneler.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Avfallshantering

Avfallshantering sker genom det kommunala bolaget Vastblekinge Miljé AB
(VMAB). Inom omradet géller krav pa kallsortering. Narmaste
atervinningsstation ligger ca 500m nord6st fran planomradet, nara
korsningen av Bossabovdgen och Malmgrensvag. Narmaste
atervinningscentral ar beldgen i Sélve.

Risker och storningar

Risk for dversvamning eller erosion

Sélvesborgs kommun beddms inte som hégriskkommun vad galler ras och
skred. Stranderosion férekommer, men planomradet &r beldget utanfér
riskzon.

De l6sningar for avledning av dagvatten som foreslas i
dagvattenutredningen har férts in i det fardiga planférslaget genom
utformning majliga ytor av férdréjning inom kvartersmark, for att pa basta
satt omhanderta dagvatten.

4 PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for nya bostader i form av radhus, kedjehus eller
parhus i en till tva vaningar. For att anpassa till omgivningen medger planen
att den sammanhangande gronstrukturen i omradets sédra delar fram till
naturreservatet i norr till stor del bevaras.

Planomradet avgransas i norr av fastighetsgrans for Ljungalyckan 1, 2 och
3. | vaster och 6ster avgransas planen av Ljungalyckevagen samt i séder av
Bathamnsvagen/Nabbavagen. Dar det ar mojligt féljer planomradet
befintliga fastighetsgranser, i 6vrigt befintliga plangranser.

Planférslaget reglerar byggnader med en nockhdjd som i kombination med
en bestamd takvinkel teoretiskt sett medger tva bostadsvaningar.
Foreslagna planbestammelser innebdr en flexibel placering men att
takutformning och hojd regleras. Ambitionen med regleringen av héjd ar att
den nya bebyggelsen kan méta den befintliga pa ett [ampligt satt.

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Illustration som visar méjlig exploatering inom planomradet

Kvartersmark for bostader (B)

Markanvandningen for kvartersmarken anges till bostader (B) och
innefattar ca 6500 kvm.

Bebyggelsens omfattning och placering

Den nya bebyggelsen utgdrs av radhus, kedjehus eller parhus. Storsta

tillatna byggnadsarea inom anvandningsomradet (B) ar 2300 kvm, vilket
Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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innefattar ca 35% av den totala kvartersmarken. Mot befintlig
villabebyggelse i norr far endast komplementbyggnad uppféras.

Bebyggelsens utformning och utférande

Samtliga huvudbyggnader inom planomradet far uppféras med en hégsta
nockhdjd pa 9,5 meter och komplementbyggnader far uppféras med en
hogsta nockhojd pa 4,5m. Takvinkel fér huvudbyggnad far vara 35-45
grader. Bostadshusen kan uppféras i 2 vaningar och med méjlighet till
takkupa eller frontespis. Takkupor och frontespis bor uppta en maxlangd av
1/3 av huvudfasad. Komplementbyggnader far uppféras med valfri
takvinkel sa lange nockhojden féljs.

A= =
== == EIET =N =R
i

B0 | 870 | B0 Hb EWD
x =0 - = | ] ]

x =
lllustration som visar méjlig utformning av smala radhus, kedjehus eller en del av
parhus

} }

Skydd av kulturvarden

Inga befintliga utpekade kulturvarden finns inom planomradet.

Barnperspektiv

Barnets rattigheter ska beaktas vid alla kommunala beslut. | samband med
framstéllande av samradshandling for omradet har en barnchecklista
anvants for att gora en forsta beddmning om beslutet rér barn, hur barn
paverkas av beslutet och hur barns basta har beaktats (2022-05-11). |
checklistan anges att beslutet berér barn och ungdomar indirekt genom att
kommunen staller sig positiva till att préva méjligheten att uppféra
bostader. Genom en detaljplaneprocess ges dven mdjlighet fér allmanheten
att paverka planens utformning. Det aktuella omradet verkar idag inte
anvandas for barns lek och detaljplanens genomférande bedéms darmed
inte paverka barn direkt. Kommunen har tidigt gjort bedémningen att barns
och ungdomars béasta séatts i framsta rum och att utformningen av omradet
vad géller bostadernas placering och omradets strukturer for att gynna
barns rorelseférmaga och lek kommer att beaktas.

Markens anordnande

Marken har enligt den 6versiktliga marktekniska utredningen visat pa
férorenad mark och vid utgrévning av férorenade massor behéver nya

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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massor oavsett fylla ut omradet till n6dvandiga nivaer. Viktigt &r att
massorna som aterfyller omrddet ar av god kvalitet och att marknivaerna
anpassas for en god hantering av dagvatten.

Schaktning infér bebyggelse far inte ske till storre djup &n 1,0 meter dver
hégsta naturliga grundvattenytan.

Skydd mot stérningar

Planomradet bedéms inte paverka eller paverkas av nagra stérningar.

Allman platsmark for natur

| planomradet sparas ett omrade naturmark som méjliggor gc-koppling till
Bathamnsvagen och bevarar det sammanhalina grénomradet upp mot
Brotalyckornas naturreservat. Gronomradet skapar ocksa en visuell
separering av bostdder och genomfartstrafik som gar via Bathamnsvéagen.

Skotsel av naturmarken bér ske i enighet med kommunens I6pande arbete
med omhandertagande och skétsel av naturomraden pa allméan platsmark.

Trafik och parkering
Trafik

Tillfart till planomradet sker fran Ljungalyckevagen som ansluter fran
Bathamnsvédgen/Nabbavagen. Inom omradet bér gatustrukturen anordnas
sd att genomfart ar méjlig fér fordon avsedda fér avfallshantering.
Alternativt kan avfallshantering placeras ldangsmed Ljungalyckevagen i
vaster.

Parkering
Parkering avses l6sas pa kvartersmark.

Teknisk férsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet bedéms kunna ansluta till befintligt kommunalt VA.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen bedéms en hantering av dagvattnet fran de
hardgjorda ytorna inom omradet med hjalp av 6ppna dagvattenlésningar
vara mest fordelaktigt, bade ur ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv. En
Oppen dagvattenhantering medfér en trég avledning och fordréjning som
avlastar recipienten. Det har dessutom positiva effekter sa som en 6kad
biologisk mangfald och 6kade estetiska varden.

Lamplig placering av dagvattenanordningar ar i naturliga Idagpunkter i
terrangen dér vattnet naturligt ansamlas. Inom det aktuella

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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detaljplaneomradet finns dock inga Idagpunkter utan vatten rinner i
dagslaget ut ur omradet och ansamlas i lagpunkter utanfér plangréansen.
Hur vattnet rinner ovan mark beror i hég grad pa héjdsattningen inom
omradet.

For att méjliggéra en 6ppen dagvattenhantering ar héjdsattningen viktig.
Hojderna ska anpassas sa att dagvatten fran fastigheter och gator rinner
med sjalvfall. Lémplig hojdsattning av omradet skulle exempelvis kunna
vara att se till att ytligt avrinnande vatten fran hustak, tomtytor och
hardgjord yta rinner mot den ténkta rekreationsytan i centrum av omradet,
se qula pilar i Fel! Hittar inte referenskalla.. Denna yta kan pa olika satt
nyttjas for dagvattenhantering och den mest [ampliga I6sningen kan valjas
utifran omradets karaktar, val av teknik, ekonomiska forutsattningar.
Genom exempelvis en dranerande uppsamlingsledning (och eventuellt en
extra utloppsledning for hogre fléden) kan anlaggningen anslutas till det
omkringliggande, befintliga dagvattenledningsnatet.

For att kunna férdroja dagvatten som uppkommer vid ett 20-arsregn fran
planerade bebyggelseareor inom planomradet har berdkningar visat att det
krévs en sammanlagd férdréjningsvolym pa upp till 46 m®. Den markerade
ytan &r cirka 230 m? stor. Denna yta kan med férdel planeras med en nagot
lagre hojdséattning &n omgivande mark for att vid kraftigare regn kunna
fungera som en flédesfordréjande anlaggning. Att sdnka den markerade
ytan med i genomsnitt 20 cm skapar darmed en tillganglig
fordrojningsvolym pa 46 ms.

Genom olika kombinationer av ytans utbredning och djup kan
férdréjningsbehovet tillgodoses samtidigt som ytan kan nyttjas kreativt,
det blir en sa kallad multifunktionell yta eftersom den har flera
anvandningsomraden. Exempel pa en multifunktionell yta i form av en
lekplats ges av figur 2. Har ar lekplatsen ndgot nedsénkt i férhallande till
omgivande mark och fungerar darfér som férdréjningsmagasin vid
kraftigare regn.
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Teckenforklaring

== Planomradesgrans
= Ytliga flodeslinjer
/7] Dike

7777] Multifunktionell yta

Figur 1. Férslag pa principiell hdjdsattning (qula pilar) och placering av anldggning
for dagvattenhantering.
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Figur 2. Multifunktionell yta i form av en lekplats i Hanaskog, Ostra Géinge
kommun. Foto: Sweco.

Risker och storningar
Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och véagar som
inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostader (Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader). Dessa riktvarden ar 30 dBA
ekvivalentnivd inomhus och 60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad). Vid
uteplats galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
(det finns undantag géllande fasadbullret for sma Idgenheter under 35 m?2).

En 6versiktlig bedémning har gjorts 6ver planomradet och kringliggande
gator. Sett till planomradets begransade omfattning ar bedémningen att
tillkommande trafik inte kommer att ge upphov till att bullernivaer i
omradet 6verskrids.

Oversiktlig miljdteknisk undersékning

Den 6versiktliga miljotekniska undersékningen har visat pa forekomster av
grundliga féroreningar som éverskrider kanslig markanvandning, mindre
kanslig markanvandning och féroreningar som ar éver gransvardet for
farliga avfall. Undersdkningen har pavisat att riskreducerande atgarder bér
ske innan etablering av bostader i planomradet.

Planbestdmmelse om avhjdlpning av markféroreningar innan bygglov
respektive marklov for byggnad har inforts i plankartan. Infér gravarbeten
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behdver anmalan géras och infér exploatering samt projektering behdver
mer utforliga studier géras for att i detalj hantera avhjalpning av
fororeningar. Med en sadan process och hantering kan risker for att boende
kommer i kontakt med féroreningar minskas.

5 GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdrandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att
genomfdras och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad
byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att galla men kan da dndras eller upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning

Exploatéren/fastighetsdgaren ansvarar for omradets planering och
utbyggnad av gatunat, grénomraden m.m. Ansvaret for féljdutredningar,
krav pa anmalningar, tillstand etc. ligger pa exploatéren/fastighetsagaren.
Exploat6éren ansvarar for all VA-utredning, VA-projektering och likasa VA-
utbyggnaden inom planomradet.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade &r allmén platsmark innebér att marken &r avsedd for ett
gemensamt behov. Huvudmannen ansvarar for den allméanna platsmarkens
utbyggnad, drift och underhall.

Huvudmannaskapet &r kommunalt fér den allménna platsmarken som pa

plankartan utgérs av natur och gc-vag.

Planavtal

Mellan &garna till fastigheterna Ljungalyckan 4 m.fl. och Byggnadsnamnden
i Sélvesborgs kommun, genom Stadsarkitektavdelningen, har avtal traffats
om upprattande av denna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm.
Fastighetsagaren/exploatdren anséker och bekostar all fastighetsbildning.
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Allman platsmark inom omradet kommer &ven i fortsattningen att tillhéra
Sélvesborgs kommun.

Fastighetskonsekvenser

Delar av Sélvesborg 3:1 ska avstyckas och bilda bostadsfastighet (mark
planlagd som kvartersmark for bostdder), totalt 1400 kvadratmeter.
Exploatdr ansvarar fér och bekostar forrattningen.

Ett genomférande av detaljplanen medfér inte nagra konsekvenser for
fastigheter utanfor planomradet.

Skrafferat omrade avstyckas och bildar bostadsfastighet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatéren for,
reglerat i plankostnadsavtal. Nagon planavgift i samband med framtida
bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och andra
anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark med gc-vaq.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Alla anlaggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatdr/fastighetsaqgare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den dversiktliga marktekniska undersékningen beddéms tillracklig gallande
fororeningar for en samradshandling. En mer detaljerad unders6kning bér
dock ske till granskning.

Den dversiktliga geotekniska bedémning som gjorts ar tillracklig fér
Overvaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) kan ytterligare
undersékningar behdvas.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Sweco Sverige AB pa uppdrag av
fastighetsagarna. Uppdragsledare och handléaggare pa Sweco har varit
Johannes Sandgren, planeringsarkitekt, granskare har varit Helena Holm,
planeringsarkitekt. Detaljplanen har tagits fram i samarbete med
Stadsarkitektavdelningen i Sélvesborgs kommun. Kommunen svarar i
samarbetet for hela myndighetshanteringen i planprocessen.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Fredrik Wikberg Dan Janérus
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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