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Soélvesborgs kommun

1. Inledning

Vad ar en detaljplan?

Datum Dnr

2022-10-17 2021/22

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst
omrade i kommunen. Detaljplanen far &ven reglera bebyggelsens placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en juridiskt bindande

plankarta, samt en planbeskrivning som underlattar forstaelsen for

plankartans innebdrd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process med lagstadgat krav pa
allmanhetens insyn och medverkan och regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Under processen ska enskilda och allmanna intressen vdgas mot
varandra. Processen syftar aven till att préva lampligheten av det givna
forslaget till markanvandningen. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardforfarande eller utokat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berdrda att inkomma
med synpunkter. Handlingarna kommer under samrads- och
granskningstiden finnas utstalla pa kommunhuset samt finnas tillgangliga

pa kommunens hemsida.

Detta planférslag handlaggs med standardférfarande.

Sida
3(26)

Uppdrag Samrad Granskning Antagande

)

Laga kraft

Har dr vina!

Tidplan (preliminar)

Uppdrag Kommunstyrelsen
Beslut om samrad Byggnadsndamnden
Beslut om granskning ~ Byggnadsnamnden
Beslut om antagande Byggnadsnamnden
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Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det justerade
protokollet fran byggnadsnamndens sammantrade anslagits pa kommunens
anslagstavla om beslutet inte dverklagas.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsférteckning

Utredningar tillhérande planférslaget

Undersokning av betydande miljépaverkan 2021 inkl. Lansstyrelsens yttrande
Havsudden i ett framtida klimat-Hav, skyfall och dagvatten (Tyréns 2022-05-19)
Miljéteknisk markundersokning, Havsudden (Tyréns 2022-04-14)

Riskanalys farligt gods jarnvag, Havsudden (Tyréns 2021-10-12)

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram i samverkan med berérda tjansteman fran
stadsarkitektavdelningen, tekniska avdelningen, naringslivskontoret samt Sélvesborg
Energi. (Miljéférbundet och raddningstjdnsten har varit sakkunniga granskare av
utredningarna avseende férorenad mark respektive risk vid jarnvag).

2.Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund och uppdrag

Planomradet, Havsudden, &r en viktig plats i Sélvesborg med sitt centrala lge invid
havet, smabatshamn, fyra arstiders park, narheten till centrum och slottsparken samt
Sélvesborgsbron.

Omradet har varit féremal for diverse utvecklingstankar genom aren, dar syftet har
varit att utveckla platsen.

Pa uppdrag av kommunstyrelsen genomférde kommunikationsavdelningen 2020 en
medborgarundersdkning for att se vad allmanheten énskar fér anvandning av
Havsudden i framtiden. Brett stod finns for att platsen dven fortsattningsvis ska kunna
stddja tillfalliga kulturevenemang, handel och restaurangverksamhet. Samtidigt
Onskas publikt utrymme for stadigvarande arrangemang som stéder rekreation, lek
och motion.

Platsen mellan jarnvagen och Sélvesborgsbron har en viktig funktion som nav fér
gang- och cykeltrafiken mellan innerstaden och Ljungaviken/ Listerlandet.

Pa uppdrag av kommunstyrelsen, 2021-01-26 § 7, har byggnadsnamnden i sin tur
2021-03-04 §18 gett stadsarkitektavdelningen uppdraget att préva maéjligheten att
uppratta en ny detaljplan fér Havsudden.

Planbeskrivning - Havsudden
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Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att stddja allmanhetens fortsatta tilltrade och bruk av platsen for
olika allmanna &ndamal, men ocksa i viss del stédja byggnation som for
besdksnaringen kan mdjliggdéra sdsongsmassiga evenemang och sammankomster med
exempelvis handel och servering.

Planens syfte ar ocksa att vara ett led i klimatanpassningsatgarder for att skydda
befintliga funktioner som jarnvag och bostader.

Sammanfattning av planférslaget

Planforslaget innebar att det blir mgjligt att uppfora en restaurang-, café- och
utstallningsbyggnad centralt pa Havsudden. Omkringliggande ytor planldggs som park
och torg for allmanheten att fritt bes6ka och vistas pa.

Med tanke pa framtida havsnivahdjningar och narhet till jarnvdgen kommer det bland
annat behévas héjning av marknivaer for att sdkerstélla sdkerhet och tillganglighet.
Forslagsvis utformas dessa med flera funktioner, till exempel kan en férhéjd gang- och
cykelvag utgora skydd mot 6versvamning av bade Havsudden men &ven
bakomliggande jarnvag och bostadsbebyggelse.

Byggnaden behover ligga sakert fran éversvamningar och en hgjning av marknivan
kan utformas sa att det blir tillgdngar i utformningen av parkmiljon, till exempel
sittslanter mot en mojlig utomhusscen.

Marknivaforandringarna utformas for att mota upp entréer och torgytor med gang-
och cykelvagar for att torrskodd kunna ta sig till restaurangen och till bron éver viken
samt leda dagvattenavrinning ut mot havet.

Forenligt med 3,4 och 5 kap MB

De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

- Stdikonflikt med de grundldggande bestdmmelserna fér hushallning av mark-
och vattenomraden (MB kap. 3).

- Staikonflikt med de sarskilda bestdmmelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet (MB kap. 4).

- Medverka till att miljokvalitetsnormerna éverskrids (MB kap. 5).

3.Plandata

Lage och omfattning

Planomradet &r beldget i S6lvesborgs centrum, vid brofastet mot Ljungaviken.
Omradet &r ca 7000 m? stort och avgransas i vaster av jarnvagsspar, Blekingebanan,
och i 6ster av havet, S6lvesborgsviken. S6der om planomradet grénsar Fyra arstiders
park och gasthamn, norrut angrénsar naturomrade utmed strandkanten och gang- och
cykelvag norrut mot slottsomradet.

Planbeskrivning - Havsudden
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Planomradet ligger i en viktig knutpunkt f6r gdng- och cykelstraken mellan centrala
Sélvesborg, Resecentrum och Mjallby I&ngsmed jérnvagens strackning samt dver
Sélvesborgsbron och vidare till Ljungaviken i planomradets sédra del.

Mark&goférhallande
Marken i omradet dgs av kommunen.

4.Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Omradet ligger inom den sammanhalina bebyggelsen i innerstaden och &r inte mycket
narmare beskrivet i Oversiktsplan 2020.

Det ingar i omrade (F5) som syftar till utveckling av friluftslivet ”"Mellan hamnen och
Sélve, och omrade (K11) som syftar till att bevara kulturmiljon inom ”Den medeltida
staden och handelsstaden Sélvesborg.”

Det &r markerat som del av viktiga strdk och samband som bér utvecklas, i
knutpunkten mellan Hamnstraket, Brostraket och Sélvestraket.

Straket fran Havsudden dar gang- och cykelbron 6ver Sélvesborgsviken angér, genom
biblioteksparken och Stortorget, Iangs Sédergatan och Jarnvagsgatan fram till
rondellen vid Idrottsvdgen-Jarnvagsgatan, utqgor ett strategiskt strak for utvecklingen
av centrala Soélvesborg.

Skydd mot stigande havsnivaer

| samband med pagdende arbete med en ny 6éversiktsplan har kommunen I3tit géra en
utredning "Skydd mot stigande havsnivder” (Tyréns) dar behovet av skydd samt ett
antal forslag pa skyddsatgarder redovisas. Skyddsatgarderna som foreslas ar
oversiktliga och visar var skydd behévs och vilken typ av skydd som kan vara lampligt.
| senare skede behdver mer detaljerade utredningar genomfdras for respektive
delomrade.

Bland annat foreslas vallar och murar som skydd utmed jarnvagen.

Hlustrationerna ovan visar pa principen for
pabyggnadsbarhet éver tid hos skydd som
mur och vall éver tid. Artalen édr exempel.

Ar.2100

Ar 2050

Bild ur rapporten "Skydd mot stigande havsnivaer, del 3 Atgérdskatalog”

Planbeskrivning - Havsudden
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| praktiken blir det ofta aktuellt att kombinera och binda ihop flera olika typer av skydd
langs en kuststracka som behdéver skyddas. Det kan handla om exempelvis en vall i ett
gront rekreationsomrade som évergar till en férhéjd kajkant i anslutning till en central
strandpromenad eller hamn.

En viktig aspekt &r dven pabyggnadsbarheten och att vid férandring av marken inte
forsvara for framtida behov av nya eller hogre skydd. Det kan handla om att I&gga en
barriar pa en lagre niva idag, men se till att den utférs pa ett satt sa att den ar maojlig
att hoja langre fram. Man kan ocksa reservera mark for att kunna bygga en vall, men
avvakta med sjélva anlaggandet.

Gallande detaljplaner

For omradet géller en stadsplan (nr 36) fran 1939, som anger markanvandning for
industriandamal och en byggnadshéjd pa 8,5 meter.

Nuvarande anvéndning med upplatelse av marken fér evenemang och

sasongsbetonade verksamheter kan ddarmed endast vinna stéd i tidsbegransade
bygglov.

Riksintressen, strandskydd och fornlamningar
Sélvesborgsvikens dstra och norra del ar utpekat som riksintresseomrade for
naturvarden, men omfattar inte foreslaget planomrade.

Sélvesborg &r genom innerstaden, samt gamla slottsomradet, utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden. Pa Havsudden i sig finns dock inga kulturvarden.

Blekingebanan som utgor riksintresse for infrastruktur, passerar precis intill
planomradet i vaster.

Sélvesborgsvikens naturreservat, planomradet ingar dock inte i den avgrénsningen.
Forutsatt att markféroreningarna vid behov avhjélps, beddms naturreservatet inte
paverkas pa ett negativt satt.

Delar av Sélvesborgsviken utgér Natura 2000-omrade, (hdckande och rastande
faglar) dven om det inte stracker sig anda fram till planomradet.

Med en ny detaljplaneprévning aterintrader strandskyddet och darmed ny prévning av
detta. Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget och dess syfte ar att dven
fortsattningsvis vara tillgangligt for allménheten och tillhérande aktiviteter mm.

Strandskyddet avses upphavas genom denna planlaggning.

Planens behov av miljokonsekvensbeskrivning

Byggnadsndmndens stadllningstagande till behovet av en strategisk miljébedémning i
aktuellt planérende &r att ett genomférande av detaljplanen inte innebar nagon
betydande miljépaverkan i den mening som avses i plan- och bygglagen.

Stallningstagandet fattades av byggnadsnamnden i samband med beslut om samrad.

Planbeskrivning - Havsudden
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Motiven till staliningstagandet framgar av handlingen Unders6kning om betydande
miljopaverkan. Tidigt samrad har hallits med Iansstyrelsen infor att paborja
planarbetet, dar de instamt med kommunens bedémning.

Utifran den dialogen, har kommunen infér framtagande av samradsforslaget, 1atit gora
utredningar rérande klimat, dagvatten och skyfall, markféroreningar samt risk med
hénsyn till jarnvag och farligt gods.

5. Platsens forutsattningar

Platsens historik

Pa platsen Iag fram till 1965 den Liljedahlska ldderfabriken. Fabriksomradet
genomkorsades av jarnvdgen och strackte sig &nda upp till O Storgatan. P& Karbacken,
nuvarande Havsudden, fanns de stora garvkaren, men ldngst ute pa udden ocksa Olof
Stahls trédgard med lusthus. De sista fabriksbyggnaderna férsvann i en brand 1977.

W —— ) -—

Flygbild fran 1930-talet. | férgrunden syns vad som idag &r kajen nedanfér jarnvégsstationen och
fyra arstiders park. Den bortre udden med en ldng Idg byggnad &r det som idaqg kallas Havsudden,
men da tillhérde laderfabriken.

Planbeskrivning - Havsudden
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Fotografiet ovan, taget 2004, visar den tidigare restaurangbyggnaden pad Havsudden, innan
byggandet av Sélvesborgsbron mm. Foto: Kristina Héijer

Pa Havsudden har det dven funnits en fisk- och skaldjursrestaurang, fram till 2014 da
den revs.

Darefter har det funnits olika idéer for en ny restaurangbyggnad och iordningstéallande
av omradet med parkmiljo, bryggor, promenadstrak etc., varav vissa delar utforts i
samband med att gang- och cykelbron 6ver till Ljungaviken byggdes.

De senare aren har tillfalliga lov for kiosk och servering tillatits.

Bebyggelse och anvandning av platsen

Idag finns ingen permanent bebyggelse pa Havsudden, men pa den stora centrala
grusplanen finns sedan nagra ar lov for ett par tillfélliga byggnader i form av talt och
uteserveringar for restaurang och glasskiosk.

Omradet upplats sdsongsmadssigt fér diverse publika evenemang och viss
naringsverksamhet sasom handel, utstéallningar och servering.

Glasskiosk pd Havsudden. Foto: Charlotte Pettersson

Planbeskrivning - Havsudden
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HAMNKROGEN

Restaurang med uteservering.

Naturmiljo, lek och rekreation

Marken utgors idag av en grusplan omgardad av parkarrangemang med
blomsterplanteringar, grasytor, utelek, en vigselplats, solbrygga samt gang- och
cykelvagar. Langs strandremsan finns nagra tradplanteringar samt huggna
granitblock.

Direkt séder om Havsudden finns en smabatshamn och promenadstrak med
boulebanor och parkplanteringar Iangs "Fyra arstiders park”.

Norr om planomradet finns trad- och grasbevuxna naturytor utmed GC-vagen. Langs
strandlinjen vaxer trad och vass.

Foto frdn promenadvéagen runt Havsudden, taget vid broféstet, vy at sydvést,
mot solddck, smabatshamn och boulebana.

Planbeskrivning - Havsudden
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s

Foto frdn cykelvdgen mot slottet, visar utegym/klatterlek samt promenad-
slingan pd Havsudden mot vigselplatsen.

Foto 6ver véxtlighet (vass) i strandlinjen mot viken norrut.

Gator och trafik

Planomradet nas via Hamngatan och befintliga parkeringsytor i séder. Harifran sker
idag tillfart for leveranser till restaurang och kiosk etc. i omradet.

Fran norr och sdder samt Gsterifran passerar gang- och cykelvagar omradet, bade
strak in mot centrala S6lvesborg och norrut mot slottet och S6lve samt dsterut ver
gang- och cykelbron mot Ljungaviken.

Direkt séder om planomradet finns parkeringsplatser for bilar och cyklar, som kan
nyttjas fér besok och aktiviteter pa Havsudden.

Planbeskrivning - Havsudden
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Ortofoto som visar omradet Havsudden (réd linje) samt riktningarna fér gdng- och
cykelstrak (orange streckade pilar).

Planbeskrivning - Havsudden
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Teknisk forsorjning

Vatten, avliopp och el

| den vastra delen av planomradet gar en spillvattenledning. S6derifran finns en
vattenledning med anslutningspunkt till omradet. Tillfalliga vatten och
spillvattenledningar finns framdragna till de tva tillfélliga café- och kioskbyggnaderna.

Inom omradet finns ett mindre elskap for de tva tillfélliga byggnaderna och vid
brofastet finns en teknisk anlaggning som styr belysningen av bron.

Dagvatten

Genom omradet gar en ledning under mark som avleder dagvatten fran det bebyggda
omradet vaster om Havsudden, men framst avrinner dagvattnet inom Havsudden
utifran topografin via markytan ut i havet.

Geotekniska férhallanden

Geotekniska undersékningar har utférts av omradet i samband med anldggandet av
bron samt solbrygga och smabatshamn/kajpromenad.

Under 2015 och 2016 gjordes geotekniska utredningar (WSP) med anledning av att
kommunen redan da funderade pa byggnation pa Havsudden. Av detta drogs féljande
slutsatser:

Grundldggningsférhallandena i omradet ar daliga. Byggnads stomme och golv bor
grundldggas pa palar. Palarna maste dimensioneras for pahangslaster och slas till fast
botten, vilken bedéms vara ca 10 - 15 m under befintlig markyta. Ledningar till och fran
den planerade byggnaden boér utféras med flexibla anslutningar.

Havsudden ar sattningskanslig och inom en zon pa ca 10 meter fran strandlinjen bor
inte ytorna fyllas upp eller belastas, med hansyn till risken for skred. Darefter
forbattras stabiliteten och troligtvis dven sattning och tjalproblematik - bade med
hansyn till att fyllningen har legat dar ett tag, att gyttjan och leran normalt sett har
samre sattningsegenskaper ndrmast strandlinjen.

Infér byggnation och markmodellering kommer ytterligare geotekniska
undersékningar behdva goéras, men for detaljplaneskedets rakning bedéms
kunskapsunderlaget vara tillrackligt for bedémning om markanvandningen.

Risk, sakerhet och stérningar

Férorenad mark

Da marken &r utfylld i samband med tidigare industriverksamhet har
markmiljdundersdkningar gjorts for att klarldgga och avgransa féroreningar inom
Havsudden samt se om det foéreligger ett efterbehandlingsbehov.

Av utredningen, "Miljoteknisk Markundersdkning Havsudden, Sélvesborg” (Tyréns,
2022-04-14) framgar bland annat att omradet blivit utfyllt med sand och grus
alternativt grusig torvig sand med varierande inslag av kol, tegel, porslin och tra.
Féroreningar forekommer i form av metaller och PAH H dver riktvardet for kdnslig

Planbeskrivning - Havsudden
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markanvandning (KM) och i ett par punkter konstateras halter av barium och koppar
Over riktvarden fér mindre kanslig markanvandning (MKM). | en punkt noterades dven
halt av aromat 6ver KM-riktvardet. Analyser av forekomst i grundvattnet visar bara pa
[3ga halter.

Slutsatserna i rapporten visar att det foreligger risk fér manniskors halsa kopplat till
intag via vaxter. Risken &r framfor allt relevant for de fororeningar som aterfinns i ytlig
jord (0-0,5 meter under markytan). Djupare liggande féroreningar bedéms inte
innebara lika hog risk eftersom de inte ar tillgangliga fér manniskor och rotsystem.

For markmiljon papekas att det foreligger en risk for markmiljons funktion kopplat till
de tungmetaller som patraffats i fyllnadsjorden. Aven om risk féreligger gors
beddmningen att de markekosystem som finns i jorden har utvecklats och anpassats
till de aktuella férhallandena pa plats, och darfor finns inget behov av efterbehandling.

For grundvatten ar bedémningen ingen risk finns kopplat till konstaterade
féroreningsnivaer.

Beddémningen ar att det finns ett efterbehandlingsbehov av ytlig jord inom Havsudden,
men utifran hur omradet utformas kan stallning till vilka ytor som behoéver
efterbehandlas och metod invanta till genomférande av detaljplanen.

Risk pa grund av ett féréandrat klimat - 6versvamning

Med anledning av Havsuddens laga l&dge har en utredning tagits fram ”"Havsudden i ett
framtida klimat - hav, skyfall och dagvatten” (Tyréns 2022-05-19).

Sammanfattningsvis konstateras att Havsudden i framtiden kommer att vara paverkat
av klimatférandringar, framforallt forh6jda havsnivder och hogvattenhandelser.
Skyfall, grundvatten och dagvatten kommer ocksa att bli paverkade, men inte i samma
utstrdckning som de havsrelaterade faktorerna.

Beroende pa vilken tidshorisont de planerade konstruktionerna férvantas ha, behéver
byggnation pa Havsudden anpassa den lagsta golvnivan enligt rekommendationer fran
Lansstyrelsen Blekinge (+2,5 m fér &r 2100 och +1,9 m fér &r 2050). Aven olika
installationer som ar kdnsliga for att komma i kontakt med vatten bér anpassas efter
denna niva, for att minimera eventuella skador pa dessa.

Havsudden kommer troligen att vara utsatt for vagpaverkan. For att begrdnsa
skadorna som kan uppsta skulle konstruktioner kunna utformas som motverkar
vagornas effekt. En sadan konstruktion skulle ocksa kunna hjalpa till i att minimera
avstandet mellan strandlinjen och byggnader da det minskar risken for vagor som slar
upp mot byggnaderna.

En annan aspekt att ta hansyn till ar att Havsudden férvantas ligga under vatten vid
hogvattenstand. Detta kommer att géra omradet svarframkomligt och kan dérmed
innebéara en fara vid nddsituationer da réddningstjansten kommer att ha svart att ta
sig fram pa Havsudden. For att undvika detta kan gang- och cykelvagen utformas sa
att den blir tillganglig fér exempelvis réddningspersonal nér vattnet star hogt,
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l&mpligen en niva av + 2,38 meter 6ver havet. Utformningen av en férhojd gang- och
cykelvdg mm. bér sammanfalla med dagvattenhanteringen.

Eftersom marken pa Havsudden innehaller féroreningar bor infiltrationen i stérsta
mojliga undvikas sa att dessa dmnen inte lakas ur till havet, vilket innebar att omradet
behdver utformas med ytavrinning.

Bild, ur rapporten, som redovisar avrinningsstrak
och riktning i och i anslutning till Havsudden.

Farligt gods

Planomradet ligger alldeles intill Blekinge kustbana, som utgér led for farligt gods.
Med anledning av detta har en rapport "Riskanalys farligt gods jarnvag, Havsudden”
(Tyréns 2021-10-12) taqits fram for att avgora behovet av riskhdnsyn och behov av
atgarder fér 6nskad verksamhet pa Havsudden. Riskerna som finns rér akuta
olycksrisker orsakade av transport av farligt gods sa som utslapp av brandfarlig vatska
och stank av fratande amnen samt ursparning.

Utredningen har bedémt riskerna utifran en skiss éver tankt utformning av omradet
och konstaterar att denna ar genomforbar med en riskreducerande atgéard i form av en
vall alternativt dike med hojd/djup pa ca 1 meter placerad mellan jarnvagen och
planomradet for att begrénsa avakningsstrackan och férhindra brandfarliga vatskor
att rinna ndrmare planomradet. Detta pa grund av att torghandel, amfiteater med scen
respektive vigselplats, vilken i riskbeddmningshdnseende kan ses som motsvarande
centrum eller idrotts- och sportanldggningar utan betydande daskadarplats, aterfinns
pa kortare avstand &n 70 meter fran jarnvag.

Utegym, mindre lekplats, grillplats, plantering etcetera jamstalls med friluftsomrade
och odling vilket normalt accepteras inom 30 meter fran jarnvag utan vidare atgard.
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Byggnadens placering 30 meter fran narmsta sparmitt féljer Trafikverkets
rekommenderade avstand, féreslagen plantering utmed gang- och cykelvdgen langs
jarnvagen utgor atgard avseende stank fran fratande amnen.

Byggzon, 30 m fran jarnvag

> Rinnvagar, naturliga enl. DVU

Forhojd ge-vég skydd mot havsnivé

Planteringszon pga. risk jarnvag

Mur/dike pga. risk jarnvag

Sammanfattande bild utifran utredningarna kring risk och klimat. Byggzonen &r dven placerad
minst 10 meter fran strandlinjen, i enlighet med den geotekniska utredningen
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6.Platsens forandringar

Planerade byggratter

Planférslaget omfattar ett omrade som idag &r planlagt som kvartersmark for
industridndamal och gata.

Enligt planforslaget foreslds en yta pa ca 600 m? planldggas som kvartersmark for att
mojliggdra restaurang, café, turistinformation och utstallning. Syftet med byggnaden
ar att mojliggora ett stoérre utbud av aktiviteter, beséksmal, turism etc. fér
allmanheten.

Byggnationens volym regleras genom byggratten som omfattar 350 m? byggnadsyta
pa mark och héjdmassigt tillats en nockhojd pa hégst 10,0 meter, for att fa en volym
som kan passa for restaurang, utstallning.

Tak bér huvudsakligen utformas som sadeltak, garna med lutningar som gér det
mojligt for gréna tak samt solceller.

Kvartersmarken &r centralt placerad pa Havsudden, minst 20 meter fran strandlinjen,
med hansyn till geotekniska forutsattningar.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt att ta inspiration fran den unika platsen och anpassa
materialval, fargsattning och utformning efter miljén. Gestaltningen av byggnaden ska
ta utgangspunkt i platsens ldge invid havet, en viktig och synlig malpunkt och strak
mellan historiska stadskarnan och slottsruinen, vid brofastet mot en ny stadsdel. Att
hitta en balans mellan historia och framtid med vél valda hallbara material, omsorg om
detaljer och helhet ar viktigt.

Torghandel
| anslutning till byggnaden foreslas ytor for torghandel, sammantaget 1025 m2, med
mojlighet att tillata tillfélliga bodar, vagnar och talt for diverse evenemang.

Park- och vattenomrade

Huvuddelen av omradet, ca 4200 m?, foreslas planldggas som en parkyta, for
allménheten med utrymme f6r planteringar, lekplats, grillplats mm utifran dnskemal
fran medborgarundersékningen.

Inom parkomradet kan d&ven mindre byggnader i form av t.ex. enklare kiosk eller
turistinformation tillatas.

En bearbetning av héjdnivderna i omradet foreslas, dels med avseende pa
dagvattenavrinning och éversvdmning men dven markmodellering for att skapa
sittsldnter i form av t.ex. amfiteater att kunna ha uteteater, musikarrangemang eller
andra allmanna/publika evenemang.

| vattenomradet mojliggér planforslaget att bryggor kan anldggas i syfte att anvandas
av allméanheten for att sla sig ner, eller I1dgga ut med kanot till exempel. Sadana
anlaggningar kraver dock anmélan om vattenverksamhet, tillstand via vattendom eller
liknande beroende pa omfattning, grundldggning mm.
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Illustrationer 6ver hur omradet skulle kunna utformas med torgytor, parkinnehall, férhéjd
markniva mm.

Planbeskrivning - Havsudden



Datum Dnr Sida
Soélvesborgs kommun 2022-10-17 2021/22 19(26)

Gator och trafik

Havsudden ska vara en i huvudsak bilfri miljo, i forsta hand till fér fotgangare, cyklister,
motionarer, flanorer, turister, besok, rekreation, motion och lek.

Gang- och cykelvag

Befintliga gang- och cykelvagar (GC-vag) kommer att behdva byggas om i vissa partier
for att klara framtida havsnivaférandringar och utgora dels skydd gentemot och fér
bakomliggande miljéer (jarnvag, bostadsbebyggelse) dels majlig réddningsvag fran
platsen vid éversvdmning.

Transporter

Transporter framforallt avseende varuleveranser till restaurang, café, utstallning, sker
via befintlig gatustruktur séderifran och de planerade torgytorna. Vandmojlighet
maste sdkerstallas i anslutning till byggnaden.

Parkering

Nagra ytterligare parkeringsplatser féreslas inte i planomradet. Det finns mojlighet att
forsorja omradet genom de befintliga allmanna parkeringsplatser direkt séder om
planomradet.

Dess centrala Iage och goda tillgdnglighet med cykel och till fots, ca 600 meter fran
jarnvagsstation och busshallplats, ger goda férutsattningar for transportalternativ.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och byggnader ansluts till
befintligt allmant VA-nat. Anslutningspunkt finns i omradets sydvéstra del.

El och varme
Anslutningsmajligheter till el finns.

Avfall
Funktioner for avfallshantering kan I6sas inom kvartersmarken/egen fastighet.

Dagvatten

Omradet foreslas inte utformas for infiltration av dagvatten med hansyn till
markmiljéférhallandena, utan det avleds mot havet via ytan, i form av lutningar, diken
och ledningar.

Vid projektering av markytor, héjdsattning och lutningar ar det darfor viktigt att ta
hansyn till rinnvégar sa att det inte blir inldst i ndgon lagpunkt.

Strandskydd

Inom hela planomradet, allmé&n platsmark saval som kvartersmark och inom
vattenomradet féreslas strandskyddet upphéavas.

Planbeskrivning - Havsudden
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Allman platsmark for park, torg och GC-vag kan anses sammanfalla med
strandskyddets syfte, varfor det ar motiverat att upphava strandskydd for att
underlatta tillstdndshantering, som sammanfaller med parkdndamal och torg, t.ex.
mindre kiosk, uteservering, tillfalligt upplata mark for evenemang mm. Detsamma
galler for bryggor i vattenomradet, for att underlatta tillganglighet och friluftsliv.

For att kunna uppféra byggnad pa Havsudden upphavs strandskyddet dven inom
kvartersmarken. Syftet med byggnaden ar att méjliggéra ett stérre utbud av
aktiviteter, bes6ksmal, utstallning, information, turism etc. for allmanheten.

For upphévande av strandskydd anges for omradet f6ljande sarskilda skal:

e Redan iansprdktaget (restaurang och café, kiosk finns pa platsen, parkstrak
kring udden iordninggjort, rester av tidigare industriverksamhet har [amnat
fororeningar i marken)

o Tillgodose ett angeldget allmant intresse (i medborgardialogen framférdes
Onskan om restaurang och rekreation mm)

Risk och skydd

Férorenad mark och geoteknik

Med héansyn till fororeningar av omradet och rekommendationerna av hanteringen
infors villkor for lov att féroreningen i de ytliga lagren tas omhand. Vid grundlaggning
behodver dels geoteknik men dven féroreningar i djupare lager sarskilt beaktas.

Aven markmodellering, uppférande av éversvdmningsskydd etc. kommer innebéra
Okade laster pa Havsudden. Dessa behover féregds av geotekniska undersokningar.

Aven utformning av dagvatten ska ske med avseende p& féroreningarna och som
rekommenderats ske genom ytavrinning och/eller i ledningar for att inte dra med
féroreningar ut i havet.

Beroende pa val av teknik och grundlaggning vid ett genomférande av bryggor behévs
tillstand s6kas. Med avseende pa mojliga fororenade massor i bottnen samt
problematiska geotekniska férhallanden kan dessa fragor behdva utredas sarskilt.

Klimatférandringar och stigande havsnivder
Planférslaget mojliggdr for tekniska och gestaltningsmassiga anpassningar i samband
med uppférandet av éversvdmningsskydd ldngs gang- och cykelvdgarna.

Forslagsvis genom att de i sig utgor 6versvamningsskydd och bitvis vagskydd enligt
rekommendationerna. Mgjlighet att bygga pa efterhand som behovet uppstar behéver
beaktas vid utformning och val av teknik/l6sning.

Skyddet behéver fortsatta dven norr- och séderut vid GC-vagen i vaster for att
sakerstalla skyddsfunktionen mot jarnvagen och staden. Sélvesborgs innerhamn fran
reningsverket i séder till Havsudden i norr har hogsta prioritet for atgarder och arbete
pagar i eget/sarskilt projekt.
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Lansstyrelsen i Blekinge har tagit fram rekommendationer for Idgsta golvniva utifran
olika tidshorisonter. For restaurang anges, +2,5 m for ar 2100 och +1,9 m foér ar 2050.

Jarnvag och farligt gods

Utmed jarnvagen féreslas antingen en vall eller ett dike till en héjd/djup av 1 meter
som skydd vid eventuell ursparning och att stoppa rinnande farliga vatskor.
Samordningsmojligheter med 6versvamningsskydd féreligger, genom férhojd gang-
och cykelvag.

Mellan jarnvdgen och planerad torgyta foreslds ocksa en planteringszon, viket dven far
funktion som skydd fran jarnvagen fran stank av farliga vatskor vid eventuell olycka.

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsnormer

| en detaljplan ska det framga att gallande miljokvalitetsnormer har iakttagits och att
planen inte medverkar till att dessa 6vertrads. Det finns idag miljékvalitetsnormer fér
luft, buller och vattenkvalitet.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte dverskrida nagra
miljékvalitetsnormer.

Recipienten Sélvesborgsviken (WA82521563) ar en cirka 3 kilometer stor
kustforekomst i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Kustférekomsten klassificeras som
naturlig.

Den beslutade miljékvalitetsnormen fér S6lvesborgsviken faststalldes 2021 och
innebar att vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status till ar 2039, liksom god
kemisk ytvattenstatus med mindre strdnga krav for polybromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver och dess féreningar.

Miljokvalitetsnormen for ekologisk status ar enligt bedémningen 2021
otillfredsstallande samt bedéms inte uppna god kemisk ytvattenstatus. Den
ekologiska klassningen baseras pa 6vergddning, morfologiska férandringar och
kontinuitet samt flodesférandringar som alla har mattlig status. Den kemiska
klassningen omfattar en nationell klassificering med avseende pa kvicksilver och
PBDE och galler for alla Sveriges ytvattenforekomster i fall dd méatdata for enskilda
vattenférekomster saknas.

Enligt myndigheternas senaste bedémning ar grundvattenférekomstens kvantitativa
och kemiska status i omradet satt till god. Det finns ingen kand storre vattentakt inom
vattenforekomsten, inte heller ndgon betydande paverkan fran vattenuttag.

Miljokvalitetsmal
Framforallt bedoms miljomalet God bebyggd milj6 vara aktuellt, och beréras ur en
positiv vinkel.
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Aven miljdma&len Giftfri miljo, Hav i balans samt Ett rikt vaxt och djurliv kan komma att
beréras. Forutsatt att de markféroreningar som finns inom planomradet avhjalps vid
behov sa kan dessa miljémal till och med paverkas positivt.

Sociala fragor

Tillganglighet, sakerhet och trygghet

Mark som tas i ansprak for bebyggelse och allméan platsmark ska (om det inte ar
obefogat med hénsyn till terréngen och férhallandena i 6vrigt) kunna anvandas av
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Inom planomradet finns goda majligheter att 16sa tillgangligheten pa bade
kvartersmark och allméan platsmark genom samordning av nivasattning pa t.ex. GC-
vagar, torgytor och byggnadsentréer.

Extra viktigt att tdnka pa lutningar, ramper och vilplan da héjdsattning inom omradet,
gang- och cykelvdg mm. dven ska ha funktion av 6versvamningsskydd.

Atgérder med hansyn till risk frén jarnvég, éversvdmningsskydd samt hantering av
markféroreningar foreslas for en 6kad sakerhet vid vistelse pa Havsudden.

Utifran brottsférebyggande synvinkel ar det angeléget att ta hansyn till det som kallas
situationell brottsprevention.

Omradet &r ett valanvant GC-strak och med restaurangbyggnad etc. bidrar de
verksamheterna till ndrvaro av manniskor vilket kan bidra till 6kad trygghet.

Utformning och placering av planteringar, belysning mm i férhallande till GC-strak,
sittplatser och entréer paverkar ocksa mojlighet till dverblickbarhet. En upplevd
trygghet hojer kvaliteten i vara livsmiljoer.

Planbestammelser

Syftet med detaljplanering ar att reglera och faststalla en [dmplig anvandning av
mark- och vattenomraden. Anvandningen regleras med planbestdmmelser. Alla
planbestammelser ska ha stdd i Plan- och bygglagen (PBL) samt félja Boverkets
foreskrifter om detaljplan. Nedan féljer en beskrivning av féreslagna
planbestammelser inom detaljplanen.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats
GCVAG Gang- och cykelvag. Utifran befintliga GC-vdgar sdkerstalls dessa i
planen.

PARK Park. Sakerstaller allman tillganglighet 1&ngs vattnet. Inom parken kan
hoéjdsattning fylla flera funktioner, se vidare under rubriken Park- och
vattenomrade. Exakt hojdsattning anges dock inte i bestammelser, utan
tas fram vid projektering.

SKYDD; Oversvdmningsskydd. Kombinerat med GCVAG utgér de delstréckor for
att skydda staden och infrastruktur sa som jarnvéag mot framtida
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havsnivahéjningar och dven for att skydda méanniskor som vistas pa
Havsudden fran risker fran jarnvagen. Exakt hojd pa skyddet anges inte i
planbestdammelse, da det kan behdva vara pabyggnadsbart.

TORG Torg. Torgytorna mojliggér for evenemang, sasongsvisa handelsbodar,
uteserveringar, transport mm.

Kvartersmark

C Restaurang, café och utstéllning. Grundlaggning ska ske utifran
lansstyrelsens riktlinjer for niva pa fardigt golv och hanteras i samband
med bygglovsansdkan.

Vattenomrade
W, Bryggor. Ldngs med parken ges det i vattenomradet majlighet att
forlagga nya bryggor som ger 0kad vattenkontakt, t.ex. bryggor.

Egenskapsbestdmmelser for allman plats

Upphédvande av strandskydd
as Strandskyddet ar upphavt. Se vidare under rubriken Strandskydd.

Utformning av allman plats

plantering; Plantering. En zon mellan GC-vagen langs jarnvagen och torg- och
parkytorna for att samverka med skyddsatgéarder avseende farligt
godstransporter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk
hy Hogsta nockhojd ar 10,0 meter.

Upphédvande av strandskydd
a Strandskyddet &r upphéavt. Fér att kunna uppféra byggnad pa Havsudden
upphdvs strandskyddet aven inom kvartersmarken.

Utnyttjandegrad
e Stérsta byggnadsarea regleras till 350 m2. Dessa kan delas upp och
formas pa olika vis inom kvartersmarken.

Villkor for lov och for startbesked

a3, A4 For att kunna uppféra byggnad pa Havsudden stalls villkor pa att markens
lamplighet for bebyggande har sakerstéllts genom att markférorening har
avhjalpts. Detta styrs upp bade genom bestdmmelse om villkor fér lov
samt villkor for startbesked.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Upphédvande av strandskydd

as Strandskyddet ar upphavt. Fér att kunna uppféra bryggor inom
vattenomradet, ddremot kan andra tillstandsprocesser behévas, se vidare
under rubriken Férorenad mark och geoteknik.
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Via angransande befintlig gata i sydvast
kan t.ex. varutransport till restaurang, café
och torgytan ske, liksom sophantering.
Méjlighet for att vdnda behdéver samordnas
med utformning och héjdsattning samt
byggnadens utformning och planldsning.
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W, - | vattenomradet kring Havsudden
tillats uppférande av bryggor, s som
promenadvagar, sittmdjligheter, men
inte som badbryggor da det inte ar
badvattenkvalitet. Sarskild
tillstandsprocess.

E A9SA=An

PARK - Parkytan kan
modelleras med héjder,
mobleringar och planteringar
etc. dels for dagvattenavrinning
och dels for att skapa méjlighet
for olika aktiviteter sa som lek,
- motion, evenemang,
friluftsaktiviteter, utomhus-
forestallningar for musik- och
teater mm. samtidigt som det
ingar i 6versvamningsskyddet.

C, - Byggratten for
restaurang, café och
utstallningslokal utformas
for anpassning till framtida
klimatférandringar, med
l&gsta golvniva mm.
Offentliga toaletter inryms
[ampligen i byggnaden
(byggnaderna)

AafneE>1 3

Befintligt teknikhus (inom park)
kan behdva framtidssékras
(6versvamning) och gestaltas
for battre anpassning till det
exponerade/synliga laget.

GCVAG + SKYDD; - Den férhdjda
gang- och cykelvagen utformas
som O6versvamningsskydd och
raddningsvag.
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2.Genomforande av detaljplanen

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vdgledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tdnkt att genomféras och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggréatt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan
da andras eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behdver beaktas.

Huvudmannaskap for allman platsmark
Att ett omrade &r allman platsmark innebar att marken &r avsedd for ett gemensamt

behov. Kommunen &r huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan
utgors av PARK, TORG och GCVAG samt SKYDD.

Huvudmannen ansvarar for den allmanna platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Kommunen star for kostnader for detaljplanearbetet och tillhérande utredningar.

Kommunala utbyggnadskostnader

Generellt kan sagas att kommunen bekostar utbyggnaden av allméan platsmark och
vatten- och avloppsnéat i omradet.

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatdr/fastighetsagare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar. Flytt av befintliga
allmanna VA-ledningar ska regleras i sarskild 6verenskommelse mellan VA-
huvudmannen och exploatéren och bekostas av exploatéren. Anslutningsavgifter for
el, vatten och avlopp utgor enligt géllande taxor. Eventuell flytt eller atgard av
ledningar inom kvartersmark bekostas av exploatdoren/fastighetsagaren eller den som
initierat atgarden.

Nagra av de kostnader som planens genomférande specifikt féorvantas innebéara raknas
upp nedan:

e Skydd mot éversvamningar innebdr att anldggningar behéver uppfdras och
marknivaer férandras etc.

e Eftersom gang- och cykelvdgen kombineras med skydd maste dtgarder dven
goéras som sdkerstaller varutransporternas framkomlighet, ex hdja upp den
angoérande vagen och torgytan.
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e Ev. flytt och ny férldggning av ledningar som uppstar av férandrade
marknivaer.

o Kostnader for geotekniska utredningar, projektering av héjder och
anlaggningar, dagvattenavrinning mm. samt atgarder av féroreningar.

e Anldggande av plantering, parkmiljo och torgytor

e Anldggande av bryggor och tillhérande tillstandsansékningar och utredningar.

Driftkostnader

Underhall och skotsel av allmén platsmark, parkytor, planteringar, torgytor, bryggor
star Sélvesborgs kommun for. Ett sdkerstéllande av medel i budget sa att Havsudden
kan skotas pa 6nskad ambitionsniva utifran de intentioner och vision som finns for
platsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Soélvesborgs kommun avser att planldagga del av Havsudden som kvartersmark for café
och restaurangverksamhet. Detta mojliggor for forsaljning av den markytan till privat
aktor.

Skulle sa ske kommer en fastighetsreglering att behdva goras fran den kommunala
fastigheten Sélvesborg 3:5. En ansékan om lantmateriférrattning och tillhérande
kostnader ombesdrjs av kommunen och regleras vid en eventuell foérséljning.

Avtal rérande tillgadnglighet 6ver GC-vag och torgyta fér varutransporter och
avfallshantering, samt upplata del for offentliga toaletter behéver upprattas i samband
med férsaljning.

Tekniska fragor

Infér framtagandet av detaljplanen har vissa tekniska fragor utretts ytterligare for att
sdkerstalla att planforslaget foljer aktuella riktlinjer och férordningar, framférallt
géllande manniskor halsa och milj6 utifran de miljokvalitetsnormer som finns.

Det utredningsarbete som gjorts anses tillrackliga for 6vervaganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (dédr omfattning och
grundlaggning av byggnader, uppfylinader m.m. ar kdnda i detalj) kan ytterligare
undersékningar behdvas.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Fredrik Wikberg Karoline Lindén Bengtsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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