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Bildtext: Pa kartbilden ovan ar planomradet utmarkerat med réd linje.
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Sammanfattning av planforslaget

Planomradet ar beldget i sodra delen av Norje, vid Monsunvagen och utgérs av
ett befintligt fritidshusomrade med ca 180 fritidshus.

Planomrddet omfattas av en byggnadsplan som reglerar bostadsandamal
(fritidshus) samt allman platsmark park/natur och gator. Utbyggnaden i
omradet har inte skett helt i enlighet med detaljplanen, utan vissa
tomter/byggnader stracker sig ut pa allman platsmark och prickad mark vilket
forsvarar bygglovshandlaggningen.

For att uppna en battre dverensstammelse med verkligheten ses granserna
mellan kvartersmark och allman platsmark éver. Omradets karaktéar av
smaskalig bebyggelse bibehalls med bestdmmelser kring byggratt och
fasadutformning. Aven delar som inte genomférts, t.ex. vagstréckningar som
inte byggts ut, ses dver och i de fall de inte Iangre ar aktuella, tas de bort.

| delar av omradet foreslds dven nagra nya tomter (5-7 st), vilket innebar att en
del mark som idag ar allman plats (gronomraden) évergar till kvartersmark for
bostader.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken. Planforslaget &r forenligt med
6versiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande éver
oversiktsplanen.

Bakgrund, ans6kan och uppdrag

Planarbetet initierades av kommunens bygglovavdelning som sett ett behov av
att se dver gallande byggnadsplan eftersom det visat sig att delar av
bebyggelsen ligger pa allman platsmark och prickmark vilket férsvarar
hanteringen av bygglovsarenden i omradet. Byggnadsnamnden gav 2019-12-
12 § 124 uppdraget att ta fram en ny detaljplan for Norje 80:3, 77:3, 15:5 m.fl.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-04-15
Plankarta, 2024-04-15

Grundkarta, 2024-03-27

Undersokning (UBMP), 2024-04-15
Naturvardesinventering, WSP 2023-02-17

Utredningar och andra férutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag
samt Planeringsférutséttningar.
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Medverkande

Planen har utarbetats av strategiska avdelningens planenhet i samverkan med
representanter fran bygglovavdelningen och samhéllsbyggnadsforvaltningen i
Sélvesborgs kommun samt Miljéférbundet Blekinge Vast.

Planprocessen

Kommunen tar fram en detaljplan fér att styra hur mark- och vattenomraden
far anvandas och bebyggas. Detaljplanen far dven reglera bebyggelsens
placering, utformning och utférande. Detaljplanen bestar av en juridiskt
bindande plankarta med plangrénser och planbestdmmelser som ger bade
rattigheter och begransningar.

Till detaljplanen hér aven en planbeskrivning. Den &r inte juridiskt bindande,
utan ska underlatta forstaelsen plankartans innebérd.

Processen for att uppratta en detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen
(PBL). Det &r en demokratisk process med lagstadgat krav pa allmédnhetens
insyn och medverkan, dar enskilda och allmanna intressen vags mot varandra
och [ampligheten av forslaget till markanvandningen provas.

Planforfarande

Denna detaljplan upprattas med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Planhandlingarna har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Handlingarna kommer under samrads- och granskningstiden finnas utstélla pa
kommunhuset samt finnas tillgangliga pa kommunens hemsida.

Beslutet om att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att det
justerade protokollet fran byggnadsnamndens sammantrade anslagits pa
kommunens anslagstavla om beslutet inte 6verklagas.

Uppdrag > Samrad > Granskning Antagande Laga kraft
\'-
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Hér dr vi na!
Tidplan

Tidplanen &r preliminar och kan férandras under arbetets gang. Planen skickas
ut pa samrad under 2:a kvartalet 2024 och granskning under hésten 2024.
Planen av beddms kunna antas under 4:e kvartalet 2024.
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1 Detaljplanens syfte

Planférslaget syftar till att justera granserna mellan kvartersmark och allmén
platsmark, inom ett befintligt bostadsomrade som sedan tidigare &r planlagt i
byggnadsplan, sa att verkligheten och plankartan stdmmer battre 6verens. Det
innebar framforallt att gora en ny detaljplan som utgar fran hur omradet ser ut
idag och att bekrafta de strackningar som gatorna har i omradet samt anpassa
granserna for bostadsbebyggelsen/ tomterna.

Aven byggrétten ses éver och begrénsas for att bibehdlla omradets
smaskalighet och fasadmaterial regleras for att tydliggéra bebyggelsens
huvudsakliga karaktar.

| omrddets 6stra delar anpassas byggratten aven utefter ett forandrat klimat
med framtida hojda havsnivaer.

Utifran syftet att bevara gronstrukturen for att bibehalla omradets karaktar
har en forsiktig fortatning foreslagits. Inom ett par delar av omradet provas
mojligheten att tillskapa ca 5-7 nya tomter/fastigheter, inom ytor som idag
utgér gronomraden.

Planbeskrivning
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2 Beskrivning av detaljplanen

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som mojliggors i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt
de dvervaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Planomradets Idge och omfattning

Planomradet ar beldget i sodra delen av Norje och omfattar ett
fritidshusomrade vid Monsunvdagen mm. Planomradet avgrénsas i norr och
sOder av angransande bostads- och fritidshusbebyggelse. | vaster avgransas
det av befintlig bebyggelse samt skogsomrade. | 6ster avgransas planomradet
av natur- och kustomrade Iangs Pukaviksbukten. Omradet omfattar en yta pa
cirka 21 ha.

Bildtext: Ortofoto med planomradets avgransning redovisad med réd linje.

Mark&dgoforhallanden

Alla fastigheter inom planomradet &r privatdagda. Cirka 80 % av omradet
utgors av arrendetomter och resterande 20 % av enskilda fastigheter.

Planbeskrivning
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Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget innebér i férsta hand att géra en ny detaljplan som utgar fran hur
omradet ser ut och anvénds idag.

| de delar som berdr bebyggelse, bebyggelsenadra gronstruktur samt vagar,
ersatts byggnadsplan D9 fran 1964. Daremot omfattas inte Furumovégen
(statlig vaq) eller kustomradet, utan dar kommer D9 fortsatta galla.

Gatorna i omradet &r bitvis smala och saknar vandplatser vilket &r forsvarande
vid t.ex. sophamtning. | befintliga omraden &ar det svart att i efterhand bredda
upp gator och ldgga in vandplatser utan stora ingrepp pa tomter och
naturmark, varfor sadant inte foreslas i planforslaget. Vandzoner foreslas
endast regleras i den 6stra delen av planomradet, vid Ingvars vdag samt Runes
vag. | 6vrigt gérs bedémningen att intrang pa tomter och i vardefull natur inte
ar mojligt eller lampligt.

Vid planlaggning kommer delar av strandskyddet aterintrada fér omradet. Dar
det beror befintliga tomter och gator upphéavs strandskyddet igen, utifran
skalet att det redan ar ianspraktaget.

En begransning av byggrattens maximala storlek samt inférande av
utformningsbestammelse foreslas for att bibehadlla omradets smaskaliga
karaktar. | ndgra delar anpassas byggratten efter bygglovgivna ytor.

| planomradets Gstra del berérs befintliga tomter och fritidshusbebyggelse av
framtida klimatférandringar och stigande havs- och grundvattennivaer. De ges
dadrmed anpassade bestdmmelser avseende grundlaggning.

Den allmanna platsmarken for park och natur kommer huvudsakligen ligga
kvar ofdérandrad, férutom dar 5-7 nya tomter foéreslas. Tomterna &r placerade
med hansyn till vagstrukturer, gronstrak och framtida havsnivahoéjning samt
strandskydd.

Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen tas ut genom planavgift enligt
gallande taxa i samband med att fastighetsagare eller arrendatorer anséker
om bygglov/bygganmalan. Fér de nytillkommande tomterna tas ingen
planavgift, da det reglerats i plankostnadsavtal. Se vidare kap 4,
Genomférandefragor; Kostnad fér planldggning.

Planbeskrivning
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Allman plats

Den allménna platsmarken utgérs av gator och gronomraden. Grénytor i form
av framforallt skogspartier planldggs som NATUR medan mer 6ppna gras- och
angsytor, som kan anvandas som central samlingsplats med ex
midsommarfirande, fotbollsplan mm regleras som PARK.

Vagarna inom fritidshusomradet planlaggs som GATA (lokalgata). Utifran
befintlig struktur och tillgdngligt utrymme planldggs gatorna till en bredd av 4-
5 meter.

Huvudmannaskap

Allman platsmark har inom planomradet enskilt huvudmannaskap, en
upprepning av bestammelserna i byggnadsplanen och i linje med ortens sed.

Kvartersmark

Kvartersmarken regleras till bostadsbebyggelse (B) och specificeras till
friliggande enbostadshus.

| ndgra Iagen foreslas nya bostader. Det innebar att allméan platsmark regleras
om till kvartersmark for bostader.
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Bildtext: Kartbild som visar forslag till placering av nya tomter med orange linje.

Ca 20 befintliga tomter/fastigheter ligger 1agt med hansyn till
oversvamningsrisk. | dessa Iagldnta delar anges bestammelse om att ny
bebyggelse ska uppforas pa ett sddant satt att den inte skadas av en
oversvamning pa upp till + 3m 6ver havet. For tillbyggnad och komplement-
byggnader géller +2,4 m.
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Trafik

Planomradet ang6rs fran Furumovagen, dar Trafikverket &r vaghallare, via
befintlig in- och utfartsgata Monsunvéagen. Planen foreslar inga féréandringar
avseende gator i omradet, utan bekraftar befintlig situation.

Genomforandetid

Genomférandetiden for planen &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. 5 ar
bed6ms vara en rimlig tid fér utbyggnad enligt planforslaget, da omradet i stort
sett redan ar fardigutbyggt.

Genomfdérandetiden ar kort med hansyn till osakerhet kring férdndrade
prognoser for klimatet och framtida havsnivahojningar.

Genomfdrandetid ar den tidsrymd vilket planen &r tankt att genomféras och
fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med
planen under denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
gélla men kan da andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen behdver beaktas.

Overvaganden till grund fér planens utformning

D& planen omfattar ett befintligt fritidshusomrade har bestammelser mm
utgatt fran befintliga strukturer och karaktarsdrag, bebyggelseomraden och
grénomraden.

Planomradet omfattas till viss del av strandskydd som aterintrader vid ny
planprévning. Strandskyddet féreslas dock ater upphévas inom befintlig
gatumark och kvartersmark. Kvartersmarken utgar fran tomtavgransningar
och den f.d. kiosken - numera bostad - som darmed bekraftas utifran tidigare
givet bygglov.

Med hansyn till att bevara omradets gronstruktur och naturvarden har endast
en sparsam komplettering av ny kvartersmark intill befintlig gatustruktur
foreslagits. Utifran naturvardesinventering har vardefulla trad identifierats och
en foreslagen tomt i nordéstra delen kraver déarmed tillstandsansékan med
hansyn till detta.

Omradets karaktar utgors ocksa av dess smala, bitvis grusade gator med
uppvuxen vegetation i tomtgranser och sma vandplatser. Gatubredden i
omradet anges till mellan 4-5 meter, utifran befintlig struktur.

Nagon ny bebyggelse féreslds inte inom omraden som berdérs av riktlinjer for
framtida havsnivahojningar.

Planbeskrivning
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan féljer en lista pa planbestammelserna och deras motiv:

Anvandning av mark och vatten

Allman platsmark
Gata
Syftet &r att bekrafta den befintliga vagstrukturen i omradet.

Park

Syftet med anvandningsbestammelsen PARK ar att sakerstalla befintliga
allmant tillgadngliga gréonytor och bevara den vegetation som idaqg finns i
omradet. Park anges huvudsakligen for de gréasbevuxna, klippta ytorna centralt
i planomradet. Alliméan platsmark fér PARK anvands fér omraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del &r anlagda. | anvdandningen ingar dven
komplement till parkens anvandning och skoétsel. Det kan réra sig om
planteringar, mindre lekplatser, gang- och cykelvagar, kiosk, toalett mm.

Natur

Syftet med anvandningsbestdmmelsen NATUR &r att sdkerstalla befintliga
allmant tillgangliga gréonytor och bevara den vegetation som idag finns i
omradet. Natur anges huvudsakligen pa de tradbevuxna ytorna. Allméan
platsmark for NATUR &r ett gronomrade som inte &r anlagt, utan av karaktaren
mer frivaxande natur eller grénomrade och som inte kraver omfattande skotsel
utan bara visst begransat underhall. Inom anvéndningen ryms t.ex. anlagda
gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar och anlaggningar for
dagvattenhantering.

GC-vég
Syftet ar att sakerstalla tillgangligheten i passagen mellan Torstens vag och
Slupvagen.

Kvartersmark

B Bostader

Syftet &r att reglera befintlig bebyggelse samt mojliggéra for ytterligare nagra
bostadstomter.

E Tekniska anldggningar, transformatorstation
Syftet med anvandningsbestammelsen tekniska anldggningar ar att sakerstalla
befintlig transformatorstation i omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

(a;) Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen
Syftet ar att sakerstalla att fastighetsdgarna ansvarar fér allman platsmark
enligt ortens sed.

Planbeskrivning
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[prickmark] Marken far inte férses med byggnad

Syftet &r att undvika att bebyggelse placeras for néra allman plats Gata.

(hy) Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad &r 6,0 meter

Syftet med att reglera hégsta nockhojd &r att ange skalan pa bebyggelsen med
hansyn och anpassning till omradets karaktar.

(h2) H6gsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter

Syftet med att reglera hégsta nockhojd pa komplementbyggnader &r att dessa
ska underordnas huvudbyggnaden i skala och anpassning till omradets
karaktar.

(01) Minsta takvinkel &r 18 grader

Syftet med bestdmmelsen &r att bibehalla omradets karaktar.

(02) Stoérsta takvinkel ar 30 grader

Syftet med bestdmmelsen &r att bibehalla omradets karaktar.

(e1) Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean, dock max 140 kvm

Syftet &r att reglera utnyttjandegraden av fastigheten eller tomten utifran
omradets bebyggelsekaraktdr och smaskalighet.

(e2) Storsta byggnadsarea 25% av fastighetsarean, dock max 180 kvm

Syftet ar att reglera utnyttjandegraden av fastigheten/tomten och anpassa
bestdmmelsen utifran tidigare givna bygglov sa att dessa inte blir planstridiga.

(es) Storsta byggnadsarea 25% av fastighetsarean, dock max 150 kvm
(begransas av sekundar egenskapsgrans)

Syftet &ar att reglera utnyttjandegraden av fastigheten/tomten och anpassa
bestammelsen utifran tidigare givna bygglov sa att dessa inte blir planstridiga.

(dy) Minsta fastighetsstorlek/tomtstorlek ar 400 kvm

Syftet ar att bibehalla omradets smaskaliga karaktar.

(m;) Byggnadens konstruktion ska klara naturligt 6versvammande vatten till
+3miRH 2000

Syftet med bestammelsen &r att bebyggelse i de mer [3glénta delarna av
omradet uppférs pa ett sddant satt att den inte skadas av en éversvadmning pa
upp till + 3m éver havet.

Planbeskrivning



Datum Sida
Soélvesborgs kommun 2024-04-15 12(31)

(az) Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet upphavs for kvartersmark for bostadséndamal. Bebyggelsen
inom strandskyddsavgransningen ar befintlig och marken ar redan
ianspraktagen.

Att upphava strandskyddet genom bestammelser i en detaljplan férutsatter att
det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljébalken. Vid prévning av
fragan om att upphéva strandskyddet bedéms detaljplanen tillfalla skalet:

e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften

(f;) Endast friliggande bostadshus
Syftet &r att bibehalla omradets karaktéar av friliggande bebyggelse.

(f2) Tak ska vara av karaktaren sadeltak fér huvudbyggnad

Syftet &r att bibehalla omradets karaktdr och markera huvudbyggnad. Fér
uthus och komplementbyggnad har takform inte reglerats, for att mojliggéra
t.ex. pulpettak.

(b;) Fasadmaterial ska huvudsakligen utgoras av tra

Syftet &r att bibehalla omradets karaktar dar majoriteten av bebyggelsen har
fasader av tra.

(bz) Kéllare far inte finnas.

Pa grund av omradets markniva och narhet till havet ar kallare olampligt.
(bs) Minst 40% av fastighet/tomten ska vara genomslapplig

Syftet med bestdmmelsen &r att begrénsa andelen hardgjorda ytor for att
mojliggodra infiltration av dagvatten inom fastighetsarean eller tomten.

(p1) Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans

Syftet med bestammelsen ar att undvika att bebyggelse placeras for nara
grannfastigheter eller granntomter med hansyn till brandskydd.

(p2) Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans

Syftet ar att underlatta underhall av byggnader inom egna fastigheten/tomten.

Egenskapsbestdammelser for hela planomradet

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Detta galler hela planomradet. Genomférandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter
genomférandetidens utgang men kan da &ndras eller upphéavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.
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4 Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv
Inl6sen av mark ar inte aktuellt.

Fastighetsrattsliga fragor

Enstaka nya fastigheter kan tillskapas inom omradet i huvudsak genom
avstyckning av bostadsfastigheter. Ansékan om avstyckning gérs hos
Lantmaterimyndigheten.

Inom omradet finns allman infrastruktur i form av olika ledningar utbyggt.
Elledningar, vatten och avloppsledningar mm sakerstélls med servitut
och/eller ledningsratt vid behov. Ansékan om detta gors till
Lantmaterimyndigheten av ledningshavaren i dialog med fastighetsdgaren.

Omradet innehaller ett stort antal arrendetomter inom fastigheterna Norje
77:3, Norje 15:5 samt Norje 80:3. Tomtavgransningarna ar i en del fall otydliga
och har en tendens att breda ut sig pa allméan platsmark.

Planférslaget innebér inte behov av nagra avstyckningar, déremot ar det
mojligt att avstycka bostadstomter/fastigheter inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggning

Omradets allmanna ytor skéts genom samverkan mellan AB Norje
Fritidsomrade och Stugféreningen Monsunen. Eftersom planomradet har
enskilt huvudmannaskap kan, vid behov, gemensamhetsanlaggningar for
park/natur, gata inrattas, dar fastighetsagarna som tillhér anldggningen
bekostar drift och underhall. Anlaggningen kan uppfylla ett eller flera &ndamal,
t.ex. vaqg, park, lekplats, dagvattenledningar, belysning och parkering och vara
av stadigvarande betydelse.

Eventuell utbyggnad/iordningstéllande av anlaggningar inom allméan platsmark
ar en fraqga for fastighetsagare, arrendatorer, stugférening och samfalligheter
eller motsvarande inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser
Norje 77:3

En tidigare planlagd men aldrig genomférd vag i vaster 6vergar till
markanvandning fér park/natur.

Planférslaget gor en utékning av kvartersmarken for bostader i éstra delen,
mellan Ingvars vag och Runes vagq, vilket medger ytterligare en tomt.

Planférslaget innebar vissa justeringar av granser for kvartersmark fér bostad
respektive allman platsmark for gata och natur/park.
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Norje 15:5

Inom fastigheten Norje 15:5 regleras granser for naturmark respektive
kvartersmark for battre 6verensstammelse med verkligheten. Planlést omrade
(upphéavd del 2022) vid Mautitz vag (6 tomter) aterinforlivas i planférslaget.

Storst férandring berdr stuga nr 2535, tidigare kiosk, uppférd helt inom
parkmark, samt tomterna 2510, 2511 och 2512 som idaq inte alls ar planlagda.
Dessutom planléggs ett omrade fér nya tomter séder om Monsunvégen. Ett
omrade som idag utgors av allmaén plats park intill en bollplan. Samtliga
foreslas regleras till kvartersmark for bostad i likhet med 6vrig bebyggelse.

En tidigare planlagd men aldrig genomford vag i vaster dvergar till
markanvandning fér natur.

Planforslaget innebar vissa justeringar av granser for kvartersmark for bostad
respektive allman platsmark for gata och natur/park.

Norje 77:104

Stugorna inom denna del av planomradet &r avstyckade fran stamfastigheten
varfér nagon storre férandring av kvartersmarken inte foreslagits. Strax séder
om fastigheten Norje 77:75 utmed Sérens vag utdkas dock kvartersmarken for
bostadsandamal (gallande plan anger allmaén plats park och gata), vilket
maojliggor ytterligare en ny tomt inom stamfastigheten Norje 77:104.

En tidigare planlagd men aldrig genomford vag i vaster dvergar till
markanvandning for park/natur.

Inom fastigheten finns dven en transformatorstation, vilken planlaggs som
teknisk anldggning.

Norje 77:73 till och med Norje 77:103

For fastigheterna Norje 77:73 till och med 77:103 justeras plankartan sa att
kvartersmarken for bostad éverensstammer med fastighetsgranserna.

Planférslaget innebar vissa justeringar av granser for kvartersmark for bostad
respektive allman platsmark fér gata och natur/park, for att dverensstdmma
med befintliga fastighetsgranser.

Norje 80:3

Justeringar av plankartan fér en battre 6verensstammelse mellan verklighet
och karta avseende parkmark, gata och kvartersmark. Bland annat Attmars
vag som har en lite annan strackning &n i dldre byggnadsplan.

Méjligheten i dldre plan att knyta ihop Sérens vag s6derut mot Sones vag tas
bort da férutsattningarna inte finns med avseende pa terrangforhallandena
(forh6jd tomt etc) eller utrymmet. Passagen sékerstalls istallet for gang/cykel,
vilket 6verensstdmmer med faktiska forhallanden.

Planférslaget innebar vissa justeringar av granser for kvartersmark for bostad
respektive allman platsmark fér gata och natur/park.
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Tekniska fragor
Omradet &r redan genomfort till storsta del.

Alla anldggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar (aven flytt
eller atgéard av befintliga ledningar) inom planomradet bekostas av
exploator/fastighetsdgaren, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar och tillstandsansékningar mm.

Se vidare kap 5 Planeringsférutséattningar, underrubrik Teknik.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagare/arrendatorer/stugférening bekostar erforderlig utbyggnad av
allman platsmark och teknisk férsérjning.

Alla anldggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatdr/fastighetsaqgare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Flytt av befintliga allmé@nna VA-ledningar ska regleras i sarskild
Overenskommelse mellan VA-huvudmannen och exploatéren och bekostas av
exploatdren.

Anslutningsavgifter for el, vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxor.

Eventuell flytt eller dtgard av ledningar inom kvartersmark bekostas av
exploatéren/fastighetsdgaren eller den som initierat atgarden.

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av detaljplanen tas ut genom planavgift enligt
gallande taxa i samband med att en fastighetsdqgare eller arrendator anséker
om bygglov eller Idmnar in bygganmalan.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och stamfastighetsdgarna har
tecknats med anledning av den énskade prévningen av nya tomter inom
planomradet. For dessa tomter kommer dérmed ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov/bygganmalan.

Ansokan om lantmateriférrattning
Fastighetsdgare inom planomradet ansdker om och bekostar erforderlig
lantmateriférrattning vid eventuell fastighetsavstyckning.

Organisatoriska fragor
Omradet &r redan genomfort till storsta del.

Provning enligt annan lagstiftning

Exploat6éren ansvarar for att anséka om och star kostnaden fér nédvéandiga
dispenser som kravs for detaljplanens genomférande.

Stenmurar som angransar till jordbruksmark omfattas till biotopskydd och vid

ingrepp ska dispens sdkas hos lansstyrelsen enligt 7 kap 11§ MB.
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Utifran naturvardesinventering har vardefulla trad identifierats i omradet. Se
vidare kap 6 Planeringsunderlag, sid 28-29.

Av miljobalkens 12 kap. 6 § framgar att allman anmalningsplikt galler for den
som ska bedriva en verksamhet eller utféra en atgard som vasentligt kan
komma att &ndra naturmiljén. Aven i tveksamma fall bér en anmélan géras.
Anmalan fér samrad ska goras hos tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen.

5 Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan (byggnadsplan D9), vilken vann laga kraft
1964. | detaljplanen ar omradet planlagt som mark for fritidsstugor, allméan
plats for vag och park samt vattenomrade. Enligt byggnadsplanen ska bland
annat tomterna vara minst 400 m?, bebyggas med en huvudbyggnad
(fritidsstuga) i en vaning och byggnadsytan far hégst uppga till 1/5 av
tomtarean. Hogsta byggnadshdéjden ar reglerad till 3,5 meter och taklutning
hogst 30°.

Forsiag tiil h55fgncg5€/m7 0r fritidsompre

NORJE 15 15, 16", 47 och ¢

Dnr TEE 20 64

aen

drasstyressens
%er 965

Shimpet

g £t

et

Bildtext: Bilden ovan &r plankartan for byggnadsplan D9, pa vilken planférslagets
avgransning markerats med rod linje.
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Bildtext: Bilden ovan ar en tolkad bild av tomtmarken enligt gallande byggnadsplan
(ljusqula ytor) jamfért med grundkartan. Dar framgar skillnader mellan plankartan och
verkligheten. Inom réd streckad markering har detaljplanen upphéavts i avvaktan pa ny

detaljplaneldaggning. Inom med bla streckad linje finns pa parkmark en fére detta kiosk
som omvandlats till bostad.

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan, OP 2050, &r planomradet utpekat som befintlig
bebyggelsestruktur vilken lampligen kompletteras med enstaka bostader i
lucktomter.

| kommunens utvecklingsinriktning fér Norje i OP 2050 stdr bland annat:

”Norje ges mdojlighet att utvecklas till serviceort genom handels- och
verksamhetsomraden, vilket gynnar hela den norra kommundelen. Befintligt
bostadsbestand kompletteras for att skapa ett varierat utbud av
bostadsformer.”
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Planforslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanens rekommenderade
markanvandning.

Bygglov
Inom omradet har bygglov for fritidshus i vissa fall getts med avvikelser fran

byggnadsplanen, t.ex. ndrmare tomtgrans och i s kallade prickmarkzoner som
inte far bebyggas eller pa allméan platsmark. Den allra storsta avvikelsen ar det
bygglov som gavs 1985 for tillbyggnad och omvandling av fére detta
kioskbyggnad till fritidshus, helt pa allman platsmark for park.

Angransande projekt av betydelse

Véaster om aktuellt planomrade finns sedan 2022 ett positivt planbesked for
ett framtida bostadsomrade. Syftet med det uppdraget &r att préva
mojligheten att anldgga en vaqg i nordsydlig riktning som alternativ vag till
befintliga bostader och camping samt att uppféra bostader genom fortatning
och utékning av befintlig bebyggelse.

Nationella och regionala miljomal

Sveriges riksdag har antagit 16 nationella miljékvalitetsmal. Malen beskriver
den kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som
ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle
vara uppfyllda till ar 2020. Da 2020 har passerat utgar numera Riksdagen fran
de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Nasta
hallpunkt for miljomalen &r darfor 2030.

De miljékvalitetsmal som bedéms relevanta for detaljplanen utgérs framforallt
av God bebyggd miljé.

Miljomalet God bebyggd milj6é definieras enligt foljande: "Stadder, tatorter och
annan bebyggd miljé ska utgdra en god och hdlsosam livsmiljé6 samt medverka till
en god regional och global miljé. Natur- och kulturvérden ska tas tillvara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljéanpassat sdtt sa att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och
andra resurser frémjas.”

For att na miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggéra var insatser beh6ver goras och anger steg pa vagen for
att uppfylla miljomalen. Precis som miljomalen ska etappmalen végleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad
kust.

Planférslaget reglerar i huvudsak befintlig bostadsbebyggelse. Planférslaget
bed6éms inte innebéara ndgon férandrad paverkan.
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Natura 2000

| Natura 2000- omradet Pukaviksbukten &r det prioriterade bevarandevardet
den stora areal av rev som utgér en viktig livsmiljé for bland annat flera arter
av fisk, fagel, tang och musslor. Natura 2000-omradet har stor betydelse for
att bibehalla balansen i det marina ekosystemet nar det géller férekomst av
rovfisk.

Planférslaget reglerar i huvudsak befintlig bostadsbebyggelse. Planférslaget
bedéms inte innebéara ndagon férdandrad paverkan.

Strandskydd

Da byggnadsplanen &r fran fore 1975 &r strandskyddet upphévt om det inte
finns inskrivet i planhandlingarna att strandskyddet ska vara kvar generellt
eller inom vissa omraden. Eftersom den stérsta delen av omradet ndrmast
vattnet utgors av allméan platsmark for park sa sammanfaller syftena i stor
utstrackning.

Vid ersattning av en gammal plan aterintrader strandskyddet automatiskt i
enlighet med 7 kap § 18 g Miljébalken.

De berdérda tomterna/fastigheterna fér bostader i planen har varit
ansprakstagna under Iang tid och saknar betydelse for strandskyddets syften. |
vissa fall hdvdas dock tomtmark mycket Iangt ut pa allméan platsmark, och i de
fallen justeras inte planen i samma omfattning.

Strandskydd inom allman platsmark sammanfaller med markanvandningens
syften och behdver inte upphavas.

Miljokvalitetsnormer
Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller.

Kustvattnet i Mellersta Pukaviksbukten utanfér Norje har god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus. Planférslaget bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Inte heller luft och buller bedéms paverka miljokvalitetsnormerna.

Planférslaget bedéms inte innebéra forandringar i andel trafik till/fran eller
inom planomradet. MKN foér [uft och buller bedéms inte paverkas negativt.

Planforslaget innebar ingen 6kad trafikbullersituation, tillkommande 5-7
tomter innebér ett litet tillskott. Trafiken inom omradet kan daremot komma
att férandras dver tid som en konsekvens av allmén samhallsutveckling, andrat
kérbeteende och en 6kad andel permanentboende.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen i omradet utgors av en relativt tat och 1ag fritidshusbebyggelse.

En stor del uppférdes under 1960-talet och flera stugor har fortfarande

tidstypisk karaktar, &ven om viss férandring med tillbyggnader och uteplatser
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skett. Nagra aldre stugor har rivits och ersatts med nya. Flertalet stugor ligger
pa arrendetomt och endast ett fatal ligger pa egen fastighet.

Planomradet omfattar ca 180 befintliga fritidshus. Bebyggelsekaraktaren ar
sammanhallen i sin smaskalighet genom begransad byggnadsvolym i bade hojd
och utbredning. Fasaderna utgérs huvudsakligen av tré i olika kulérer.

Bildtext: Ovan visas fotografier pa nagra olika stugor i omradet. Bilderna visar pa en
blandning av aldre bebyggelse, ombyggt och renoverat samt nybyggt. Stugorna ar i ett
plan och taken utgérs huvudsakligen av Iaga sadeltak. Fasadmaterial bestar framst av
stdende eller liggande trépanel.
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Bildtext: Fotografierna ovan visar nagra av stugorna ndrmast havet. Exempel pa
nybyggnation och renovering med uppglasade fasader och inglasade altaner.

Fritidshusomraden har 6ver lag en tendens att forvandlas till permanent
boende och med det féljer behovet av 6kad bostadsyta. Denna férandring har
annu inte natt ndgon stérre omfattning inom omradet. Men attraktiviteten och
efterfragan kan forandras 6ver tid.

Lansstyrelsen rekommenderar att utbyggnad av befintliga byggnader inte ska
leda till omvandling fran fritidshus till permanentbostader i utsatta lagen,
[3gldnta delar, eftersom det 6kar samhallets sarbarhet for 6versvamningar.

Ekosystemtjanster

Omradet innehaller naturmiljoer av olika karaktar, sktsel och anvandning. De
kan kategoriseras tillndra bade reglerande och kulturella ekosystemtjanster,
men dven stddjande och férsérjande bér kunna finnas, ex luftrening, biologisk
mangfald, vatten.

Detaljplaneforslaget innebér inte att nagra ekosystemtjanster paverkas
jamfort med den markanvandning som finns i omradet idag, undantaget i de
delar dar nya tomter foreslas.

Naturomraden och tradgardar kan komma att forandras 6ver tid beroende pa
hur gemensamma gronytor skéts/hdvdas och hur tradgardar andrar karaktar.

Om ett aldre fritidshusomrade som fran bérjan haft naturtomter med tiden
6vergar till mer aretruntbostader och med en annan tradgardsskotsel dar
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grasytor och vegetation tas bort till férman for uteplatser, uppfarter etc. sa
férandras forutsattningar for vaxt- och djurlivet lokalt. Med anlagda rabatter
och tradgardsland kan ocksa den biologiska mangfalden 6ka och férsérjande
ekosystemtjanster tillforas.

Gronstruktur, rekreation, naturmiljé och landskapsbild

Det angransande kustomradet bestar av ett flackt gras- och buskbeklatt
naturomrade med fritt spridda stenblock. Vegetationen samt stengérden
vittnar om tidigare betade strandangar. | den norra delen finns en
bokskogsdunge med inslag av bjérk. Har finns dven en ordnad badplats med
sandstrand, gungor, grillplats och fikabankar. Utmed hela kustremsan finns
friytor med stigar, btbryggor och kdsar. Aven ndgra sjébodar finns uppférda
intill strand, bryggor och ildggningsplatser.

Inom stugomradena finns stora gemensamma allmanningar, i sodra delen
huvudsakligen 6ppna grasytor och Iangre norrut mer skogbevuxna. Nagra
anordnade lekplatser finns inte. Tillgangen till friytor &r ddremot positiv ur lek-
och rekreationssynpunkt. Variationen av gronytornas karaktar fran grasytor till
skogspartier, &ngar med fria stenblock och strand erbjuder utrymme fér olika
former av rekreation och aktiviteter som till exempel promenader och fri lek.

En naturvardesinventering har gjorts inom delar av planomradet, framforallt
kopplade till skogspartierna, se vidare kap 6, Planeringsunderlag.

Kulturmiljo

Det finns inga fornlamningar registrerade inom planomradet. Strax norr om
planomradet i h6jd med Torstens vag och Kojvédgen finns en registrerad
fornldmning i egenskap av réjningsrdose och fossil dker.

Eventuella fynd i samband med anldggningsarbeten ska omgaende anmalas till
l[ansstyrelsen enligt bestdmmelserna i kulturmiljélagen.

Inom omradet finns dven spar av tidigare jordbruksmiljo i form av kvarvarande
stengérdesgardar. Ofta utgor de tomtgrans eller féljer vdgarna i omradet.
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Bildtext: Fotografierna ovan visar olika karaktarer av grénomraden inom planomradet,
fran 6ppna allméanningar i sédra delen till mer tradbevuxna skogspartier i mellersta och
norra delarna.

Halsa och sakerhet

Markmiljo

Inom planomradets norra del har Lansstyrelsen identifierat ett potentiellt
fororenat omrade, ej riskklassat. Pa flygbild 1960 syns en minkfarm. P3
ortofoto fran 1975 &r den borta och ersatt med fritidsstugor.

Anldggningar med miljotillstand

Cirka 250-300 meter sydvast om planomradet ligger en tillverkningsindustri
och ett kycklingslakteri, Atria. Verksamheten hanterar bland annat ammoniak.
Miljétillstand for verksamheten finns och stéller krav pa hantering och
sakerhet kring ammoniak, trafikbuller, lukt mm. Det finns befintlig bebyggelse
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narmare verksamheten &n planomradet och bedémningen &r att det inte
inverkar pa riskerna for planomradet eller vice versa.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden
Marken inom planomradet sluttar 6sterut ner mot havet.

Enligt SGU’s jordartskarta bestar omradet av sand och morén vilket indikerar
goda grundlaggningsférhallanden och god infiltrationsférmaga.

Bildtext: Kartbild visar delar som berérs av framtida klimatférandringar och férandrade
vattennivaer enligt riktlinjerna om +3 meter éver havet, underlag fran Lansstyrelsen.
R&d linje visar 3-metershéjdkurvan. Ljusbla linje visar strandskyddsgrénsen.

Klimat

Riktlinjer framtida havsnivaer

Kommunen arbetar vid detaljplanering och bygglovsprévning utifran
Lansstyrelsens riktlinjer avseende att inte placera bostader eller tillfarter
under +3 meter 6ver havet pa grund av framtida havsnivahojning.
Lansstyrelsen haller pa att se dver dessa riktlinjer och féreslar en hdjning da
klimatpaverkan gar fortare &n tidigare bedémningar. Féreslagen hojd for
Sélvesborgs kommun ar +3,92 m 6ver havet.
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Klimatférandringar och havsniva

Utifran planomradets Idge vid havet och med héanvisning till Lansstyrelsens
riktlinjer for byggande i [3glanta omraden finns det anledning att sarskilt titta
pa bebyggelsen i de 6stligaste delarna.

Vid planering av ny bebyggelse har Lansstyrelsen tagit fram riktlinjer dar ny
bebyggelse inte bér placeras under +3 meter utan skyddsatgarder.

Havsnivan bedoms dock fortsatta att stiga under langre tidsperiod och
atgarder for att klara hogre hojd kan bli aktuella i framtiden.

Bebyggelseraden narmast havet ligger strax under 3-meterskurvan och berér
ca 20 befintliga fritidshus.

En inmatning av befintliga sockelhdjder i de berérda delarna visar att de ligger
pa nivaer mellan +2,48 som lagst och +3,97 som hogst.

Det stéller extra krav pa grundlaggning och anpassning till framtida
havsnivahéjningar i samband med ombyggnad, tillbyggnad och nybyggnad i
dessa lagen. Omradet &r redan bebyggt och planen medger inte ndgon
ytterligare ny byggbar mark i Iaglanta omraden.

Service och sociala aspekter

Inom planomradet finns ingen service. Daremot i Norje samhalle finns férskola
och skola F-6 med bibliotek.

| Norje finns ocksa festivalomradet dar Sweden Rock Festival haller till.

Omradet utgors huvudsakligen av fritidshus och endast ett fatal hus anvands
aret runt. Sommartid &r omradet och omgivande delar populdra beséks-, bad-
och semestermiljéer, medan vinterhalvaret har ett annat tempo och farre
boende.

Teknik

Vatten och spillvatten

Allmant vatten och spillvatten &r utbyggt i omradet och nedlagt i vdgarna med
servitut. Flertalet stugor &r anslutna till VA-systemet. Nagra har egna
avloppslésningar med sluten tank. Méjlighet finns att ansluta samtliga till
systemet.

Dagvatten

Inom delar av omradet finns dagvattenledningar. | samband med utbyggnaden
av allmant VA lades aven draneringsledningar ner som en
markavvattningsatgard for att vid stor nederbérd avleda vatten fran framst
tak-, gras- och grusvagsytor. | 6vrigt sker infiltration pa egna tomten.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Det finns inget fjdrrvdrmenatverk utbyggt i Norje. Olofstréms Kraft Nat AB ar
elnatsdgare. Fiber finns utbyggt i omradet och ca 1/3 av stugorna har

fiberanslutning.
Planbeskrivning
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Avfall

VMAB har sophdamtning i omradet. Inom omradet sker sophamtning bade aret
runt och sarskild sommartémning, beroende pa om stugorna anvands for
aretruntboende eller sommarboende.

Idag fungerar sophdmtningen genom att sopkarl dras fram, fran gator som
saknar vandplats eller som ar fér smala, till gata dar framkomlighet for sopbil
finns.

Posthantering
De olika stugféreningarna har gemensamt placerade brevlador, vilket
underlattar fér posthanteringen.

Trafik

Vagnat
Planomradet nas fran Furumovéagen via Monsunvagen som sedan férgrenar sig
till de olika stugomradena norrut och sdéderut.

V&garna inom planomradet ar smala, mellan 3-4 meters kérbana och har
varierande bekladnad av asfalt- och grus. Vdgarna i omradet har enskilt
huvudmannaskap och skéts av AB Norje Fritidsomrade. Flertalet av végarna
har rundkérning, ofta kring allmanningarna, men det finns dven nagra
atervandsgator varav vissa saknar vandplats.

-

Bildtext: Foton pa ett par av omrddets smala grusvagar mellan tomternas hackar.

Fotgadngare, cyklister och motorfordon rér sig pa samma vagytor. Hastigheten
ar 1ag och pa Monsunvagen i h6jd med att stugbebyggelsen boérjar, samt 6vriga
vagar inom planomradet, &r det skyltat 20 km/h.

Det finns ocksa korbara grusvagar ner mot smabatsbryggorna och
sjosattningsramperna, inom allman platsmark park.

Parkering

Flera av tomterna i omradet &r sma och inte alla har ordnad parkering inom
egna tomten. De stora allménningarna anvands delvis for parkering. | slutet av
Monsunvagen, vid badplatsen, finns en stérre grusad yta fér parkering.

Planbeskrivning
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Soélvesborgs kommun

Kollektivtrafik
Utmed Furumovégen finns busshallplats, i form av stolpe med skylt, som

trafikerar mot Sélvesborg och mot Karlshamn. Furumovagen ar skyltad 50
km/h och det finns ingen trottoar eller gang- och cykelvag. Daremot har
kommunen och Trafikverket diskuterat en gang- och cykelvdg utmed denna
och den finns med i kommunens cykelplan fér framtida utbyggnad.
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Bildtext: Oversiktlig karta som visar planomradets ungeférliga utbredning samt
angransande befintliga busshallplatser (svarta cirklar) och cykelvagar (svarta

streckade linjer).
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6 Planeringsunderlag

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen ska undersoka om genomférandet av planen kan antas medfdra en
betydande miljépaverkan. Om planen kan antas medféra en betydande
miljépaverkan ska den genomga en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas i enlighet med 6 kap
miljébalken.

For detta projekt har en Undersékning om betydande miljépaverkan enligt 6 kap.
68§ plan- och bygglagen (2010:900) upprattats.

Sarskilt beslut om betydande miljéopaverkan

Kommunens stallningstagande ar att planens genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan och att en MKB inte behdver uppréattas.

Stallningstagandet fattas av byggnadsnamnden i samband med beslut om
samrad. Motiven till stéllningstagandet framgar av handlingen Unders6kning
om betydande miljépaverkan.

Utredningar och inventeringar

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering (WSP 2023-02-17) har gjorts inom delar av
planomradet. Det stérre bokskogspartiet i omradets véstra del bedéms ha
”patagligt naturvarde kopplat till gynnsamma strukturer som olikaldrighet,
grova trad och vardeelement som stenmurar och uthackade bohal. Artvardet
bedéms som visst med hanvisning till att omradet har hdgre artrikedom &n
omkringliggande landskap. Sammantaget tilldelas objektet patagligt
naturvarde.”

Bildtext: Utdrag ur Naturvardesinventeringen med avgransning av omrade med
patagligt naturvarde (orange). Inventeringsomradet visas med rédstreckad linje.
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Aven 23 skyddsvéarda trad noterades vid inventeringen, varav 14 inom
planomradet. Samtliga trad ar skyddsvarda for att de ar grova. Enstaka har
borjat utveckla naturlig halighet i huvudstam. Det férekommer ocksa trad med
sparsamt med enstaka dod ved i kronan och barkskador men majoriteten av
traden ar livskraftiga. Enstaka tall och ek forekommer, resten ar bok.

Teckenférklaring 6 s o ‘
T T
I 1 Inventeringsomricde @ Skyddsvart trad (ek) N
© Skyddsvart trad (bok) ©  Skyddsvart trad (zall) WS I ¥

Bildtext: Utdrag ur Naturvardesinventeringen med skyddsvéarda trad.

Uthackade bohal har noterats inom inventeringsomradet. En rédlistad fagelart
(spillkrdka) med hackningskriterier finns rapporterad inom
inventeringsomradet. Ingen hackning konstaterades av arten under
faltbesdket, vilken sammanfdll med hdckningssasong. Troligen finns dock
andra hackande fagelarter inom inventeringsomradet. For att inte stora
hackande faglar bér avverkning av trad inte utféras under hackningstid. For att
gynna faglar i omradet gar det att satta upp holkar och Idmna ytor med
igenvaxningsmark och barande trad och buskar.
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7 Konsekvenser

Natur

| de 1agen dar parkmark féreslas regleras till kvartersmark for bostadséndamal,
far det konsekvensen att allman platsmark exploateras. Vid placering av ny
kvartersmark har hansyn har tagits med utgangspunkt i NVI.

Foreslagen kvartersmark vid slutet av Runes vag berér dock en av de utpekade
skyddsvarda bokarna.

For de dvriga befintliga grénytorna inom bebyggelsestrukturen regleras
markanvandningen dven fortsattningsvis till allman platsmark park och/eller
natur. Vissa justeringar av granser mellan bostadsbebyggelse och park goérs for
att anpassa efter hur bebyggelsen ar placerad redan idag.

| detaljplanen foreslas inte sarskild lekplatsyta regleras, déremot ar det tillatet
och mojligt for stugféreningarna/samfalligheterna att ordna sadant inom
markanvandningen park och natur.

Skulle behov uppsta av att hantera dagvatten vid exempelvis hardgérande av
vdgar och parkeringsytor i omradet behdver dagvattenldsning studeras, t.ex.
genom att anldgga svackdiken och dversilningsytor inom park/naturmarken.
Det gar att utforma i samklang med naturmiljoé och vegetation pa olika satt och
skulle kunna berika omradet.

Det skulle dven vara positivt att omvandla nagon klippt yta till insektsang.
Miljo
Konsekvensen av planen &r att strandskyddet aterintréader och darfor upphavs

for berorda delar av kvartersmark for bostader, den fore detta kiosken samt
gatumark. Se karta pa sida 17 for f.d. kioskens placering.

Strandskydd inom naturomraden sammanfaller med markanvandningens
syften och behdver inte upphavas.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget bedoms inte innebéra féréandringar i andel trafik till/fran eller
inom planomradet. MKN fér [uft och buller bedéms inte paverkas negativt.

Planférslaget innebar ingen 6kad trafikbullersituation.

Halsa och sakerhet

For berdrd bebyggelse som idag finns i delar som ligger lagre &n +3 meter dver
havet infors bestammelser om grundlaggning och l&gsta golvhéjd fér ny- och
tillbyggnad, med hansyn till férandrad havs- (och grundvatten)niva.
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Trafik

Trafiken inom omradet kan komma att férdandras 6ver tid som en konsekvens
av dndrat beteende och 6kad andel permanentboende. Aven fértatningen
bidrar till ndgot dkad trafik om &n inte sarskilt mycket.

Omradet &r utbyggt under en tidsperiod med mindre omfattning av trafik och
en annan syn pa fritidsboende &n idag. | en redan utbyggd struktur &r det svart
att skapa utrymme fér eventuell breddning av gaturummet eller ytor for
vandplatser.

Strategiska avdelningen

Karoline Lindén Bengtsson Magnus Runesson
Planarkitekt Teknisk chef

Planbeskrivning



	1  Detaljplanens syfte
	2  Beskrivning av detaljplanen
	Planområdets läge och omfattning
	Markägoförhållanden
	Detaljplanens huvuddrag
	Allmän plats
	Kvartersmark

	3 Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av mark och vatten
	Allmän platsmark
	Kvartersmark

	Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för hela planområdet

	4 Genomförandefrågor
	Mark och utrymmesförvärv
	Fastighetsrättsliga frågor
	Gemensamhetsanläggning

	Fastighetskonsekvenser
	Tekniska frågor
	Ekonomiska frågor
	Kostnader för planläggning
	Ansökan om lantmäteriförrättning

	Organisatoriska frågor
	Prövning enligt annan lagstiftning

	5 Planeringsförutsättningar
	Kommunala
	Detaljplan
	Översiktsplan
	Bygglov
	Angränsande projekt av betydelse

	Nationella och regionala miljömål
	Riksintressen
	Rörligt friluftsliv och högexploaterad kust
	Natura 2000
	Strandskydd

	Miljökvalitetsnormer
	Fysisk miljö
	Bebyggelse
	Ekosystemtjänster
	Grönstruktur, rekreation, naturmiljö och landskapsbild

	Kulturmiljö
	Hälsa och säkerhet
	Markmiljö
	Anläggningar med miljötillstånd

	Geotekniska och hydrologiska förhållanden
	Klimat
	Riktlinjer framtida havsnivåer
	Klimatförändringar och havsnivå

	Service och sociala aspekter
	Teknik
	Vatten och spillvatten
	Dagvatten
	Fjärrvärme, el, tele och bredband
	Avfall
	Posthantering

	Trafik
	Vägnät
	Parkering
	Kollektivtrafik


	6 Planeringsunderlag
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan
	Utredningar och inventeringar
	Naturvärdesinventering


	7  Konsekvenser
	Natur
	Miljö
	Miljökvalitetsnormer
	Hälsa och säkerhet
	Trafik


