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1 ALLMANT

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa mdojlighet fér bostader i form av
radhus, kedjehus och parhus cirka 400m vaster om Ragangsnabben i de
sydvastra delarna av Sélvesborg.

Detaljplanen majliggér radhus, kedjehus eller parhus i 2 vaningar och
innebar en fértatning inom kvarteret Ljungalyckan.

For att anpassas till omgivningen sparas en del av en stérre
sammanhangande gronstruktur i sédra delen av planomrddet. Gronomradet
leder 1angs med Bathamnsvagen och knyter an till Brotalyckornas
naturreservat ca 850 meter norr om planomradet. | den 6stra delen skapas
majlighet till gdng och cykelvag som kan anslutas till befintlig gc-vag langs
Bathamnsvéagen.
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Planomradets ldge i S6lvesborg

Planomradet omfattar drygt 9 000 kvadratmeter och &r beléget ca 400
meter 6ster om Ragangsnabben i den sydvéstra delen av Sélvesborgs
tatort.

Uppdrag och bakgrund

Planarbetet har initierats av dgarna till fastigheterna Sélvesborg

Ljungalyckan 4, 5, 6,7, 8 och del av Sélvesborg 3:1. Byggnadsnamnden gav
Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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2021-06-03 § 54 i uppdrag at Stadsarkitektavdelningen att paborja
planarbete for Ljungalyckan 4, 5, 6, 7, 8 och del av Sélvesborg 3:1.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av en del av fastigheterna Ljungalyckan 4 till 8 och en
del av fastigheten Sdlvesborg 3:1. Fastigheterna Ljungalyckan 4 till 8 ar
privatdgda och Sélvesborg 3:1 4gs av Soélvesborgs kommun.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Undersékning om betydande miljopaverkan (2022-05-23)
e |llustrationsplan

o Fastighetsférteckning 220509, rev 240416

e Grundkarta 2220223, rev 240416

Utredningar tillhdrande planforslaget

o Naturvardesbesiktning (Kommunekolog 21-09-27)

e Dagvattenutredning (SWECO 2024-03-06)

e Bullerberdkning, finns enbart i planbeskrivningen (SWECO 2024-03-
06)

e Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (SWECO 2022-03-23)

e Avgransande provtagning av jord och grundvattenprovtagning
(SWECO 2024-01-16)

Planprocessen

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Denna detaljplan handldggs med standardférfarande da den inte &r av
betydande intresse for allmanheten och inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Tidplan
Planbesked Byggnadsnamnden 2021-06-03
Godk&nnande fér samrad Byggnadsnamnden 2022-06-23

Godkannande for granskning, Byggnadsnamnden 2024-04-25
Godkannande fér antagande, Byggnadsnamnden 2024 kv 3
Antagande Kommunfullmaktige 2024 kv 4
Laga kraft (tidigast) 2024 kv 4

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Oversiktsplaner och férdjupningar

| kommunens dversiktsplan (antagen 2023-10-30 och laga kraft 2023-11-
25) ligger planomradet inom anvdandningen Sammanhéngande
bostadsbebyggelse. Anvandningen avser orter och omraden som
huvudsakligen bestar av bostadsbebyggelse, dar befintlig
bebyggelsestruktur ldmpligen kompletteras med enstaka bostader i
lucktomter.

Planomradet utgor dérmed inte direkt kontakt med nagra andra viktiga
omraden i 6versiktsplanen utan avser fortatning av redan befintlig
bostadsbebyggelse.
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Urklipp ur Oversiktsplan (2023). Planomrédets ldge markerat med rétt.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas av forslag till &ndring i och utékning av stadsplanen for
STG 288 m.fl. antagen 1970.

Gallande detaljplan medger bostadsandamal med fristdende hus i ett
vaningsplan med stérsta byggnadshajd av 4,2 meter. Detaljplanen reglerar
maximal byggnadsarea till 20 procent av fastighetsarean samt prickmark
ca 5 meter fran fastighetsgréns. Planen reglerar dven allman platsmark
parkmark och allman platsmark gata.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Urklipp ur detaljplan (1970).

Behov av MKB

Kommunen gor bedomningen att den befintliga miljon i planomradet inte
besitter sddana varden, eller att sadan paverkan pa kringliggande varden
orsakas, att genomfdérande av planforslaget kan vantas leda till en
betydande miljopaverkan. Det innebar att en miljébedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestdmmelsernai 4 kap 34 §
plan- och bygglagen och 6 kap 11§ miljébalken inte behdver upprattas.

Motiven till stdllningstagandet framgar av handlingen Undersékning om
betydande miljopaverkan, daterad 2022-05-23.

3 PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom nagot omrade av riksintresse.

Ovriga skyddsbestammelser

Gron infrastruktur

Planomradet &r beldget ca 800 meter sydost om Brotalyckornas
naturreservat. Planomradet ingar i Sélvesborgs gréna infrastruktur dar en
sammanhallen gronstruktur leder fran omradets sodra delar till
naturreservatet i norr. Planen bedoms inte paverka vare sig
naturreservatet eller den gréna infrastrukturen.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Fornlamningar

Det finns inte nagra kdnda uppgifter om att det skulle férekomma
fornldmningar inom planomradet. For ingrepp eller borttagande av
eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd

For planomradet galler inget strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Milj6kvalitetsnormer reglerar den kvalitet pa miljon som ska uppnas till en
viss tidpunkt och de ska féljas nar kommuner och myndigheter planerar och
planldgger. Det finns miljékvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna. Omradet ar fritt belaget, nagon risk for
luftféroreningar eller buller fran industri eller stora trafikmangder finns ej.

Mark och bebyggelse

Marknivaerna inom planomradet varierar mellan + 5,0 till + 6,0 meter 6ver
havet.

Inom planomradet finns en verkstad som inte ldngre &r i bruk. Befintlig
bebyggelse i anslutning till planomradets norra grans &r av varierad
villakaraktar med 1,5 plan samt enstaka med 2 plan.

Kommersiell service och skolor finns i Sélvesborgs tatort. Ca 250 meter
fran planomradet ligger Falkviks grundskola. Ca 400 meter fran omradet
ligger en smabatshamn som ar aktiv under sommarhalvaret.

Omréadet fran sydvést

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet framst av
postglacial sand, vilket har god infiltrerande formaga. Uppskattat jorddjup
ar enligt SGU 10-20m och berggrunden under férmodas besta av sandsten.

Enligt den dversiktliga miljétekniska markundersékningen har gravning
inom omradet visat ett ca 0,5 m méktigt lager av mulljord, f6ljt av ett ca 0,5
m maktigt jordlager av grusig sand och ca 0,5 m sand/siltig sand.

En dversiktlig geoteknisk kartbedomning har gjorts 6ver omradet och den
visar inte pa nagra delar som paverkar planens genomférbarhet. Infor
detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfylinader
m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas.

Kulturmiljévarden

Omradet ligger inte intill eller inom ndgot omrade for kulturmiljovarden.

Naturvardesbesiktning

En dversiktlig naturvardesbesiktning (2021-09-27) har gjorts av
kommunekolog.

Naturvardesbesiktningen visade inga direkta naturvarden, men pekade ut
det s6dra gronomradet som viktigt i den sammanhangande grénstrukturen.
Det finns inga utpekade skyddsvéarda trad inom omradet. Hansyn tas till
gronstrukturen sa att den grona infrastrukturen kan fortsatta upp mot
Brotalyckornas naturreservat. Vid fallning av trad kan dessa med fordel
kompenseras pa kvartersmark eller naturmark inom planomradet.

Trafik

Vagnat
Omkring det omrade dar ny bebyggelse foreslas finns det idag ett utbrett
vagnat for omkringliggande befintlig kvartersstruktur.

Planomrddet angors idag i vaster fran Ljungalyckevagen som ansluter till
Bathamnsvéagen i séder, samt de anslutande vagarna Nébbavagen och
Bossavadgen. Bathamnsvagen (Ndbbavagen/Bossavagen) fungerar som en
deli trafikhuvudnatet i S6lvesborgs sydvastra delar.

2016 gjordes trafikmatningar i ndromradet. Matningarna visar att den
genomsnittliga dagliga trafiken (ADT) &r ca 1300 med ca fyra procent tung
trafik. Hastighetsgrénsen pa Bathamnsvagen/Nabbavagen ar begransad till
40km/h.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvag gar soder om planomradet Iangs med Bathamnsvagen
samt langs Nabbavagen och Bossavagen. En mindre gangstig leder genom
gronomradet i sydost.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen "Taggsvampsvagen” ligger precis séder om planomradet,
pa sodra sidan om Bathamnsvagen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarterna inom planomradet framst av
postglacial sand, vilket har god infiltrerande férmaga. Uppskattat jorddjup
ar enligt SGU 10-20m och berggrunden under férmodas besta av sandsten.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och i de
omgivande gatorna finns ett utbyggt dagvattenledningsnat. Servicepunkter
finns idagq till fastigheterna Ljungalyckan 6 och 4. Sélvesborgs Energi
bedémer dock att verksamhetsomradet for dagvatten bor justeras och
utdkas i sédra delen av planomradet.

Lagpunkter ligger framfor allt i det 6stra delen av planomradet och nagra
mindre i gronomradet i soder.

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Teckenférklaring

=+ = Planomradesgrans
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Huvudsakliga avrinningsomraden, Idgpunkter och ytliga flédesvégar. Kélla:
Dagvattenutredning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp &r utbyggt i omradet. Sélvesborg Energi bedémer att det
finns tillracklig kapacitet i natet for de nya bostaderna att ansluta till den
befintliga allmdnna VA-anldggningen.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Omradet ligger inom E.ON:s distributionsomrade. Nya kablar for el, tele,
fiber etc. forldggs fran gatan i samband med exploatering av omradet.

For att minska klimatpaverkan rekommenderar kommunen individuella
energisystem som exempel solpaneler.

Avfallshantering

Avfallshantering sker genom det kommunala bolaget Vastblekinge Miljé AB
(VMAB). Inom omradet géller krav pa kéllsortering. Narmaste
atervinningsstation ligger ca 500m nordést om planomradet, néra
korsningen Bossabovdgen-Malmgrensvag. Narmaste dtervinningscentral ar
belagen i Sdlve.

Risker och storningar

Risk for 6versvamning eller erosion

Sélvesborgs kommun bedéms inte som hégriskkommun vad galler ras och
skred. Stranderosion férekommer, men planomradet &r beldget utanfor
riskzon.

De l6sningar for avledning av dagvatten som foreslas i
dagvattenutredningen har forts in i det fardiga planférslaget genom

Planbeskrivning - Detaljplan for Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling



Sida
Soélvesborgs kommun 10(21)

utformning mojliga ytor fér omhandertagande av dagvatten inom
kvartersmark.

Vid regn som 6verstiger det dimensionerande regnet (20-3rsregn) kommer
vatten inom omradet att borja rinna ovan mark och till slut att behéva
bradda fran omradet. Med befintliga marknivder innebér det att vatten
antingen kommer att bradda ut fran omradet vid lokalgatornas anslutningar
till omgivande gator, eller att vatten kommer att avrinna mot naturmarken i
den s6édra delen av planomradet.

Det rekommenderas att héjdsattning gors sa att naturmarken i den sédra
delen av planomradet kan utgéra en buffert for skyfallsvatten sa att
belastningen pa omkringliggande bostadsytor och infrastruktur minskar.

| planomradets naromrade finns inga st6rre vattendrag och planomradet
riskerar darmed inte att paverkas av héga fléden fran narliggande
vattendrag. Vidare ligger planomradet pa en udde i sédra delen av
Soélvesborgs tatort. Narheten till havet kan darmed utgdra en risk for
negativ paverkan till foljd av férhojda havsnivder. Dagvattenutredningen
visar dock att planomradet inte riskerar att paverkas av forhojda
havsnivaer forran dessa nar en niva cirka 4,8 meter hogre dn dagens
havsniva.

4 PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

Planens huvuddrag

Detaljplanen mdojliggér for nya bostdder i form av radhus, kedjehus eller
parhus i en till tva vaningar. For att anpassas till omgivningen medger
planen att den sammanhangande gronstrukturen i omradets sédra delar
fram till stor del bevaras.

Planomrddet avgransas i norr av fastighetsgrans for Ljungalyckan 1, 2 och
3. | vaster och 6ster avgransas planen av Ljungalyckevagen samt i sdder av
Bathamnsvagen/Nabbavagen. Dar det &r majligt foljer planomradet
befintliga fastighetsgranser, i 6vrigt befintliga plangranser.

Planférslaget reglerar byggnader med en nockhdjd som i kombination med
en bestamd takvinkel medger tva bostadsvaningar. Foreslagna
planbestammelser innebar en flexibel placering men att takutformning och
hojd regleras. Ambitionen med regleringen av hojd ar att den nya
bebyggelsen ska méta den befintliga pa ett [ampligt satt.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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BATHAMNSVAGEN ol

Illustration som visar méjlig exploatering inom planomradet

Kvartersmark for bostader (B)

Markanvandningen for kvartersmarken anges till bostader (B) och omfattar
ca 6500 kvm.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Bebyggelsens omfattning och placering

Planerad bebyggelse utgérs av radhus, kedjehus eller parhus. Stérsta
tillatna byggnadsarea inom anvandningsomradet (B) ar 1600 kvm, vilket
innefattar ca 25% av den totala kvartersmarken. Med hansyn till befintlig
villabebyggelse norr om planomradet sakerstélls en bebyggelsefri zon med
prickmark pa 4,5 meter langs med planomradets norra gréans. Vidare
planlaggs ytterligare 8 meter korsmark inom en del av planomradets norra
omrade for att sakerstalla att huvudbyggnader inte placeras inom denna
yta. Inom ytan fér korsmark far endast komplementbyggnader uppféras.
Genom att begransa ny bebyggelse i norr tas hansyn till befintlig
villabebyggelse samtidigt som en exploatering av fastigheten mdjliggors.

Bebyggelsens utformning och utférande

Samtliga huvudbyggnader inom planomradet far uppféras med en hégsta
nockhojd pa 8,5 meter och komplementbyggnader far uppféras med en
hogsta nockhojd pa 4,5m. Takvinkel for huvudbyggnad far vara 30-45
grader. Bostadshusen kan uppféras i 2 vaningar och med mojlighet till
takkupa eller frontespis. Takkupor och frontespis bor uppta en maxlangd av
1/3 av huvudfasad. Komplementbyggnader far uppféras med valfri
takvinkel sa lange nockhojden féljs.

=
ET‘D Ej‘ﬂ Ej‘ﬂ ,%ﬁ’n _E‘ﬁg

lllustration som visar méjlig utformning av smala radhus, kedjehus eller en del av
parhus

Skydd av kulturvarden

Inga befintliga utpekade kulturvarden finns inom planomradet.

Barnperspektiv

Barnets rattigheter ska beaktas vid alla kommunala beslut. | samband med
framstallande av planhandlingar for omradet har en barnchecklista anvants
for att gora en forsta bedomning om beslutet berdr barn, hur barn paverkas
av beslutet och hur barns bésta kan beaktats (2022-05-11). | checklistan
anges att beslutet berér barn och ungdomar indirekt genom att kommunen
stéller sig positiva till att prova méjligheten att uppféra bostader. Genom en
detaljplaneprocess ges dven mojlighet for allmanheten att paverka planens
utformning. Det aktuella omradet verkar idag inte anvandas for barns lek
och detaljplanens genomférande bedéms darmed inte paverka barn direkt.
Kommunen har tidigt gjort bedémningen att barns och ungdomars bésta

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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satts i frdmsta rum och att utformningen av omradet vad géller
bostadernas placering och omradets strukturer for att gynna barns
rérelseférmaga och lek kommer att beaktas.

Trygghet

Fler boende i omradet skapar 6kad trygghet och mojlighet for
grannsamverkan. For boende kring omradet medfor en fortatning att ett
tidigare obebyggt omrade far nytt liv med rérelse som skapar méjlighet for
storre passiv 6vervakning i omradet.

| samband med exploatering av omradet skapas tydligare GC-koppling i
nordsydlig riktning, med majlighet till tydligare belysning av omradet 6stra
delar. Detta kan ocksa kan skapa en trevligare miljé under kvallar och
natter.

Markens anordnande

Marken har enligt den 6versiktliga marktekniska utredningen visat pa
fororenad mark och vid utgravning av férorenade massor behdver nya
massor fylla ut omradet till nodvandiga nivaer. Viktigt ar att massorna som
aterfyller omradet &r av god kvalitet och att marknivaerna anpassas for en
god hantering av dagvatten.

Schaktning infér bebyggelse far inte ske till storre djup an 1,0 meter 6ver
hogsta naturliga grundvattenytan.

Skydd mot stérningar

Planomradet bedéms inte bidra till eller paverkas av nagra stérningar.

Allman platsmark for natur

| planomradet sparas ett omrade naturmark som méjliggér gc-koppling till
Bathamnsvéagen och bevarar det sammanhallna gronomradet upp mot
Brotalyckornas naturreservat. Gronomradet skapar ocksa en visuell
separering av bostader och genomfartstrafik som gar via Bathamnsvagen.

Skotsel av naturmarken boér ske i enlighet med kommunens I6pande arbete
med omhéandertagande och skotsel av naturomraden pa allméan platsmark.

Trafik och parkering
Vagar och tillfart

Tillfart till planomradet kan ske fran Ljungalyckevagen i vast samt i 6st.
Inom omradet bér gatorna dimensioneras fér framkomlighet och genomfart
med renhaliningsfordon i enlighet med Sélvesborgs kommuns féreskrifter
for renhallning.

Planforslaget bedoms inte paverka trafikflodet pa Bathamnsvéagen pa ett
sadant satt att atgarder behover inféras. Den 6kade trafikmangden som
planen innebar beddéms inte heller avsevart paverka Ljungalyckevagen.

Planbeskrivning - Detaljplan fér Ljungalyckan 4 m.fl. och del av Sélvesborg 3:1 - Samradshandling
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Parkering
Parkering avses l0sas pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet bedéms kunna ansluta till befintligt kommunalt VA. Vad galler
anslutningsavgifter ar detta nagot som bestams nar den nya fastigheten
bildats, samt nar man vet var och hur man vill ha anslutningspunkterna.

Dagvatten
Ur dagvattenutredningen framgar att erforderlig dagvattenvolym som
maste fordrojas inom omradet uppgar till 41 m3.

Lamplig placering av dagvattenanordningar ar i lagpunkter i terréngen déar
vatten naturligt ansamlas. Inom det aktuella detaljplaneomradet finns dock
inga lagpunkter utan vatten rinner i dagslaget ut ur omradet och ansamlas i
l[agpunkter utanfor plangransen. Befintlig mark har dessutom en generell
lutning bort fran den enda yta inom planen som &r fri, vilket innebar att
anlaggande av 6ppna dagvattenldsningar kan bli svart att genomféra. Med
befintliga marknivder avrinner vatten ungefar enligt bla pilar i figuren

nedan.
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Ytlig avrinning, med befintliga marknivaer inom planomradet, ges av bla pilar i figur.
Kélla: Dagvattenutredning

Yta inom kvartersmark som finns tillganglig fér dagvattenanldggning ar
grénytan i planomradets norra del. Har finns dessutom en befintlig
dagvattenservis for att ansluta planomradet till det kommunala
dagvattenledningsnétet.
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Via rénnstensbrunnar i gatorna och genom att ansluta stuprér fran tak till
dagvattenledningar i gatan kan dagvatten fran hardgjorda ytor ledas till ett
underjordiskt magasin i gronytan i planomradets norra del, se nedan figur.
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Teckenforklaring

== Planomradesgrans
Servispunkter

— = Befintlig dagvattenledning

==+ Ny ledningsdragning

Magasin

Férslag pa ledningsdragning samt placering av underjordiskt dagvattenmagasin fér
férdréjning av dagvatten inom kvartersmark. Kalla: Dagvattenutredning

For att avgora om I6sningen &r mojlig behdver en kontroll av vattengangen
i servisen goras for att sékerstalla att nivaerna fungerar. Den yta som ett
magasin behdver uppta kommer i hég grad att vara beroende av
vattengangen i servisledningen eftersom denna kommer att bestdamma
vilket stérsta djup ett magasin kan ha. Féreslaget magasin i ovan figur har
en yta pa cirka 110 m2 vilket innebar att djupet skulle beh6va vara ungefar
0,4 m for att ge erforderlig volym pa 41 m3. Om vattengangen i servisen
ligger hogre an detta behdver magasinet utféras annu grundare och om det
inte gar att fd ihop nivaerna alls behéver en alternativ [6sning ses 6ver.

Om det med befintliga marknivaer inte gar att anordna en I6sning enligt
forslag ovan kan dagvatten i stéllet férdrdjas inom naturmarken i
planomradets sédra del. Vattnet kan da genom hojdsattning av marken
ledas till naturomradet.

Avfallshantering

Intentionen med planen ar att befintliga fastigheter inom féreslagen
kvartersmark (B) ombildas till en fastighet, da kan ett gemensamt miljohus
ordnas inom fastigheten. Om fastigheten i stallet skulle styckas i flera olika
fastigheter maste Sélvesborgs kommun (VMAB) erbjuda hamtning av avfall
vid varje fastighet. Da maste det finnas farbara vagar till samtliga
fastigheter for att tomma kéarlen. Vdgarna inom planomradet ska i storsta
majliga man sakerstalla att renhallningsfordon inte behéver backa.
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Stickvdgar som saknar vandplan kan da inte anvédndas av
renhallningsfordon.

Risker och storningar
Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som
inte bor éverskridas vid nybyggnation av bostader (Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader). Dessa riktvarden ar 60 dBA
ekvivalentniva utomhus (vid fasad). Vid uteplats géller 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

En bullerutredning har gjorts for att undersdka hur planerad bebyggelse
paverkas av buller fran Nabbavagen. Utredningen visar att riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader, se figur nedan.

@ NabbavZgen
& Trafikgafa ADT ar 2045: 1742, 5,5% tunga/fordon

Bilaga 1 . Ljudniva > 75

Trafikbuller, Scenario ar 2045 idB(A) 70 - 75

Spridningskart 1,5 m hojd 2= 19

pridningskarta avser 1,5 m 60 - 65 ;
och e refoton e 85 . 60 Smeewn o
Bestéllare:Solvesborg kommun for hogsta fasadvarde for 50 - 55 ORT DATUM

Projekt: DP Ljungalyckan samlliga vaningsplan 45 - 50 Maimo 2024-03-06

Fasadvarde avser 3 reflektioner. SKALA FORMAT
Ekvivalent ljudniva. 40 - 45 1:1200 A4

0 2 2 4

Beréknad ekvivalent ljudniva vid fasad inom planomradet.

For uteplatser innehalls riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga
sidor av fasaden, se ovan figur. Fér maximala ljudnivaer 70 dBA 6verskrids
dessa pa de sidor som vetter mot Nabbavégen, se nedan figur. Dar
maximala ljudnivaer for uteplatser 6verskrider 70 dBA kan uteplatser &ven
ordnas pa husens ljudddmpade sida dar riktvardet innehalls.
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Bilaga 1 Ljudniva
Trafikbuller, Scenario ar 2045 i dB(A)

Spridningskarta avser 1,5 m héjd
oSh en (gﬂekﬁon‘ ? Varden vid hus avser 75 - 80  [HANDLAGGARE  PROJEKTNR

beraknat friféltsvérde 70 - 775 [penkCabe oY
for hogsta fasadviirde for 65 - 70 [oRT DATUM
samtliga vaningsplan. 60 - 65 [Mam 2024-03-06
) A Fasadvarde avser 3 reflektioner. 55 . g0 [FAA FORMAT
Maximal ljudniva. N Ad

Bestallare:Solvesborg kommun
Projekt: DP Ljungalyckan

Q Jo 20 30 ‘%

Berédknad maximal ljudniva vid fasad inom planomradet.

Oversiktlig miljdteknisk undersékning

Den 6versiktliga miljétekniska undersékningen har visat pa forekomster av
grundliga féroreningar som éverskrider nivaerna for kanslig
markanvandning (KM), mindre kanslig markanvandning och féroreningar
som ar Over gransvardet for farliga avfall.

Provtagning av jord och grundvatten genomférdes 2022. En
kompletterande provtagning genomférdes 2023 for att avgransa tidigare
patraffade fororeningar. Utredningen visar att halter som éverskrider
Naturvardsverkets riktvdarden for KM har patraffats. Patraffade
féroreningar i jord har kunnat avgrénsas i djupled pa fastigheterna dar
fororeningar patraffas i framst ytliga jordlager, 0-0.5m under markytan,
men pa enstaka provpunkter ner till Im under markytan. | grundvattnet har
Idga halter patraffats av krom och mattliga halter av nickel. Bade halten av
krom och nickel ligger Iangt under SGU:s bedémningsgrunder fér otjanligt
dricksvatten.

Utifran féroreningssituationen i framfor allt ytliga jordlager bedéms det
foreligga ett behov av sanering infér kommande etablering av bostader.
Den ldmpligaste atgarden bedoms vara att en schaktsanering genomfors i
samband med rivning av byggnaderna pa fastigheten dér avgransning kan
ske i plan- och djupled under pagaende schaktning.

Planbestdmmelse om avhjalpning av markféroreningar innan bygglov
respektive marklov fér byggnad har inforts i plankartan. Infér grdvarbeten
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beh6éver anmélan géras och provtagning under byggnader maste ske nar
dessa har avlagsnats.

En schaktsanering bér utféras inom de delar déar man ska bygga. Inga
ytterligare utredningar krdvs men i samband med schaktsaneringen maste
man avgransa patraffade fororeningar inom fastighetsgransen och
observera att ledningarnas placering kan fortsatt vara forsvarande for att
avgransa vissa patraffade fororeningar.

Med en sadan process och hantering kan risker for att boende kommer i
kontakt med féroreningar minskas.

5 GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdérandetid

Genomfoérandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att
genomféras och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad
byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att gélla men kan da éndras eller upphéavas utan
att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning

Exploatéren/fastighetsdgaren ansvarar for omradets planering och
utbyggnad av gatunat, gronomraden m.m inom kvartersmark. Ansvaret for
féljdutredningar, krav pa anmalningar, tillstand etc. ligger pa
exploatéren/fastighetsagaren. Exploatéren ansvarar for all VA-utredning,
VA-projektering och likasa VA-utbyggnaden inom planomradet.

Kommunen ansvarar for allman platsmark i form av GATA och uppférande
av GC-vagq.

Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade &r allman platsmark innebar att marken &r avsedd for ett
gemensamt behov. Huvudmannen ansvarar fér den allmanna platsmarkens
utbyggnad, drift och underhall.

Huvudmannaskapet & kommunalt for den allménna platsmarken som pa
plankartan utgérs av natur och gc-vag.
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Planavtal

Mellan &garna till fastigheterna Ljungalyckan 4 m.fl. och Byggnadsnamnden
i S6lvesborgs kommun, genom Stadsarkitektavdelningen, har avtal traffats
om upprattande av denna detaljplan.

Upphavande av detaljplan

Planomrddet omfattas av befintlig detaljplan fér utékning av stadsplanen
STG 288 m.fl. | planen anges omradet som kvartersmark med
anvandningen bostadsandamal samt med allman platsmark park och allméan
platsmark gata. Genom antagande av ny detaljplan upphavs del av befintlig
detaljplan tillsammans med planbestammelserna for det omradet. Se nedan
illustration for den del av befintlig plan som upphavs.

Upphévandet av del av detaljplanen innebar att befintlig bebyggelse inom
planomradet blir planstridig. Avsikten med planen &r dock att befintlig
bebyggelse rivs for att istéllet mdjliggdra en utveckling med radhus, parhus
eller kedjehus.

SU2E A0 I ANIR N 1001 UTYTGMNG A SIADSFLANEN TSR

ST 288 ..

NG STADSEAIFK LIINGALYCKAN, | SE°VE.340465 STAS

s 00 53
Omrade markerat med rétt i kartan visar den del av géllande detaljplan som upphér
att gélla. Urklipp ur detaljplan (1970).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm.
Fastighetsdgaren/exploatéren ansdker och bekostar all fastighetsbildning.
Detaljplanen &r flexibel avseende hur fastighetsindelningen kommer se ut.
Intentionen ar dock att befintliga fastigheter inom féreslagen kvartersmark

(B) ombildas till en fastighet. D3 kan en bostadsrattsférening bildas inom
fastigheten dar fastighetsagaren ansvarar for nyttjandet och driften av
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fastigheten, samt for bebyggelse och infrastruktur inom fastigheten.
Forrattningen kommer ske efter det att planen antagits.

Om det istéllet bildas mer an en fastighet utgér de anlaggningar som ar
gemensamma for flera fastigheter en gemensamhetsanldggning. Det kan
exempelvis vara funktioner som en gemensam gata eller gemensamma lek-
/rekreationsytor, parkering, VA samt avfalls- och dagvattenhantering. En
samfallighet kan da bildas med de fastigheter som har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Hur samfalligheten i sin tur valjer att férvalta
egendomen kan se olika ut.

Allman platsmark NATUR inom omradet kommer fortsatt tillh6ra
Sélvesborgs kommun.

Fastighetskonsekvenser

Del av Sélvesborg 3:1 avstyckas och bildar bostadsfastighet (mark planlagd
som kvartersmark for bostader), totalt 1400 kvadratmeter. Exploator
ansvarar for och bekostar forrattningen. Intentionen ar att befintliga
fastigheter inom féreslagen kvartersmark (B) ombildas till en fastighet.

Ett genomférande av detaljplanen medfér inte ndgra konsekvenser for
fastigheter utanfor planomradet.

Skrafferat omrade (del av Sélvesborg 3:1) avstyckas och bildar bostadsfastighet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatéren for,
reglerat i plankostnadsavtal. Nagon planavgift i samband med framtida
bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och andra
anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark med gc-vaq.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Alla anlaggningar, utfylinader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatdr/fastighetsagare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Anslutning till vatten och avlopp for respektive radhus bekostas av
exploatoren.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

De markundersdkningar som utforts av grundvatten och jord bedéms
tillrackliga for att besluta om markens lamplighet i detaljplaneprocessen.

Den dversiktliga geotekniska bedémning som gjorts ar tillracklig for
dvervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) kan ytterligare
undersékningar behdvas.

Medverkande

Detaljplanen har uppréattats av Sweco Sverige AB pa uppdrag av
fastighetsdgarna. Uppdragsledare pa Sweco har varit Johannes Sandgren,
planeringsarkitekt, handlaggare Elina Ostergren planeringsarkitekt och
granskare har varit Helena Holm, planeringsarkitekt. Detaljplanen har tagits
fram i samarbete med Stadsarkitektavdelningen i Sélvesborgs kommun.
Kommunen svarar i samarbetet fér hela myndighetshanteringen i
planprocessen.

Strategiska avdelningen

Magnus Runesson Dan Janérus
Tekniska chef Planeringsarkitekt
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